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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUl 1.3. Vixencia

NORMAS URBANISTICAS

O Plan Xeral de Crdenacion Municipal entra en vigor dende a data da

publicacién da sta aprobacién definitiva e o lexto integro da sua
1. VIXENCIA, CONTIDO E EFECTOS

Normativa & Ordenanzas. A sla vixencia sera indefinida sen prexuizo

XUNTA DE GAL| CiA das suas eveniuais modificacions ou revisiéns.

11.  Ambito gprobago dﬁfiniiivameilte nor Orden do Conselleiro
€ wiedio Amre - farg
i | frrions e mfraestrutyaf Revisién
O Plan Xeral de Ordenacién Municipal é o instrumento de ordenacion dedata 24 BiAt 201
3 ] o l
SR

integral do municipio e, a tal efecto e de conformidade urbanistica

A 6s oito (8) anos de vixencia do Plan Xeral, o Concello verificara a

vixente, define os e i : . " .
+ define os elementos fundamentais da estructura xeral adoptada oportunidade de proceder a sua revisién, a cal producirase en calquera

a denaci isti ifor i b i [ ] '
para a ordenacién urbanistica do territeric e clasifica o solo, fan s outro momento, anterior ou posterior, si se producira algunha das

establecendo 0s réximes xuridicos correspon . . .
pondentes a cada clase e circunstancias seguintes:

categoria do mesmo.

a) Si se aproba un Plan de Ordenacién de ambito supramunicipal
1.2 Contido que comprenda o termo municipal & que asi o dispofia ou o faga
necesarto,
O Plan Xeral de Ordenacidn Municipal consta dos seguintes
Documentos: h) Cando circunstancias sobrsvidas alteren a hipotese asumidas no

Plan en canto 4s magnitudes basicas de poboacidn, dinamica do
* MEMORIA

. NORMAS URBANISTICAS
. PLANOS DE ORDENACION

emprego ou mercado da vivenda, de forma gue obriguen a
modifica-los criterios xerais da ordenacion expresados na
Memoria.

No caso de discre i i . . Y : .
pancias entre os diferentes elementos do Pian, C) Si se framitan modificacions concretas das determinaclans das

aplicaranse as seguintes normas: mesmas que dean lugar a alteraciéns que incidan scbre a

. - . estructura xeral do fterritoric do Municipio ou sobre as
C Dado que os planos de ordenacidn maierializaronse en diferentes

determinaciéns susiancias gue a caracterizan.
escalas, no caso de discrepancias ou desaxustes entre 6s o 2011 B 4
. . / p Yaneiro o2
mesmos, primaran os de escala de maior detalle. Pogumento carrixido en base 4 8 IP f:ﬂiﬁjn[ragshﬂﬂura sobre .
Conselierfa de Hedio Anilrte ® ] e Ordenscin suicinat dod) Cando outras circunstancias sobrevidas de analoga natureza e

iti Plan fhera -
) sprobosion defintiva 60 cion Locdl M
o No caso de desaxustes enle a cartografia soporte do Plan e a {‘,‘:mcel i Tul. ¢ aprobado pfo Pe 0““'3”“‘”

! . e &
sesiﬁnemaorﬁmaﬁa de Tt e Mt
EaTul.aaéeMamﬂeZB
. N
psdo. irent Snisel Lopez

Importancia o xustifiquen, por afectar és criterios determinantes

realidade, primara esla lltima. da estructura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do

sofo, e asi o acorde motivadamente o Pleno do Concello.
o  No caso de diferencia entre a medicién indirecta no plano e a cota

marcada primara a primeira. 2, A revisién do Plan Xeral de Ordenacién axustarase as normas de
competencia e procedemento do artigo 93 da Llei de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia.
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1.5.

1.8,

Modificacion

Calquera  modificacion  do  planeamento  urbanfstico  debera
fundamentarse en razdns de interese piblico debidamente xuslificadas
e encaminadas 4 mellora substancial da ordenacion urbanistica vixenle,
a desconxestiébn urbana, a mellor articulacién dos espacios libres
publicos & os volumes construidos, a eliminacidén de usos non
desexables ou a incorporacidn de outros necesarios, a creacién de
novas dotaciéons publicas, a resolucién de problemas de circulacién e a
outros fins pablicos.

Cando a modificacién tenda a incrementa-la intensidade do uso dunha
zona, requirirase para aprobala previsién de maiores dotacidéns publicas,
de acordo cos estandares establecidos no apartado 2 do artigo 47 da
Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural en Galicia
debendo siluarse as novas dotaciéns no mesmo distrito ou sector,
segundo se trate de solo urbano ou urbanizable.

Efectos

A entrada en vigor do Plan xeral lle confire os seguintes efectos:

o Execufividade: os instrumenios seran execulivos frala sta entrada
en vigor.

o Declaracién de ufilidade pablica: implica a declaracién de utilidade
publica dos mesmos, asi como a necesidade de ocupacién dos
terreos e edificios correspondentes 6s fins de expropiacién ou de

imposicién de servidume.

o Iniciacidén de expropiacions por ministerio da lei, cando transcorman

cinco anos dende a entrada en vigor do plan sen que se leve a cabo
a exproplacion de terreos deslinados a sistemas xerais ou dotaciéns
publicas locais, © propielario dos terrsos poderd instar &
administracion para que actue, de acordo co arfigo 99 da Lel de
Ordenacién Urbanislica e Protecciéon do Medio Rural en Galicia.

o Publicidade: o documento do Plan & publico e calquera persod
poderd consulialo ou solicitar informacidn sobre o mesmo no

Concello.

o Qbrigatoriedade: que comporta 0 deber do cumprimente exacto de

{odas e cada unha das suas determinaciéns, tanto para o Concello e
os demais Organismos da Administracién Publica como para os

particulares.

1.7. Relacidén coas Normas Subsidiarias Provinciais,

En aqueles aspectos non desenrolados no presente Plan Xeral
atenderase o disposto nas Normas Complementarias e Subsidiarias de

Planeamenio da Provincia de Pontevedra.

XUNT
Apro b A DE
ferijg

doC

uo & Nifrag Se.’;’e!m

Sthuturag

Docurmento corrivida en base § Orde de 26 de Xanefro de 2001 da
Consellerfa e Media Ambiente, Territerts e Infraestructura sobre
aprohacidn definitiva do Plan Xerot/ie Gvdenacidn municipal do
Cangetlo de Tul, ¢ agrobads polo Fgne dests Sarporacién Lozl na

A Secretoria .
Asdo, (rene Sudrez Lopez
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2, DESENROLO E EXECUCION DO PLAN XERAL DE ORDENACION

2.1,

2.2,

Disposiciéns Xerais

De acordo coa lexislacién vixente, ¢ presente Plan Xeral de Ordenacién

desenrolarase mediante os seguintes tipos de instrumentos:

aj} Instrumentos de ordenacién
b) Instrumentfos de xestidn
Gl Instrumentos de execucion

Instrumentos de Ordenacién
Segundo ostenten ou non capacidade para salifica-lo solo conforme a
lexislacidon urbanistica, os instrumentos de desenrolo do Plan Xeral

agrupanse en duas especles:

a) Figuras de planeamento

b) Fiquras complementarias

1. Figuras de Planeamento

O desenrolo do Plan Xeral instrumentase mediante 0s seguintes tipos
de plans;

a) Plans Parciais de Ordenacién, para o solo urbanizable delimitado

b) Ptans de Sectorizacién para o solo urbanizable non delimitado

c) Plans Especiais, que poderdan ser de Reforma Interior para a
ordenacion detallada no solo urbano, de profeccién, rehabititacién e
mellora do medio rural nos nlcleos rurais € o seu sentorno, ou con
oulras finalidades especificas en calquera clase de solo.
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2. Figuras Compiementarias

Para detallar a ordenacién en areas limitadas ou precisa-la regulacion
de materias especificas, o propio Plan ou algunha das figuras de
planeamento referidas no artigo anterior, poden ser complementadas

mediante as seguintes figuras:

a) Estudios de Detalle, coma complemento do Plan Xeral ou de Plans
Especiais de Reforma Interior para o solo urbano, e de Plans

Parciais para o urbanizable.

b) Normas Especiais de Proteccion, en calquera clase de solo para a
catalogacion, conservacion, restauracion ou mellora dos edificios

urbanos e dos elementos ou espacios naturais.

c¢) Crdenanzas Especiais, para gqpmggdgéﬂé,mi@rrA ﬂeé aspectos
complementarios do planeamento, b& M@@gﬁ?}i;@nﬂ&%p[ﬁ%d%m
Wleers !

; sl
Xeral ou ben porgue resuite convenienid para./@iseu, ] ﬁl%’ﬁ
e £

) e da ety
desenrolc ou aclaracion, @ 24 by 291 s
- -, { !
‘qxel‘ddho“. e
2.2.1. Plans Parciai e i
.2.1. Plans Parciais (ga%(’— Yrbanistiog 1
. r

1. © Plan Parcial ¢ o instrumento para o desenvolveiéto e
concrecion da ordenacién urbanistica que culmina o sistema de
plansamento no solo urbanizable (salvo a redaccion eventual de
Estudios de Detalle), e da comezo 4 fase posterior da execucion da

urbanizacién.

2. Os Plans Parciais desenvolveran de forma integral os ambitos
territoriais correspondentes a sectores unitarios de sofo urbanizable,
sinalando a sua ordenacion detallada e completa con suxeicion ¢
establecido para cada un de eles polo Plan Xeral, de modo que sexa
posible a sua execucién mediante os sistemas de actuacién e

proxectos de urbanizacidn que procedan,

3. Os plans Parciais teran que contar como minimo, as determinaciéns
que se sinalan no artigo 64 da lei de Ordenacién Urbanistica e

Proteccion do Medio Rural en Galicia, en especial nhos aspectos que
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se sinalan especificamente para cada un dos sectores que se han

de desenvolver mediante este instrumento.

2.2.2. Plans de Sectorizacion

1.

QO Plan de Sectorizacién & o instrumento mediante o cal
establécense as determinaciéns estructirante da ordenacién
transformacién dos terreos

urbanistica necesarias para a

clasificados como solo urbanizable non delimitado.

Os plan Parciais terdn que conter, como minimo, as determinaciéns
que se sinalan no artigo 67 da Lei de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural en Galicia.

2.2.3. Plans Especiais

1.

O Plan Especial € o instrumento para o desenrolo especifico do
Plan Xeral dende un puntc de vista sectorial, é dicir, con incidencia
limitada o6s aspeclos urbanisticos

comprendidos nos seus

obxectivos.

Os plans Especiais poderdn ter como finalidade:

a) O desenrolo de infraestructuras pertencentes 0s sislemas xerais:

b) A ordenacién de sectores determinados do solo urbano para a

sua reforma inlerior, mellora ¢ saneamento, xa sexa en
actuacidns illadas referidas a unha determinada finalidade, ou
ben en operacidns integradas dirixidas & reestruciuracion

urbanistica dunha érea delimilada a este efecto polo Plan Xeral.

c) A proteccidn, conservacidn ou posta en valor de éreas
pertencentes a calquera clase de solo ou elementos urbanos ou
xenericamente

naturais, illados ou

considerados,
comprendendo, entre outros analogos, os seguintes obxectivos;
a conservacion e valoraciéon do palrimonio arguitectonico e

urbanistico; a conservacién e valoracion de helezas naturais; a
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proteccion da paisaxe; a protecciéon das vias de comunicacién a
proteccién e mellora do medio rural ou agricola; a profeccion de
espacios naturais; a proteccion preventiva para o
establecemento e coordinacién das infraestructuras urbanas,

etc..

d) Plans Especlais de Proleccion, Rehabilitacién e Mellora do
Medio Rural da cal a sua finalidade é a proteccion, rehabilitacion
e mellora dos elementos mais caracteristicos da arquileclura
05 CONXUNtos

rural, as formas de edificacién tradicionais,

significativos configurados por elas e los niicleos rurais.

Os Plans Especiais conteran as determinacic’ms e documentacion

8: ﬂenamon

que sinalan os artigos 68 e segiiivig

SSlrttiyrag

Urbanistica e Proteccion do medio gu@?@ﬁ@g,f"”ﬁk‘nre en g ’C’A
de iyt W”"””O 8 Infrg Conseffe:ro
a
Os Plans Especiais que acllen sebrétgreds ge{lrﬁliada(sgppl Plan
Xeral para ser desenvolvidos mgdi ? et ; gamento,
: aﬂfﬁm
respectaran o contido que, para delas, cﬁ%ﬂ&ﬁ;

presentes Normas.

Nos Plans Especiais de Reforma Interior, o contido das
determinaciéns e, por tanto, da sia documentacion, serd igual s
correspondentes 6s Plans Parciais, coas salvedades de que 0s que
fosen claramente innecesarios por non gardar relacion coas

caracteristicas propias da reforma de que se trate.

Os Plans Especiais de iniciativa privada cumprirdn, na medida en
gue sexan de aplicaciéon, as delerminaciéns establecidas polas
presentes Normas para os Plans Parclais do mesmo {ipo de

inicialiva.

2.2.4. Estudios de Detalle

Os Esiudios de Delalle redactaranse cando fose preciso completar
ou adaptar determinacidns establecidas no Plan Xeral para o solo
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urbano ou nos Plans Parciais para o urbanizable. Os seus 2.3, Xestion do Planeamento.
obxeclivos serdn os seguintes:

. 2.3.1. Condiciéns esixiblas a toda actuacién urbanistica.
a) Completar ou reaxusta-las alifacidns e as rasantes.

b) A ordenacién dos volumes edificables A execucién do planeamento desenrolarase polos procedementos

establecidos na lexislacién urbanistica aplicable que garantiran a

¢) A concrecion das condicions estdticas e de composicién da R - . .
) ) P distribucién equitativa dos beneficios e cargas enlre os afectados, asi
edificacion, en complemento 6 planeamento. . 2 .

como o cumprimento dos deberes de cesidn dos {erreos deslinados a

2. Os estudios de Detalle redactaranse naqueles supostos nos que asi dotacions publicas e de aqueles nos que se localice o aproveitamento
se dispofia no presente Plan, nos instrumentos de planeamento de correspondente & Administracion, o igual que a financian, e , no seu
desenrolo, ou cando o concello o considere necesario, por propia caso, a execucion da urbanizacion.

iniciativa ou a proposta de interesados, en atencidn &as
circunstancias urbanisticas dunha actuacién ou emprazamento 2.3.2. Areas de reparto e paligonos de execuc}?&mtegral

determinados. ‘;JEI‘OM efﬁ!.-‘w?q:jnl? GAL
En cumprimento do disposto no artigo 119 "eiéﬂLel gle";@l‘de‘nﬁ é‘\r{‘q
2.2.5. Normas Especials de Proteccién Urbanistica @ Proteccion do Medio Rural & @glici o p“e@gr Fni‘amsgfggf?fro
Xeral establece 4reas de reparto no soloit “fﬁb\ on congcgﬂ&'at}@e} s
O amparo do previsto no artigo 78.3. do Regulamenic de Planeamento, % AF:J L) ety

cando o cumprimento dos obxeclivos xerais do Plan Xeral en materia Dentro de cada drea de reparto delim ollgono eﬁ

de conservacion e mellora de edificios ou conxuntos urbanos e de integral que permitirdn o cumprimento dos debe

elementos ou espacios naturais non requiran a redaccion de Plans distribucién de cargas e beneficios e de urbanizacién sexan

Especiais ou, en todo caso, como complemento destes e das presentes procedentes.

Normas Urbanisticas, poderdn dictarse Normas Especiais de

Proteccion, dirixidas a desenrolar ou completar a regutacion No solo urbanizable delimitado, cada area de reparto componse dun

parlicularizada dos usos e clases de obras admisibles dos requisitos sector asi como so sistemas xerais pertencentes ou adscritos a eles. En

especificos de tramitacién de licencias. Estas Normas incorporaran, no canto o solo urbanizable non delimitado, as areas de repario coincidiran

seu caso, os Catélogos dos edificios ou elementos afectados. cos sectores que se delimiten con ocasion da redaccion dos plans de
sectorizactén.

2.2.6. Ordenanzas Especias.

2.3.3. Sistemas de Actuacidn,
Os efectos destas Normas, considéranse Crdenanzas Especiais {odas

. . . o 2011 da
aquelas disposicidns de caracter xeral e competencia ordi pae § Orde de 26 de Yanelrs de N '
| - P . g : nene Eﬂctﬂfﬁrzg{l;igﬂ;::grue:mhienle Territorfo b Infraestructur sobreq A execucidn do planeamento levarase a cabo por algun dos
municipal, que regulan aspectos determinados relacionado coa U?ﬁhaulﬂn Jeflitiva do Plat Xeral fe Ordbnacton muuicmatldo sistemas de actuacion previsios polo arligo 126 da Lei de
d
aplicacién do planeamento urbanistico, tanto as que se dicten en Bincellu o 3prebado golo Fierp ¢ mﬁrmﬁn e e P

it exiranrdhanaﬂedataZdeHar : Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural en Galicia:

cumprimento do disposto no Plan Xeral, como complemento das . o .

cooperacidn, expropiacidén, concerte, compensacidbn ou
mesmas, como as que apiobe o Concelic no exercicio das X . .
Asto. Irene Suarez Lipe concesion de obra urbanizadora.

competencias que a lexislacion lte outorgue.
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2. A Administracién actuante elixirA o sistema de actuacién
atendendo &s determinacidns que & respecto sinalan as
Presentes Normas, e cando estas non o indicaran o fixara
segunda as condicién e circunstancias que concorran dando
preferencia 6s sistemas de compensacion e cooperacion, salvo

cando razéns de urxencia ou necesidade esixan a expropiacion,

2.3.4. Sistema de Cooperacién

No sistema de cooperacién os propietarios do sole comprendido no
poligono aportan o solo de cesidn obrigada e 0 Concello executa as
obras de urbanizacidon con cargo 6s mesmos. A aplicacion do sistema
de cooperacion esixe a reparcelaciéon dos terreos comprendidos no
poligono, salve que esla sexa innecesaria por resultar suficientemente

equitativa a distribucion de beneficios e cargas.

2.3.5. Sistema de Expropiacién

A expropiacién aplicarase como sistema de actuacion por poligonos
completos e comprendera tddolos bens e dereitos incluidos nos
mesmos. Cando a execucidn do planeamanto se realice polo sistema de
expropiacién, a detimitacién dos poligonos debera ir acompafada dunha
relacién de propietarios e dunha descriciobn dos bens ou dereitos
afectados, redactadas con arranxo ¢ disposto na Lei de Expropiacion

Forzosa.
2.3.6. Sistema de Concerto
O sistema de concerto podera utilizarse cando tédolos terreos do

poligono, excepto 0s de uso e dominio plblico, si é o caso, pertenzan a

un s6 propietario, ou ben cando todos os propiefarios do poligono

comprendido no seu perimetro, con solidariedade de beneficios e
cargas. A tal fin, estes propietarios aportan os terreos de cesion
obrigada, realizan a sla costa a urbanizacién nos termos e condiciéns
que se determinen e se constifien en Xunta de Compensacioén, salvo

que todos os ferreos pertenzan a un titular.
2.3.8. Sistema de Concesidn de Obra Urbanizadora.

E un sistema no cal o municiplo outorga ¢ axente urbanizados ou
concesionario a realizacion das obras de urbanizacion, procedente este
a distribucion dos beneficios e cargas corre?ondeﬁf %e do a sGa
retribucién en terreos edificables ou en metskdqg(ﬁ%d ﬁdo;,, %ér?iﬂéldC[,q

Um ite

co Concello. { @ffﬂono ¢ fo

2.3.9, Parcelacions Urbanisticas e Segfeg _‘g\__i_ph; 4 el

1. Considerarase parcetacion urbanisti d|v1suém,q€ rreos en

ddas ou mais lotes ou porcidns co fin de urbanizar ou edjf%?ﬁ“%

sexa de forma simultdnea ou sucesiva.

2. Considerarase ilegal a efectos urbanisticos, toda parcelacion que
sexa contrario ¢ establecido no planeamento urbanistico que lle
sexa de aplicacién ou que infrinxa o disposto na lexistacion

urbanistica.

3. Nas parcelacions e segregacion procurarase que a division das
fincas se axuste as regras de xeometria, orden e uniformidade
para a sua edificacién de acordo co presente documento,
xustificandose as parcelaciéns singulares que supofian

excepcion das regras.

Docamento corrixido en base & Orde de
garantiran sclidariamente a actuacion. Dcapatl cblfh e b 5 Ok 8

aprohacidn definltyy do-FratAeraree
: anruhado pnlu Fleno |

4, Nas segregacions de fincas no solo rdstico non poderan crearse
novos accesos publicos si non é no marco da lexislacion agraria

2,3.7. Sistema de Compensacion e das previsions sinaladas nestas normas.

I hmta!a
- . , . , vz Lipez
O sislema de compensacién ten por obxecto a xestién e execucion da Aode. lrene SulsezLépe

urbanizacién dun poligono polos mesmos propietarios do solo
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2.4. Instrumentos de Execucion 4. Cada proxecto, unha vez aprobado e concedida a correspondente
licencia, gquedara incorporadc a esta come condicion material da
2.4.1. Clases de Proxectos mesma. En consecuencia, deberd someterse a autorizacidn

municipal previa toda alteracién durante ¢ curso das obras do

A exscucibn material das determinaciéns do Pfan Xeral e dos seus proxecto obxectc da licencia, salvo as meras especificacions
instrumentos de desenrolo realizarase mediante proxecios técnicos, os consfructivas ou desenrolos interpretativos do mesmo que non
cales, segundo o seu obxecto se inclien nalgunhas das seguintes esliveran contidos no proxecto aprobado ou fixados nas condiciéns
clases: particulares da licencia.

a) De urbanizacion

2.5. Intervenciéns Municipal do Uso do Solo
b) De edificacién
2.5.1. Competencia e Intervencién Municipal. XU

g . , NTA D
¢) De acfividades e instalaciéns bad E G

1. A competencia para outorgar as hcenmas lle§ cofre:p\nqg q§000nse!e;ro
2.4.2, Condiciéns Xerais dos Proxectos Técnicos Ostiuturas

concellos, segunde o procedemento pre\? QEH nap I;p)flslﬁ(:]gn d

S “‘n

réxime local. ‘. "wu 90 Serviry o

¢ 'rhﬂ:{m
'L{:w ]

1. A efectos do exercicio da competencia municipal sobre intervencion

das actuacions publicas ou privadas sobre o solo, entendese por

2. Non se podera conceder licencia $&R="que redite o

proxecta técnico aquet que define de modo completo as obras ou outorgamento da autorizacion da Comunidade Aulonoma S Ri5%

inslalaciéns a real co i alle requira -,
alizar, contido & det que Tequira o seu supostos previstos nos artigos 34 e seguirtes da Lei de Ordenacion

obxecto, de forma gque o proxectado poida ser directamente Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia.

executado mediante a correcta interpretacién e aplicaciéon das suas

especificacions. De igual forma, o concello non podera conceder licencia sen esixi-la
aportacion previa das autorizaciéns sectoriais preceptivas gue
2. Os proxectos se estructuran documentaimente na Memoria deben outorgar oufras administracions.
descritiva e xustificativa, Planos, Prego de Prescricions iécnicas e
Presupostos, cos complemenios que se esixen para cada clase de 2.5.2, Actividades Suxeitas a Licencia

actuacion nas presentes Normas, nas Ordenanzas e Instrucciéns

Técnicas municipais de aplicacién e nos Regulamentos vixentes. En Estan suxeitos a Licencia previa, sen prexuizo das auforizacions que
calquera caso aplicarase o Artigo 195.3. da Lei 9/2002. fosen procedentes de acordo coa lexislacién aplicable, os aclos de

Pacuments conbido en bas 4 Orde de 76 4z Yanelra de 20t 8 edificacion e usos do solo contidos no artigo 194.2 da Lei 9/2002 de

3. Os proxectos técnicos necesarios para a obtencidn de licencias de  Conselierfa de h{etglu %mh‘l,inlex:er T E‘l:‘f;:]?d‘;“:f&lﬂ“!fc‘;pﬁ“g Ordenacion Urbanistica e Proteccidn do Medio Rural de Galicia e ¢ artigo
rabacldn definitiva 0o PL3R AgE o . . -
?:Enceun de Tk 3 0Bad poto Fieode Ufﬁﬂmm“ L“"al 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica de Galicia.

1 raurdmenaﬁ‘e data 2 de ¥brzo de 20

obras ou instalacions deberan vir subscritos por {écnico ou técnicos

que sexan competentes, por relacién ¢ obxecio e caracleristicas do

Ea Tul, 3.3 de Marzo de 2010
& Secretarly
#sdo. frene SpierLope

proxeclado.
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2.5.3. Concesion e Denegacion de Licencias

1. As licencias outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacién e

do planeamento urbanistico.

2, Para o seu outorgamento serdn preceptivos os informes técnicos e
xuridicos sobre a sla conformidade coa legalidade urbanistica,
emilidos polos servicios correspondentes a entidade outorgante.
Toda resolucion que denegue licencia deberd ser motivada coa
referencia explicita 4s normas ou determinacidéns do planeamento

gue se incumpran polo proxecio para o que se solicita.

2.5.4, Solicitude de Licencia

A licencia debera solicitarse ¢ Concello mediante a presentacion da

corraspondente instancia e os requisitos que para cada caso concreto

es especifican na presente normativa.

2.5.5. Tipos de Licencia de Obra

Distinguense nas presentes Normas catro lipos de licencia:

- Licencias de obra nova

- Licencias de reforma e ampliacién

- Licencias de conservacion

- Licencias de demolicién

2.5.5.1. Obra Nova

Denominase obra nova a efectuada para a construccion dun inmoble de
nova planta ben sobre solar libre (no que non existiu ningunha
construccién anterior), ben sobre o solar procedente do derribo dun
edificio existenie, ben como ampliacién de edificios exislentes, sempre

que esta 0 sexa en superficie de planta baixa.
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2582  Reformae Ampliacién

Enténdense por reforma ou ampliacién aquelas operaciéns de
consiruccion encamifiadas a modifica-lo edificio existente ben sexa para
destinalo a uso distinto, ben por calquera outra causa.

Distinguense dous subtipos:

Reformas e ampiiacidns estriciurais

Si a sua realizacién implica modificacién de elementos estructurais
(modificacién de estructura, elevacién de plantas), fachada ou cuberia.

Reformas non estructurafs

Si se limitan a redistribucion de espacios lnten%ﬁ)\?u calquera outra

ada a’oluf @A
o O N do
wno 0 e Mirge

operacion que non afecte a elementos e ?ﬁ?b[dwg,m%/‘\f
€ Medio 4

Menta np
m )fn!” ||

cuberta. nsefairo

BSUUturas

255.3. Conservacion

L 2R

_. A Xl ey 50m?n (l'° Ph
Denominanse obras de conservacion’:)a 1't ol ntes
"\m‘:?"'\

T
0 mgpjeﬁa%ﬁ%’a“fsﬂca f
estético, funcional e constructivo do edificio. Ma ﬁ/ﬁ

faﬁﬁa‘g BUS{Q
Distinguense dous subtipos:

Licencias de obra maior, que comprende 0s conceptos de obra nova,

reforma e ampliaciéns estructurais ¢ obras de conservacions
estructurais.

Licencias de obra menor, que comprende os conceptos de reforma non

estruciural e obras de conservacién non estructurais.

2.5.5.4, Demolicidn

Denominanse obras de demolicién aquelas que se realizan para facer
desaparecer un edificio ou parte do mesmo.

Dividese en didas categorias: demolicidn tofal, coando supofia a

desaparicion completa do edificio e demolicibn parcial coando

soamente eliminese unha parte do mesmo.
2.5.6. Requisitos da Documentacién dos Proxectos

Os efectos de outorgamento de licencias, os proxectos técnicos
comporanse como minimo de Memoria, Planos, Prego de Condicions e

Presuposto, ademais dos establecidos no arligo 195.3 da Lei 9/2002.
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1. Na memoria describirase a obra ou instalacion.
Expofierase a sla finalidade e se xustificara a solucién adoptada
pofiéndose de manifesto 0 cumprimento das presentes Normas ou
as do Plan que desenrole.

2, Os planos de situacion plasmaranse sobre copia do Plan Xeral. Os
planos de emprazamento redactaranse como minimo a escala de
1/500 e con referencia ¢s elementos urbanos e a parcelacion e
ordenacidn existents.

3. Os planos de edificacion deberan ser perfectamente lexibles e
faranse como minimo a escala 1/100, debendo presenta-las plantas,
seccidns e alzados necesarios para a clara descricién da obra
proxectada.

4. No caso de actuaciéns gue non impliquen unha modificacion da

estructura, como poden ser:

= Enfuscade ou revestido de muros con cemento ou materia
analoga en fachadas a via publica.

= Pintura e revoco de fachadas a via publica, colocacién de
carpinteria exterior ou interjor.

= Reforma de ocos de fachada sen cargadeiros.

= Repaso e substitucién de canléns, etc..

Sera suficiente unha memoria por duplicado na que se indique ©
material a ulilizar ¢ as caracteristicas constructivas e estéticas na
solucion adoptada, dous exemplares de presuposto, croques da

modificacién, canldns e plano de situacién sobre o Plan Xeral.
2.5.7. Solicitude de Alidacién

En todo o ambito municipal, cando se frata de obra de nova planta, ou
reconstruccion previo derrube de obra vella, seré condicién inescusable
a solicitude previa de alifacidén e rasante, que, por outra parte, pode

presentar calquera propietario de solar ou terreo dentro de termo

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DETUT -

NORMAS URBANISTICAS 23
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Municipal, ainda que non sexa inmediatamente seguida da solicitude de
licencia de obra nova,

A concesion de alifiacién non implica, en consecuencia, a licencia de
construccién.

A alifiacién darase sobre o plano topografico do solar e zona inmediata,
presentado polo solicitante a escala minima de 1/500, referindo 03 seus
puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de maneira que quede
suficientemente determinada, Xunio co plano do Plan Xeral.

2.5.8. Sinalamento da Alifacidn

UNTA pE
O acto de sinalamento concorreréd a De@g%“[ggda’ Rlealdjaﬂq)t%qr%én "
solieiro

Municipal designado e o propietario do so(lfar poy si, ou-rérﬁﬂé-_*.éntédg,wwms
e dat

_I&ﬂ’t henlaqteo da Ilna

ﬁeil!ejrejg esent:?@mf; L0 banisica

plano de alifacion e o acta, en sinal de TON ormldad%,é 8, grgopletano
Busto

polc seu apoderado.

O solar estara libre de obstdculos para

Firmara ¢ propietaric ou 0 apoderado

recibira a copia aulorizada destes documentos.

~ Constara no acta de alifiacion:

1. Alifia de edificacion
2. A profundidade edificable do solar

3. A Norma que lle afecte no que respecta 4 altura maxima e és usos

autorizados.

2.5.9. Requisitos de Urbanizacidn

1. Para outorgar licencia de edificacién no sole urbano € preciso gque a
parcela conte cos seguintes elementos de urbanizacion: acceso
rodado publico, pavimentacién da calzada, rede de subministro de
enerxia eléctrica ¢ de abastecemento de auga, alumeado publico y

rede de saneamento.

2. Para outorgar licencia de edificacion no sofo de ndcleo rural seré
preciso que a parcela estea urbanizada con arranxo as normas
minimas establecidas en cada caso pdle Plan Especial de
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Proteccidn, Rehabilitacion ou Mellora do Medio Rural e se este non
existirei se esixiria que conle polo menos con acceso rodado
publico, abastecemento de auga, evacuacién e tratamento de augas

residuais e subminisiro de enerxia eiéctrica.

En ausencia do Plan Especial de Reforma Interior ou de Proteccién,
rehabilitacion ou Mellora do Medio, o Concellc poderd autorizar a
execuclon simulénea coa edificacion dos elementos primarios da
urbanizacién que permitan a resolucion individual do abastecemento de
auga efou a evacuacidn e tralamento de residuais, sempre que
concorran as seguintes circunstancias:

- Que o nuclec rural de que se frato non dispoiia de rede de
abastecemento de auga efou encanamentos, nin esie prevista a
sUla execucién medianie proxectos de obras ordinarias.

- Que non se alcancen 08 niveis previsios para os indicadores a
que se refire o Art.. 56.f da Lei de Ordenacién Urbanistica e
Proteccion do Medie Rural en Galicia.

- Que se garanfiren no proxecto de edificacidbn as condiciéns
técnico-sanitarias das instalacions en relacién 4 parcela sobre a
gque se pretenda edificar e © ssu entorno, cumprindo en todo
caso as normas e estandares técnicos que esixe a lexislacion

vixente.

- Que o proxecto de edificacién prevea e xustifique
suficientemente que a disposicion das instalaciéns do edificio e
das instalacions individuais de abastecemento e/ou evacuacion
e varlido permitan as conexions coas redes que che cheguen a

implantar na via publica a que a parcela dea fronte.

3. Se poderd outorgar licencia condicionada a terminacién das obras
de urbanizacién cando se asegure a execucién simulianea da
mesma. A fianza de garantia sera suficiente para garantir gue, en
caso de non ser executadas as obras polo promotor, o concello
asumira a realizacién das mesmas sen custe algin para as s(as
arcas. A tal fin, no procedemento de outorgamenio de licencia, os
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técnicos municipais informaran sobre estes extremos, carecendo de

eficacia a licencia menires non se constitua a garaniia.
2.5.10. Licencias en Solo Urbanizable Delimitado
Nas areas de solo urbanizable delimitado non poderan oulorgarse

PRBEEAT ol

r L}
execucidn do correspondente Plan Parcigl Ope dg%??m\rfmewemﬂ{gﬁd

licencias de edificacién ata que non s haxa reahzadﬁ[;:’lm

e 0 Cansellairg
administrativa © acordo aprobatoric de reparcelacién pu Compeﬂg Hffa&SNU?UfaS
da
do poligono correspondente. md 24 i W 201
A K80 U0 Sen iz 1 P’«mrr Urbanfsﬂm
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Do mesmo modo, nestas areas non pode '_n %HUtor- arse ou %%a as
Ye¥ritorio ows

O B Ber,
xerais ou as de caracter provisional a que se refire o Artigo 102 da Lei
de Ordenacién Urbanistica e Proleccion do Medio Rural en Galicia, en
ianto non sexa aprobado o Plan Parclal correspondents.
2.5.11. Obras sen Licencia ou que Non se axusten a Licencia.
As obras que se execulen sen licencia ou orde de execucion ou que non
se axusten as condiciéns estipuladas nas mesmas, seran suspendidas

conforme ¢ disposto nos artigos 209 ¢ seguintes da Lei de Ordenacién
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia.

2.5.12. Condicidns das Obras en relacién coas Vias Plblicas.

1. Todo propietario que execute unha obra, de calquera natureza, sera
responsable ante © Concello dos danos que poida ocasionar nas
vias publicas ou servicios municipais.

2. Sjas obras que se executen afectaren a servicios de caracter xeral
ou publico, os propietarios o comunicaran por escrito 4s empresas
correspondentes ou entidades administrativas, con oito dis de
antelacibn © comezo das mesmas, no devandito prazo ditas

empresas ou entidades deberan toma-las medidas oportunas en

evitacibn de danos propios ou a terceiros, dos que seran
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responsables desde a finalizacion do prazo anteriormente
mencionado.

3. Os escombros e acopios de materiais, non poderan empillarse na
via publica, ni apoiados en vallas ou muros de peche.

4. As fachadas dos edificios publicos e privados, asi como as slas
medianeiras € paredes contiguas ¢ descuberto, anque non sexan
visibles desde a via pulblica, deberan conservarse nas debidas
condicions de hixiene e ornato.

5. Obrigarase 6s propietarios de calquera clase de edificacion a
conservar toédalas partes da construccion en perfecto estado de

salidez, a fin de que non poidan compromete-la seguridade plblica.

6. Todos os andamos auxiliares da construccion, deberan executarse
baixe direccidn facultativa competente e se lles dotara das
precaucions necesarias para evitar que os materiais e ferramentas
de traballo poidan caer a rda, na que se colocardn as sinales de

precaucidn que en cada caso sexan convenientes.

7. En toda clase de construcciéon, asi como no uso de maquinaria
auxiliar da mesma, gardaranse as precauciéns de seguridade no
traballo esixidas polas leis vixentes en cada momento sobre a
materia.

2.5.13. Derrubamenios

1. Cando un propietaric desexe proceder & derrube dun edificio,
debera solicita-la oportuna licencia municipal, acompafiando
Memoria subscrifa por un facultalivo competente, especificando os
pormenores do edifico ha de derrubarse e dos edificios adxacentes,
asj como os planos que sexan necesarios para a sia aclaracién, O
concello podera fixar hora e prazo en que haxan de verificarse os
derrubamentos, para evitar danos e molestias a circulacién, sendo
obrigado, en todo caso, a colocacién de valla en todo o fronte que
haxa de demolerse.
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2. Queda prohibida a utilizacién de explosivos, salve casos moi

especiais, que necesitaran autorizacién expresa.

3. Cando por derrubamento ou obras nunha edificacién sexa necesario
apea-la contigua, solicitarase licencia pole propistario dests,
expresando nunha Memoria firmada por facultativo legalmente
autorizado, a clase de apeos que se vaian a executar, acompanando
0s planos necesarios. No caso de negaliva de dito propietario a
realiza-las cbras de apeo, poderase levarﬁwﬁ?ﬁqdrﬁgamente polo
dono da casa que se vaia a denﬁﬂﬂbf’%nﬁ?neiamﬁmﬁierﬁﬁ!?g Of‘onseﬂ
executa-las obras, o cal debera solicita- Iai 6‘56duM4reenomdewu Uf;gg
compromiso formal de sufragar, se %ﬁé’é}de@g @b otacha,d dos
gastos que ocasiona 0 apeo, sen fex u.1
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los gastos ocasionados, con arrify

que poida_repercuti-

¢ :uet S o Prygipe

5;5 reito. Cﬁqujgf;s%ﬂ?’é’g“ﬂca i
aue slablq&&#ﬁ’ sobres estas
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afeclen a unha medianeira, estarasi

servidumes, no cadigo Civil,

4. En ifodo caso, cando se vaia a comezar un derrube ou baleirado

importante, o propietario terd obrigacion de comunicalo, en forma
fidedigno, 6s confinantes das fincas por si debera adoptarse algunha

precaucion especial,

5. No caso de urxencia polo perigo inmediato, poderan dispofierse no
aclo, pola direccién facultativa da propiedade, os apeos ou obras
convenientes, anque consistan en fornapuntas exteriores, dando
conta inmediata 6 Concellc das medidas para a seguridade publica,
sen prexuizo de solicita-la licencia no prazo de corenta € oito horas
seguintes e abona-los dereitos que proceda. Iguaimente, en ditas
circunstancias, o aparellador municipal ou guén corresponda, esixira
que se realicen os apeos ou obras que estime necesario para

garantir a seguridade publica.
2.5.14. Valado de Obras
1. En toda obra de nova planta ou derrube e nas de reforma ou

conservacion que afecten as fachadas habera de colocarse unha

valla de proteccién de dous metros de aitura, como minimo, de
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materiais que ofrezan seguridade e conservacion decorosa e situada
a distancia maxima de dous melros da alifiacion oficial. Debera
quedar remitido do bordo, a lo menos 0,60 metros, para permiti-lo
paso de pedns.

Cando por circunstancias especiais non se faga aconsellable a
aplicacién de ditas Normas, ¢ técnico municipal fixard as
caracteristicas da valla pudendo ordena-la a sua desaparicién total
na momento en que ferminen os traballos indispensables na planta

baixa, continuando as obras nas plantas superiares.

Cando as obras ou instalaciéns poidan supofier, en $i mesmas ou
no seu montaxe, un perigo para ©s viandantes, esixirase, durante as
horas de traballo, a colocacidén na rda dun dispositivo que advirta o
perigo. Cando as caracteristicas de fransito os aconselle, podera
limitarse o traballo a determinadas horas.

Nas zonas que sexa obrigado o retrinqueo, a valla colocarase na
alifiacién oficial. Non sera obrigada cando estea construido o peche
definitivo.,

A instalacion de vallas entendese sempre con caracter provisional,
en tanto dura a obra. Por is¢ desde 0 momento en que transcorra un
mes sen dar comezo as obras, ou estean interrompidas por igual
periodo, debera suprimirse a valla e deixar libre a beirarria &
transito publico.

2.5.15. Edificios en Estado Ruinoso

Cando algunha construccién ou pare dela estivese en estado
ruinoso, o Concello, de oficio ou a instancia de calquera interesado,
a declarara en situacién de ruina e acordara a sta demolicién total
ou parcial, previa framitacion do expediente contradicterio con
audiencia do propietario ¢ dos moradores, excepto cando o perigo
inthinente o impidese.

2. Declararase o estado ruinoso nos seguinles supostos:
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a) Cando o custe das obras necesaria exceda da metade do custe
de reposicién da edificacion ou de nova construccion con

caracteristicas similares, excluido o valor do solo.,

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos

seus elemento estruciurais fundamentais.

¢) Cando se requira a realizacién de obras que non puideran ser

autorizadas por encontrarse o edificio er%iiﬁk jbn de fora de

ordenacion. Adrobao deﬁﬂft‘i\r'ﬁwrg Ej D%AUC IA
. 2 ki 9 r rf ‘ X
. ' e f?. inbicn, "éfmu;-gfdwm Consgﬂerro
3. No caso de incumprimento da orde de deé-gc(:)é?lén, a Administtacl¥fostrutyrag
? dlafa
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gicion,; de multas.togrellivas,
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obrigado, en contia de 1.000 a 10.000 euros cada u f;; ;Mgn"ﬁas Busto

Municipal procederd & execucion su

execucién forzosa mediante a imp

4. Si existise urxencia e perigo na demora, o alcalde, baixo a sia
responsabilidade, por metivos de seguridade dispora o necesario
respecto & habitabilidade do inmoble e 6 desaloxe dos seus

ocupantes.

5. Nos bens declarados de inlerese e nos nicleos hisloricos estarase
6 disposto na lexislacion de pafrimonio histérico aplicable.
Cando por calquera circunstancia resulte destruida unha
construccidn ou edifico catalogado, o terreo subxacente
permanecera suxelfo o réxime propio da catalogacién. O

aproveitamento suxeito do seu propietario non éxcedera do preciso

regutamentariamente se determinen,

2.5.16. inicio e Final de Obras

De acordo co artigo 18-2 do Regulamente de Disciplina Urbanistica de
Galicia, o prazo para a iniciacién das obras, unha vez concedida a
licencia sera de seis {6) meses. O Prazo de terminacion das obras sera
de fres (3) anos, non pudendo interromperse as obras por un tempo

superior a seis meses.
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3.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

REXIME URBANISTICO DO SOLO

DIVISION DO TERRITORIO

A totalidade do solo do municipio regulase a través de :
* A clasificacion en lipos de solo segundo o seu réxime xuridico.

A cualificacibn do solo segundo a asignacidén de usos
urbanisticos.

* A identificacién e tipificacién dos nicleos de poboacion.

Clasificacién do Solo

De acordo co artigo 10 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion
do Medio Rural en Galicia, a fotalidade dos terreos pertencentes o
termo municipal incliense nos seguintes tipos de solos: solo urbano,

solo urbanizable, solo de nucleo rural e solo rustico.

Cualificacién do Solo

Mediante a cualificacién delerminase a asignacion zonas dos usos
urbanisticos e se regula o réxime destes con caracter xeral para tédalas
clases de solos e con caracter pormenorizado para as areas de solo
urbano de ordenacién directa. A pormenarizacién de usos en areas de
solo urbanizable e nas de urbano suxeitas a desenrolo posterior, &

funcién propia do planeamenio parcial e especial correspondente.

Os usos glohais son os seguinies:

- Comunicacions e fransportes

- Parques e xardins publicos

- Equipamentos

- Servicios en infraestructuras urbanas
- Residencial

- Comesreial

- industrial

- Tarclario
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3.1.3,

Identificacion e Tipificacion dos Nucleos de Poboacién

Os ndcleos de poboacidn delimitados como tales no presente Plan

dividense en urbanos e rurais.

Os primeiros caracterizanse por estar integrados na malla urbana
existente e fer acceso rodado plblico, abastecemsenio de auga,
evacuacién de augas residuais e subministro de enerxia eléctrica
proporcionados mediante as correspondent%ﬁ?ﬂs ublicas con

capacidade para atende-la edificacion (’%B 'I*ddnmmnm S%@nlg\ o

icten dn
tamén os que, crecendo dalgln destes serwmosr LASPPN Vigompreng g%?ﬁ?gfgg

en areas ocupadas pola edificacion a |dithishos 14s) cHas 19{{‘0 iras
paries dos espacios aptos para ela, s ;f ‘"%“gqrdenamén que ofplan
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estableza. ” Sacin Urbantstigy |y
/( f#{‘
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A efectos dos disposto no Artigo 13 da Lei de QOrdenacion Urbanrs
Proteccién do Medio Rural en Galicia, constitde un nucleo de poboacién
aquela area do territorio na que a proximidade das edificacions, os lazos
de relacién e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento con
tepdnimo  diferenciado, a morfoloxia e fipoloxia propia deste
asentamento e da area xeografica na que se encontra, ¢ ambifo
delimitado presente unha consolidacién pola edificacion de como
minimo 0 50%, de acordo coa ordenacién proposta.

Do mesmo xeilo, delimitase unha area de expansién destes nicleos en
funcidn do crecemento previsto e a existencia de vivendas nas
proximidades do mesmo.

Docmento corrixido en base & Brdade 28 de Xanelro de 2011 da
Consellert de Medlo Ambienyé, Tersittsjo e Infraestrutura sohre
aprohasiﬂn nermtwa e Pi Ierai de\Qrdenaclin municlpal do

raiado ppolo Plero d sta Busparasibn Local na
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3.2,

REXIME DO SOLO URBANO

O solo urbano comprende as areas integradas na malla urbana
existenle, ocupadas pola edificacion consclidada a [o menos nas suas
duas terceiras parfes ou con servicios urbanos de acceso rodade
publico, abastecemento de auga, evacuacién de augas residuais e
subministro de enerxia eléctrica proporcionados mediante as
correspondentes redes pulblicas. A sia delimitacidn reflictese nos

planos de Ordenacién.

O solo urbano dividese en duas categorias:

. Solo_urbano consolidado integrado polos scolares asi como as

parcelas que, polo seu grada de urbanizacion efectiva e asumida
polo Pian, poden adquisir a condicién de solar mediante obras
accesorias e de escasa entidade que poden executarse
simultansamente coas de edificacion ou construccion.

. Solo urbano non consolidado integrado pela superficie restante do

solo urbano e, en todo caso, polos terreos nos que sexan
necesarios procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacion
urbana ou obtencion de dotaciéns urbanisticas, con distribucion
equitativa de beneficios e cargas, ou por aqueles sobres 08 que o
plan prevé unha ordenaciéon substancialmente diferente &
realmente existente, asi como as areas de recente urbanizacién
xurdidas a marxe de planeamento.

3.21. Aproveitamento Urbanistico dos Propietarios.

O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano sera:
. Nos terreos situados en zonas de solo urbano consolidado e non

incluidos nas &reas de reparto, o aproveitamento real da
aplicacién directa das determinacions do plan sobre a parcela.

. Nos terreos situados en areas do solo urbano non consolidado, o

aproveitamento resultante de referir a sda superficie 0 90% do

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUT - NORMAS URBANISTICAS 33

aproveitamento tipo da area de reparlo correspondente, coas
excepcions sinaladas na Lei de Ordenacidon Urbanistica e

Protecciéon do Medio Rural en Galicia.

3.2.2. Deberes dos Propietarios do Solo Urbano.

c)

Documento corrixldo en Base 4 Orde te 26 de Xanelrs de 20M 2
Cogsellerla de Metio Amblente, Zéritong e Intracstructura sobre
anrobiasion deliwitiva do Plan Ferat de §rdesmacldn reunicipal da
Concella de Tul, e aprotiado pojo Plend d?ta Lorpor

3.2.2.1. Solo Urbano Consclidado:

Os propietarios de terreos en solo urbano consolidado deberan
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Ceder gratuitamente a favor do Concelio os terreos destinados a
vias, parques, xardins pdblicos e demais dotacidns piblicas de
caracter local 6 servicio do Ambito de desenrolo no que os seus
terreos encéntranse incluides. Os terreos destinados a sistemas
xerais que se inclian nas areas de reparto seran de cesidn

chrigada e gratuita.

Ceder obrigatoriamente e gratuitamente o terreo necesario para
situar 0 10 % do aproveitamento tipo que corresponda 4s terreos

incluidos nas areas de reparto en solo urbano non consolidado.

Coslear as obras de urbanizacién € execulala nos poligonos que
se xastionen polo sistema de compensacién, de acordo cos

prazos previstos.

Solicitar a licencia de edificacién e edifica-los solares nos prazos

sinalados no presenie plan.
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e) Cede-los terreos onde se localice © aproveitamento
correspondente © concello, por exceder do susceplible de
apropiacion privada.

f] Mentres non se leve a cabo a edificacion dos solares deberanse

cumprir as seguintes condiciéns:

» Os solares deberan manlerse libres de maleza & nun

perfecto estado de limpeza.

¥ Os peches dos solares 4 via publica deberan realizarse con

materiais e cores adecuados o enlorno,

3.2.3. Adquisicién dos Dereito 6 Aproveitamento Urbanfistico.

No solo urbano que non deba ser obxectc de desenrolo de
planeamento de reforma interior, o dereito ¢ aproveitamento urbanislico
adquirese polo cumprimento dos deberes de cesidn, equidistribucion e
urbanizacion, cando se actue en poligonos do desenrolo integral,
debendo acredita-los propietarios o cumprimento dos expresados
deberes.

No caso de actuacions illadas, o aproveitamento urbanistico adquirese
6 converie-la parcela en solar.

3.2.4. Prazo para a Urbanizacidn e para Solicitude de Licencia de
Edificacion.

O prazo para o cumprimento dos deberes de urbanizacion e repario de
cargas e beneficios sinalados anteriormente, serd de catro anos desde
a aprobacion do planeamento correspondente, de acordo o artigo 189
da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en
Galicia.

O prazo para solicita-la edificacidon no seolo urbano non sometido a
desenrolo de planeamento de reforma inlerior serd de catro anos desde
que a parcela adquira a condicion de solar.
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Estes prazos poderan modificarse nas seguintes circunstancias:

. No praze para urbanizacidén podera modificarse por aspectos

técnicos que suponan un retraso xustificativo na execucion das
obras.

. O prazo para levar a cabo o reparto de cargas ¢ beneficios non

podera alterase.

. O prazoe para levar a cabo a ?dlfcaoqgj[\pgq% alterarse,

oha
xustificando a pouca demanda degey &ﬁgﬁ’ﬁﬂﬂa‘mn%qg@{c@%

. LJI;; J 0
obxecto da licencia. Lertitong & fug?:ﬁdro
ras

3.2.5. Condlcion de Solar
Teran a condicién de solar as superf'cre %al?eﬁgglmente
divididas e aptas para a edificacidn que, en todo caso, comerf’s&n
acceso  por via publica pavimentada e servicios urbanos de
abastecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais a rede
de saneamento, subministro de enerxia eléctrica, alumeado publico, en
condiciéns de caudal e potencia adecuadas para os usos permilidos.

Deberan estar urbanizadas de acordo coas alifiacions, rasantes e

normas técnicas establecidas polo presenie Plan.

Qs terreos incluldos no solo urbano non consolidade e no solo
urbanizable s6 poderdn alcanzar a condicidon de solar despois de
executadas, conforme o planeamenio urbanistico, as obras de
urbanizacidn esixibles para a conexion cos sistemas xerajs existentes e,

no sie caso, para a ampliacién ou reforzo destes.

Documents corrixido en hase~3.Qrde te 26 de Xaneiro fe 201 da
Cunseuerla de Modio AmYiente, Yeyritarle e Infraestructura sobire

de Ordenacidn munigigal do
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33

REXIME DO SOLO DOS NUCLEOS RURAIS DE POBOACION

Clasificanse como solo de nlcleo rural os terreos correspondentes ¢

ambito dos nicleos rurais delimitados,

3.3.1. Servicios Urbanos Minimos

Non se poderd autorizar ningunha clase de edificacion si non estivese
resolta a dispofiibilidade, polo menos, dos servicios de acceso rodado
con calzada pavimeniada, saneamento, abastecemento de auga e
enerxia eléctrica, debendo ter eses servicios caracteristicas adecuadas
para servir & edificacion que sobre eles exista ou se haxa de construlr.
Os servicios de abastecemento de auga e evacuacion de augas
residuais poderan resolverse medianie sistemas individuais sempre que
quede suficientemente garantida a salubridade da zona.

Cando se pretenda construir novas edificacions ou substituir as
existentes, os propietarios deberan ceder graluitamente 6 Concello os
terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viario precise e

executar, a sta cosla, a conexidn cos servicios existentes no nicleo.

Para esies efectos, cando sexa necesario proceder a apertura de vias
de acceso en areas non consclidadas pola edificacion, estas deberan

ter un ancho minimo de 8 metros.

3.3.2. Indicadores para a Formulaciéon de Plans Especiais de
Proteccién, Rehabkilitacion ou Mellora do Medic Rural.

Os Plans Especiais de Proteccién, Rehabilitacién e Mellora dos nlcleos
rurais realizaranse, como minimo, por nicleos complietos. Nos casos
nos que varios nucteos constitian un conxunto, indicase nos planos de
ardenacién, a delimitacion de cada un deles a efectos de redaccion dos

citados Plans Especiais.

Estes plans especiais deberan realizar unha analise detallada das
necesidades dotacionais en lodo o nlcleoc e previsién, no seu caso, das

areas de actuaciéns integrais que se considere.
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A conlinuacion fixanse os indicadores para establece-la necesidade de
formulan un Plan Especial de Proleccion, Rehabilitacién e Mellora dos

ndcleos rurais.

1. A densidade de vivendas do nlcleo é superior a 20 viv/ha.

2. O namero de licencias concedidas para edificacion principal 6
amparo da presente normativa € superior 6 50% das vivendas

existentes a entrada en vigor da mesma.

3. Constatacion de problemas sanitarios dsl; do 4 contaminacién
das augas potables polos vertidos d%‘ﬁﬁg%u ﬁﬁ%ﬂc GA I lCi A
OI. 0 200 0
A mhrr;“ e un(;d 1l s Cnns*\ffrwo
3.3.3. Desenvolvemento dos Nucleos Rurdig)y, STty

1
2‘# I‘.i,. ., 'Jﬂ?!

;
Ul Lanisticy 1y

Independentemente dos Plans Especiai ‘smalqdqj nG eﬁigrafe’angg
e Plans

que abarcaran a ftotalidade do ndcle J.,\_.pod an forgf{}.qtar
Especiais para crdenar parte do termritorio oomprendldo no Kttt Badin
de defini-lo frazado viario, as redes de servicios, os equipamentos ou
calquera outro aspecto que sexa menester. Estes Plans Especiais
deberdn ter unha dimensién minima de 2000 m2 a menos que
xustificadamente se determine a imposibilidade de alcanzar a citada
cantidade. Para a sua tramitacién atenderase 6 disposio no artigo 86 da
Lei de Ordenacién Urhanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia.

3.3.4. Deberes dos Propietarios de Solo dos Nacleos Rurais.

Cando se pretenda construir novas edificaciéons, ou sustituir as
existentes, os propietarios deberan ceder grafuitamente ¢ Concello os
terreos necesarios para a apertura ou regulacién do viario preciso &

§ Orde de 26 e Yaneiro de 2011 2 executar, a sGa costa, a conexién con 0s servicios existentes no nucleo.
dn en base 8 b
foritario |ﬂff3t’51ﬂ-‘°‘“1’a] s“““:l Nos supostos de execucién dos Plans Especiais de Mellora do Nucleo
Yo Drdenaciin mupicipal
J, apmhada ole;taelu eﬁesta Corsoracidn tosdl B8 Rural previstos no artigo 72 da Lei do Solo de Galicia, os propietarios do
E A

Documenta corehd
ponsellertd ﬁe Hedla ﬁmtﬂent
aprohacidn e
grello de Ti : .
sesifi extraordinarta e dataf? e Maptode M,—« .

solo estaran obrigados a:

37 d¢ Barzo ¢ 20
A Seceetaria

fihn, Irene Sudrez s a. Ceder gratuitamente a favor do Concello os terreos destinados a

vias, equipamenios e dotacions publicas.
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Costear e executar as obras de urbanizacidn previstas no Plan
Especial.

Solicita-ta licencia de edificacién e edificar nos prazos previstos no

plan especial.

No supasto de execucién de plans especiais que desenrolen
operacidns de caracter integral sobre un area de expansién do
nicteo rural, ademais das obrigacions establecidas anteriormente,
os propietarios do solo estaran obrigados e ceder obrigaloria,
gratuitamente e libre de cargas a administracion municipal o solo
correspondente o 10% do aproveitamento urbanistico de dita area. A
administracion actuante non tera que coniribuir a os custes de
urbanizacion dos terreos nos que se ubique dito aproveitamento,
que haberan de ser asumidos polos propietarios.
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3.4. REXIME DO SOLO URBANIZABLE

3.4.1.

Definicidn e Delimitacidn

Conslitien o solo urbanizable aquelas dreas do territorio que o Plan

Xeral deslina a ser soporte do crecemento urbano previsible.

Nos planos de ordenacion se sinalan os [imites das areas do solo

urbanizable delimitado e dos solos urbaﬂlzrable‘é'h@dlﬁt\almy:ta{:j% que
0 :;f

se incorporaran a este proceso durante(a_nw;cgfac% b’{}‘ﬁesm@  Othey

MG Seong
LSy

o oo Consn}f"lro
8 rmrae“lrururas
dc At

sent: am en?o@ a8, poboacin

e aclividades productivas, vinculd ﬁoog

No solo urbanizable inchiense 0s novos

.o estajg Mgmento e

Mificarig
b v rbanfy
agueles sistemas Xerais ou eleme t,os 403 mesmos. rgu veall

s do Hlanﬁ,Xg%I ngsta

o 13,:.:\

necesarios para o desenrolo das prewvi

categoria do solo.

3.4.2. Desenvolvemento do Sole Urbanizable.

1.

SOrde de 26 de ¥anelra de 2010 d3

ftario @ Infrasstructura sehre
dle Crdenacitm municipal do
40 ﬂesta Gur,araciun Local na

O solo urbanizable desenrolarase mediante os Plans Parciais
correspondernies 0s sectores. Ditos sectores delimitaranse en cada
caso de acordo co expresado na sua normativa propia.

Os planes parciais redaclaranse con arranxo 0 disposto no Capitulo

2 das presentes Normas.

Os Planes Parciais deberan referirse a un s6 sector de solo
urbanizable, integrando en todo caso 6s elementos de sistemas
xerais inleriores 6 masmo, Tamén integraran elemenios de sistemas
xerais exteriores o sector cando a xuizo da Administracion Municipal
circunsiancias urbanisticas, vinculadas

concorran ¢ propio

desenrolo do sectores, que fagan aconsellable a stta ordenaciéns

K

conxunta e se trate de elementos contiguos 6 sector que feian

determinada a obtencién do seu solo con cargo 6 solo urbanizable.

Os plans de sectorizacidn no solo urbanizable non delimitado

deberan xustificar e garantir a disposicion dos seguintes servicios:
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» Acceso rodado. Debera ter as dimensiéns e a seccidn de firme

necesaria para servir 0 incremento do trafico xerado pola
acluacion, en concordancia co apartado 4.5. das presentes
normas. No caso de ser necesarios vias de nova creacion,
garantirase a sla execucidén e a dispofibilidade dos tsrreos
afectados.

» Abastecemento de auga potable. Garantirase que, de acordo

coas dolacions reflecfidas no aparado 4.5. das presentes

normas queda garantido.

» Subministro de enerxia eléctrica. Garanlirase que, de acordo

coas dolacions reflectidas no apartado 4.5 das presentes
normas queda garantido.

» Saneamento. Garaniirase, de acordo cos baremos reflectidos no
apartado 4.5 das presentes normas. O vedido realizarase unha
vez depuradas as augas residuais no caso de verler
directamente 6s canles naturais ou sen depurar ¢s colectores
existentes, xustificando que a sia conexién queda garantida e a

capacidade e seccién dos mesmos € suficlente para tal fin.

5. Nos planes de seclorizacion serd obrigatorio inclui-los lerreos
necesarios para a conexién da actuacién cos sislemas xerais viario

e de infraesiructura nos que se apoie.

6. Os plans de sectorizacion que desenrolen o solo urbanizable non
delimitado deberdn ser informados pola Direccién Xeral de
Patrimonio Culiural.

3.4.3. Réxime Urbanistico da Propiedade

1. As facultades do dereito de propiedade dos propietarios do solo
urbanizable, exerceranse dentro dos limites € co cumprimento dos
deberes e obrigacions establecidos na lexislacion vixente e nas

presentes Normas.
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2. Os propietarios de terreos incluidos no sole urbanizable poderéan
exerce-las facultades rejativas d uso do solo e a sla edificacion con
arranxo 6 contido normal da propiedade que lles corresponde, en
funcién do aproveilamento {ipo que o Pian Xeral asigna con caracter

xeral & asle tipo de solo.

3. O aproveitamento urbanistico que lle corresponde a cada terreo sera
o 90% do aproveitamento do sector na que se encontre encravado,

sen que tena relevancia 6 respecto a Sug(%g}:}' ﬁacmn concreta no

Hiohe
Plan. do Mudﬂo dpﬁ?:wnp]Fan oo nrd”nIS:lA
i, R rnrouo 9 ¢ infrg trﬁ?ggajtm
S
3.4.4, Aproveitamento Tipo e data 24 kpp 201
“-Cg Axeta g Ty

No presente Plan Xeral, cada Area Qe Req:ar‘f mtegra? B&f‘_’umsbm&gw i

de solo urbanizable, incluindo os smfémaa;k rais %Jer,eh cada caso lle

ﬂﬁnas
correspondan. Busto

Cada area delimitada nos planos de ordenacion como solo urbanizable
delimitado, é desenrolada nas stias determinacions a través dunha ficha

urbanistica que se incorpara con esta narmativa.

3.4.5. Determinaciéns para o Cilculo do Aproveitamento Tipo do
Solo Urbanizable Delimitado e o de cada Area de Reparto/Sector

1. Cada sector de scolo urbanizable delimitado desenvolverase, sen
prexuize das iransformacion autorizadas polo propic Plan, coas
edificabilidades que para cada uso e sector se establezan,

2. A edificabilidade total do sector "i” sera, en melros cadrados:

B

Sendo E; a edificabilidade total do uso " no sector V",

aprahaclan L!eﬁnltiva do Pan Yeral v Grdenpelén municma{ do
osicello g2 Tty oheﬂop
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O indice de edificabilidade sinalase en metros cadrados sobre metro 6. O resto dos pardmetros e as sias relaciéns {efien o seguinte

cadrado: significado:

e =g/8 a) SG; Superficie de sistemas xerais, interiores ou exteriores,

adscritos ou adcribibles 6 seclor "i".

Sendo 8; a superficie do sector unha vez descontada a correspondente

&s sistemas xerais interiores ¢ mesmo. b} r Relacién existente enire a superficie dﬁ.ﬁﬁeTas xerais (8G)
i
e a de cada sector (S / gfj?;)c o dmmmv"nmr! rwrtf)/‘ fo }C;f\
icd \ . it o cnlla
iedio Ambi "%, g 010 ¢ Wdeg;:ucd‘ gg
3. Os coeficientes de homoxeneizacidn de valor entre 0s usos n=8G!85 daia 24 pa iy ? oy

L

4'(\ n\GfﬁGﬂ S!.‘.I'\-'ZU l!e 2 G ]“ﬂ)ﬁﬂs“&] I
-! ?ﬂca ) I i

¢) a) Indice de edificabilidade h 'QO?@I lzada r)q;uséctor P ou

autorizados en cada sector (By) establecéronse con referencia 4

vivenda colectiva, do cal o valor € sempre a unidade (1)

Mar}
coeficiente de aproveitamenfo medio do sector "ﬂ' mﬁﬂ’?ﬁgﬂf’%z
4. A homoxeneizacidn das edificabilidades cos coeficientes corrixido cos sistemas xerais adscritos.

establecidos, proporciona os aproveitamentos para cada uso e
sector en metros cadrados. ai=a'/(1+ )

A; = ByE;

d) A’} Aproveitamento total do sector “I, unha vez incluidos os

sislernas xerais adscritos.
A suma do todolos aprovsitamentos do sector, calesquera que sexan 0s

usos considerados, que determina o aproveitamento tolal do sector, Ar=ai §
sera:

A=Ay e) a"; Indice de edificabilidade homoxeneizada no sector "i* ou
coeficiente de aproveitamento medio do sector "{', unha vez
incluidos os sistemas xerais adscrilos e descontado o 10% do

5. O indice de aproveitamento de cada sector, gue non determina os Documento torrlxido en base § Drge de 75 de Yanelro de 2011 d2 aproveitamento de cesion obrigatoria
Tonselleria de Medio Amblente Aerritdo tafraestrieturd suh;e
aprobaciés detlnitva de Plan fReral de)Grdenacton municipat 1o

] 1] - .’ - L] -2 a na L] H
dos sistemas xerais ni a deduccion do 10% para a Administracién Bnnceuo de Tgh, e apmhadf ) dﬂ ;l:?: ;setsli}nrpuracﬁ Local a" = 0.90 a
X T Jnetdis 40e o L

dereitos dos propistarios do sector, por canto non inclie a incidencia

sera:

a=Al G ) fy A”; Aproveitamento fofal correspondente 6s propigtarios do

sector ' (exceptuados os de sistemas xerais), unha vez
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descontado o dez por cento (10%) de cesién do aproveitamento

medio do sector.

A" =080 A

g) Asg; Aproveitamento total correspondente 0s propietarios de

sistemas xerais adscritos 6 sector "

Asg’i= SGia))

hy Asg"; Aproveitamento total correspondente 6s propietarios de
sistamas xerais adscritos ¢ sector ", unha vez desconiado o
dez por cento (10%) de cesién do aproveitamento medio do

sector.

ASg“i = 0.90 Asg’;

CUADRO 1.- APROVECHAMENTO BRUTO DE LAS DISTINTAS AREAS DE REPARTS {SECTORES)

DEL SUFLO URBANIZABLE
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SECTOR si VIVIENDA COMERCIAL | HOTELERQ | INDUSIRIA | Ei &
COLECTIVA | UNIFAMIL | PORICYL | EQUIPAM | TERCIARID tedificabildad) |
1 305 870 133822 ne3soz, 0,60 |
24() 122.510 (73888 | 73686 | - 06U
e 57850 d2dlizatrol aerrg | ' oed o g
3 181580 ! N oeges | 108pe8 | . Gk ||
4 24950 14,970 o daiy 13,970 080
5 78 670 | 46.122 46173 gm |
6 36250 22850 72esd| @60 |
7 78.860 47318 g dgo— |0
8 110,800 66,480 65 480 0,60
o) 27.330 .55¢ 1840 T | Tds
10 £9.100 23784 5928 29730 0.9
i1 66870 16040 |  am2 20,081 0,30
2{) 1628 13.752 10,683 54,665 020
13 3.100 37.860 | 37.880 0.60
14 54700 19.410 10.410 385N 0,60
15 21.710 7.818 1,954 9770 0,45
18 23170 8.341 2,085 10.427 0,45
17 B2205 18,794 4608 73.402 9.45
18 23350' 8410 2102 10.512 0,45 |
| BOTALES | F B304 | i aaaps § marl 20 a8 | LR B0 | pa 30 0519
{") Castindedn ou en desemvolvemento
fhat

irr
il

el canniclte re hase 3 Orde de 98

pacrddrla &8 Mo flilee 18, Baviila

Hs &0
fla e Tul, & g

/ NN PR D) .--_l-."i-l i F‘!_' lil..\.: trd |II.!|,.:.' =
[ 1 Tod, 2 3 b Mg o 20000

N T —
fann fene Sukers 160

de Yanniva v 200 da
-{;ll irEimchy pilip

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI - NORMAS URBANISTICAS

46



CUADRO Ill- APROVECHAMIENTO HOMOLOGADO DE LOS DISTINTOS USQS DELAS
AREAS DE REPARTO {SECTORES) DEL SUELO URBANLZADLE

SECTOR Si VIVIENDA LOCALES HOTELERD INCUSTRIA LY al
COLECTIVA UMIFAMIL | P OFICIAL COMERC TERCIARID
1 347 870 0 s} il 0 0 183522 | 183522 | 0600
2401 122 810 0 0 ] 0 0 73686 | 73866 | 0600
CUADRO II- COEFICIENTES DE HOMOGENEZACION DEL VALOR DE 108 DISTINTOS USOS EN LAS 28 57 950 o 1} Q 1] o 34770 | 340 | 000
AREAS DE REPARTO (SECTORES) DE SUELC URBANIZABLE {COEFICIENTE BY)) 3 181,580 o 0 0 o Q 103.048 | 108948 | 0.600
. - 4 24 950 0 0 0 14 970 0 s 0] 14870 0600
SECTOR S VIVIENDE COMERCIAL | MOTELERO | INDUSTRIA | 5 78870 Q v} 0 48422 Q 0] 46122] 0600
COLECTIVA | UMIFAMIL | P.OFICIAL EQUIPAM TERCIARID | & 28,250 0 0 0 22950 0 6| 22950 | 0600
V| MGET 1,40 3,70 1,30 150 1,40 1,00 7 78,860 i 0 o 47316 0 0] 47316 | 0600
ALY | 172810 a0 1.70 1.20 1.50 3,40 100 [} 110,800 0 0 0 £5.450 L] 0 1&345‘0 P&-
28 57.950 140 1,70 1,20 350 1,40 100 o) 27.330 0 7871 1.476 o 0 o] waa | oz
3 189 64 140 i.70 1.30 1,50 1,40 1.00 0 20,100 D 285641 5.351 D [+] I 0 ID'-_'III'F'i! 0,342 |1
4 24,950 D0 3,10 0.50 100 0,20 0,85 i1 £3.870 4] ] 3611 0 o j -C'l 22870 0_3_4_2:
5 76.870 0,80 1,10 8,80 1,00 050 065 12{") 182218 4] 52,470 9.840 0 Q 0 6;!_3.19 0,342
5] 35,230 090 1,10 0,80 100 0£0 0.65 13 63100 a 0 0 a ¢ _Cg.502 2‘:.?.502 0,420
¥ 78880 080 1,10 Q80 1,00 0 0,65 | 14 84.700 ¢ 0 0 21351 18410 0 40769 | Quna
8 110800 080 110 0.80 1,00 0,00 0,65 15 2710 a 9379 1.758 0 h 0 0l 1aw7 ‘0.513
o | 27.9%0 wol 120 000 110 1,00 0,70 16 23,170 0 wam 1.877 0 0 ol sieeslostal
\__1a 29100 100 3,20 080 1,10 1,00 070 17 B3 05 0 22553 4229 0 0 0, _26781] 0513
1 £5.670 100 1,20 0.90 i10 100 0,70 | 8 23360 Q 10082 1 802 a 0 O] 11884 0513
1204 182218 1.60 1,20 0,80 10 1.00 0,70 TOTALES T a SIU METR]  DERAEE 12410 1::_4;;-'3!_ i e § pam |
13 63100 1,00 1,20 080 3,10 1.00 0,70
L s 100 120 nE0 L Lt Sl CUADRO IV.- RESUMEN DE LOS SISTEMAS OENERALES ADSCRIBIBLES A CADA SECTOR DE
15 21710 1.00 520 0.90 1490 100 0,70 SUELD URBANIZABLE 3
L 2170 5 120 0,50 1,10 1.0 010 SECTOR | SUPERF SISY GEMERAL INTER SUBERF | SIST. GEM ASDORITOS
17 52 205 1.00 1,20 0,90 1,10 100 0,70 KETA EXISTENIES | TOTAL HRUTA INTERIOR | EXTERIOR | TOTAL
18 2380 1.00 1,20 as50 i,10 1,00 0,70 \ 305.670 0 0| sosen 0 2 0
Los coeficlentes de hemogeneizecidn se establecen en funcidn de ks valores da venta de Las dierentes 240 122810 o 0 122850 0 a 0
tipologias, de acvetdo oon su emplazamienio expecifico, dando el valor de 5 unidad a la vivienda colecliva. s 57 950 0 o 57 950 o a 0
Con estos coeficlentes se Lanslormmn 135 edicabidades sefialadas en unidades de aprivechamionio, que 3 | 181,580 o 0 181,580 0 a o
constiuyen |as propas edfcabiifsdes homa'ogad=s" para poder comparatias. s 24950 0 0 24 050 o 8.451 §.461
5 '8.870 Q 0 J6.870 Q 19628 19,928
5 38250 0! 0 38250 0 oow| 90
7 79.860 0 0 78.860 1] 0 0
8 110.809 o o 110800 Q 15100 i=.100
By _ 27330 0 0 27330 [\ o ]
10 99100 0 0 20100 "] 8.400 6400
11 63,870 V] ) B5.870 D 35140 35.140
y e i g 12(4 182218 0 0 182 218 0 0 o
(acumenby sqrmicia m hawr A -II!I:'.I-‘- 0 I-.'-. iz .Il' ."'|:-| l-‘ " 100 o o 63 100 o acon | i
[eedteata o Mesin Rrebienle, Tenjeqrin ¢ RrireeElzunlurs s
eialaelin delliitive-tis Fan ) I'I ik Sidenaciin muricgal 40 14 84700 £ ] 64.700 0 15400 | 15400
orlls o Tl & gkt pela P 4 racifie Local 83 i5 21710 0 0] 270 0 0 0
__j:il'.f‘.._ﬁ'_ andur ':'_-L';L-_!E -ul.h ik 23170 a 1) 23470 0 1] 0
- =) 17 52205 0 0 52205 0 0 a
/ i A, ! i I“.I I-"Illi-l-' = I:i.I .l" rl 18 23380 0 I § 23.380 (= 0 ]
- e FTTTEAI1} s ‘},u' . 1 T
Kegha, wair Sedpwy Liped Epp s | TOTALES | B2 ] RN il R " LT s | AT a0
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CUADRO V.2 - GALCULO DEL APROVECHAMENTO, INCLUIDOS LOS SISTEMAS QENERALES A ADSCRIBIR
EH CADA UNO DE LOS SECTQRES DEL SUELC URBANIZABLE

GUADROD ¥-1- CALCULO DEL APROVECHAKIENTO, INCLUIDOS LOS SISTEMAS GENERALES A ADSCRIAR Aptey Tipa
EN CADA UNO DE LOS $ECTORES DEL SUELO URBANCABLE =, uafm2
i LELTGR ar ar Al A falia) AdgT
J SELTOR & i M J m . £ il 1 g 11 $400 1B 22 163170 o Q
. a0 870 | wisn | oem| oo _a e | aem| osm|  mme|l  essw|  oNUINTAI DE coag i
2407 122810 T | 0,600 2,00 0 @ B0 LB 24,770 2w hid @ 1A
£ 21960 5 m| h0 1 4 3 _0800| oz 10 148 onpss | | W At g ' LAl
3 181 444 103 Bt | 0.600 L 0 4 0.477 (] L6 10702 1078 27T -
4 24 60 14870 06| o 5.461 5 0.478 agna | amn|  dpgel ‘pap| ik |
] 76 H/T #1122 [ 0248 19.920 8 0477 i 4365 18.228 W 40 AT 4250 '
K 8 50y 22 050 a0l 0 2010 7 _ o T 4738 Azl 0 & ,
7 L I 1 1 [T T 0 2 o508 n.47I2 58.507 AT 958 1673 1A
L ] 110800 £ 420 [l ] 014 5100 NS B Oadpt N iz Al . g a
Lu] 213 8247 0343 0,00 9] 10 0221 n.ze01 31834 28,653 F08 1850 13 Mesin
10 41,100 54 Al 0t 0.08 6 400 1 [1¥rd nEeea|  pamA 21 LT
1 — Er ) 0,342 0,54 _ H140 | 120) 0542 0,5076 g3 950 55.087 0 Q
3 218 €230 om2| oo ] I - T o 0Hm it | 1 a7 [l 099
13 [kl i) 36500 0,420 0.6 38000 | iL! 06 0, 560 B2 904 25511-' 1B 7053
14 | 58 T 40T 0.630 =] B &0 L. - I8 — _ 0513 2 oeedr)  viia7 yn24 L} i}
15 ; __ 21941 21137 0513 o o] 18 0513 AT 11886 e | 0 0
| 23470 ness|  nsa 000 [ 1 053 | nar 25 781 _am ) — |
[ A 26781 0513 Q0,00 4] i@ 2513 04817 11 084 nFas g o -]
—in LY 11 g3 amal  oo0 2 10T ALES Q449 ooyl  smom| mpm| el  srem)
TOTALER 1451 Tos Bha a2 1480 aim 143 240 | NOTHA Lk superfcies tatlan en los p s 500 B liri. La sopafrie vuacls o cada secint ek i thusids

de los plings da Ordenackdn a 1 ewcald sdecuads

Becumanita neerivits on haze 3 Nrde
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= wpulneeiiamlinata dF gt 2 i Ty
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3.4.6. Obrigas e Cargas dos Propietarios

Os propietarios de terreos situados no solo urbanizable estaran obrigados a:

Ceder obrigaloriamente e gratuitamente a Administracion Municipal
todo o solo necesario para os vias, espacios libres, zonas verdes e
dotacidéns plblicas de caracter local o servicio do sector no que os
terreps resulten incluidos,

Ceder obrigatoriamente, gratuitamente e sen cargas o solo necesario
para a execucién dos sistemas xerais que o plan xeral ou o plan de
sectorizacion inclia cu adscriba © sector no que estean comprendidos
os terreos e executar a sla urbanizacién unicamente dos incluidos no

sector nas condicions que se sinalan no presente plan.

Cosiear e si é 0 caso executar as infraestructuras de conexién cos
sistemas xerais existentes, asi como as obras necesarias para a
ampliacitn ou reforzo dos cilades sistemas, de forma que se asegure o
seu correcto funcionamento en funcién das caracteristicas do sector e

das condicions establecidas no presente plan.

Ceder obrigatoriamente, gratuitamente e libre de cargas 4
Administracién Municipal © solo correspondente o 10% dio
aproveitamento tipo da area de reparto. A Administracion actuante non
tera que contribuir ds costos de urbanizacién dos terreos nos que se
localice este aproveitamento, que deberan ser asumidos polos

propietarios.

Proceder & distribucidn equitativa dos beneficios e cargas derivadas do
planeamento, con anterioridade ¢ inicio ou execucién malerial de aquel.

Costear e si é o caso, exscuta-las obras de urbanizacion do sector,
incluidas as conexidns cos mesmos sistemas existentes e en
funcionamenio, nos prazos establecidos no presente plan, sen prexuizo
do dereilo a reintegrarse dos gastos de instalacién das redes de
subministro con cargo as empresas que presten os correspondentes

servicios.

Edifica-los solares no prazo que se establece no plan.
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3.4.7. Actuaciéns no Solo Urbanizable, previas o Desenvolvemento dos
Sectores.

1. Os propietarios do solo clasificado como urbanizable {eran dereito a
usar, disfrutar e dispofier dos terreos da sua propiedade de acordo coa
natureza ruslica dos mesmos, debendo destinalos a fines agricolas,
forestais, gandeiros ou similares.

Arobagy X‘JNT/\ DEG
2, Ademais, leran o dereito de promovep aj@,@ ‘rigfﬁrrpacmn, p‘JP o do

ik

Concello a aprobacion do correspondgnle gTaneamen’('o’Léﬂd%%Q;g 3@‘0
de conformidade co establecido na [exis ?:tla?n \Zieritg;e arplfi xeral de

ordenacién municipal. - AxefaaOSeMm Py
3 tahcags
il M " Utbanistcy 1
3. A transformacién do solo urbanizable & Través da;ﬁfhp garmal ou ¢ plan

de sectorizacidn podera ser tamén promovida pola Admng?stramén

municipal ou autendmica.

4, No solo urbanizabte delimitado, en tanto non se haxa aprobado a
correspondente ordenacidén detallada, non poderan realizarse obras nin
instalacidns, salvo as que vaian a executarse mediante a redaccidn dos

plans especiais de infraestructuras e as de caracter provisional.

5. No solo urbanizable non delimitado, en {anto non se haxa aprobade ©

correspondente plan de seclorizacion, aplicarase o seguinte réxime:

1.  Usos permitidos por licencia municipal directamente:
As consirucciéns e instalaciéns reflectidas no Apartado 1, letras b)
e c), e no Apartado 2, letras a), b), ¢) e i) do Artigo 4.1.24 das
presenfes normas.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
O resto dos usos relacionado no Artigo 4.1.24 destas normas,
salvo o previsto na letra h) do Apariado 2.

3.  Usos prohibidos: Documiento corelxido en base & Orde de 28 e Xanelro de 2011 do
. . Consellera de Medto Amblegte, Terrltorlo @ Infraestruciura sobre
Tédolos demais aprobacién deflnitiva s PR Xﬂa& fe Grdenanién manfcipat do




3.4.8. Requisitos para Poder Edificar

1. No solo urbanizables, unha vez aprobados o Plan Parcial ou de
Sectorizacion e o proxeclo de urbanizacién correspondentes e
constituida a Xunta de compensacién nos supostos no que tal sistema

sexa aplicable, sempre que se€ cumpran os seguinfes requisitos:

a) Que houbera gafado firmeza, en via administrativa, o acto de
aprobacién do proxecto de reparcelacién ou de compensacién, si
un ou outro fose necesario para a distribucion de beneficios e
cargas.

b) Que a infraestructura basica do poligono estea executada na sda
tfotalidade e gue, peolo estado de realizacion das obras de
urbanizacién da parcela sobre a que se solicitou a licencia, se
considere previsible que a terminacion da edificacion, a parcela
de que se trale contara con todolos servicios,fixando na
autorizacién correspondente o prazo de terminaciéon da
urbanizacién que sera, en todo caso, menos que o da

terminacion da edificacién.

c) Que no escrito de solicitude de licencla se compromela, en
calquera caso, a non utilizar a construccion ata tanto non estea
concluida a obras de urbanizacion, e a establecer tal condicién
nas cesiéns de dereito de propiedade ou uso que se leven a
efecto pata todo ou parte que corresponda.

d) Que se preste fianza en cuanlia suficiente para garantir a
execucion das obras de urbanizacién na parte que corresponda.

2. Os efectos do niimero anterior entenderase por infraestructura basica a
instafacion dos servicios urbanos que se enumeran a continuacién todo
o dmbito do proxecto de urbanizacién ou en cada unha das s(as etapas

de execucion e as stas conexions coas redes exteriores.

a) Explanacién

b) Saneamento
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c) Encintado de bordos e base do firme.

d) Capa intermedia asféltica do firme

8) Rede de distribucion de auga

f) Rede de subminisiro de enerxia eléclrica e canalizaciéns
telefénicas

g) Rede de alumeado ptiblico

h) Obra civil dos pargues e xardin pliblicos
i} Acometidas de servicios a terreos para dotacion de
equipamento,
uf()fy\ D i\ JEA P‘l.““- )
Considerase infraestructura complen‘?émaadg ,gq’}%ffﬁéder &, (;X%’*ba@m) de

execucion simultanea coa edificacion ogqsgg(;u Inies se&Llos,urt;éﬁé@ﬂsoﬁo;ro
A% a

/:.:.'- -u}._-‘.}“.: L 2 ' fi J{ 2'}: iy

YA g
i 4y Vnany N

o, r'@c—”"@‘é Wbanisig
A

a) Rede telefbnica J
b) Base de rodadura de benranQuatsJJ

) Capa de rodadura do pavimento i
a’ffﬁas EU
d) Rede de rego e hidrantes Sto
e) Tédolos servicios de fondo de saco ou accesos &s parcelas
f) Plantacidns, servicios &€ complementos de parques e xardins
publicos.

O proxecto de edificacién de calquera licencia que se solicite dentro do
poligono ou etapa de execucidn debera inclui-lo acondicionamento dos
espacios libres de caracter privado que formen parte inlegrante da

parcela da cal a edificacién se pretende.

QO incumprimento do deber de urbanizacidn simultaneo implicard a
caducidade das licencias concedias sen dereito & indemnizacion,
impedindo o uso do edificado. Asumesmo implicarg a perdida da fianza
que se houbera prestando para responder das obras de urbanizacidn.

Bocumento corritido en base 4 Orde de 26 de Xanelro de 2011 da
Cansellerla de Kedlo Antblente, Territorky ¢ Inrraestructura sobre
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3.5.

REXIME DO SCOLO RUSTICO

3.5.1. Definicion e Delimitacién

Constituen o solo rastico os terreos que o Plan Xeral inclie nesta clase de
solo polas stas condiciéns naturais, a silas caracteristicas ambientais ou
paisaxisticas, o seu valor productivo ou a sua localizacién dentro do

mUuNICipio.

Dividese nas seguintes categorias:

3.5.1.1. Solo ristico de Proteccidén Ordinaria

Constituido polos terreos que o Plan considera inadecuados para o seu
desenrolo urbanistico, polas suas caracteristicas xeotécnicas ou
morfoléxicas, polo allo impacto territorial que implicaria a sta urbanizacién
ou polos resgos naturais ou tecnoloxicos.

3.5.1.2. Solo Riustico Especialmente Protexido

Constituido polos terreos que polos seus valores agricolas, gandeiros,
forestais, amblentais, cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos
a limitacions ou servidumes para proteccién do dominio publico ou de oulra
indole estan suxeitos a algin réxime de especial proteccién incompatible
coa sua transformacion.

a,

ORDENANZAS REGULADORAS

4.1.

4.1.1.

ORDENANZAS REGULADORAS DOS USOS

Condicions de Usos

1.

No solo urbano, a través da correspondente Ordenanza regulase
a localizacion e caracteristicas dos usos pemitidos.

KUNTA DE GALICIA

Aprobado definilivame -
Os Plans Parciais, de Sectorizacién ou Eqpeqas ,f]%tgﬁ%é%* y ??de’!'lg?aggﬁ?ﬂ?gg

o presente Documento, detallaran o alcance de cada un dos USos

de da‘tal 24 MAY 204

permitidos en cada sector ou ambito

—_—

A A6l 00 S9vizo Ue Plenificagign Urbanfstica 1
5 il‘,'a""-lgbv/)
za, regiignse

En todo caso terase en confa & disposto na Lei 8/97 sobre

supresién de barreiras.

4.1.2. Disposicidns de Aplicacién Xeral

3.

urenta soreikide 21 Aasg  Drde de 28 de Raneiro e 2011 da
I[]‘.gisell?tla de Medle Athlerite, Tercitorlo e fifsaestructura sabre
aprohacion defluftiva dyyPlan™Seral de (rdenacibo 11::un|clpal da
concelle e ul, @ aprobbio pula Fleno desta Corgoracibn Locad na
Tiedata2 de arzode 200, 7U%2

En Tir, 3 3 de Marto de
A Secrelails
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Cando nun terreo ou edificacién coincidan varios dos usos que
se sinalan na clasificacién dos mesmos, por ser compatibles
entre si, cada un deles debera cumprir as condicions que lle

correspondesen por aplicacién destas normas.

As normas que se fixen nos apartados seguintes son de
aplicacian tanto as obras de nova planta como as de ampliacion

e reforma.

A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enlendese
sen prexuizo de canfas ouiras dimanen de Organismos da
Administracién competentes e lles fosen de aplicacion.

Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base a sia
adecuacién a cada sector do solo, os fines da ordenacion e a

compatibilidade dos usos entre si.
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5, Cando nunha ordenanza se sinala como admitido un uso e non
se especifican as categorias nin 0os grupos do mesmo,

enlendese que se consideran admitidos na sua totalidade.

Tipos de Usos nos Solos Urbanos, Urbanizables e de Nicleo
Rural.

Distinguense 0s seguintes usos:

1. Vivenda: Carresponde ¢ aloxamento residencial das unidades
familiares au asimilables.

2. Hoteleiro: Corresponde ¢ servicio & publico de aloxamento
lemporal. Considéranse incluidas as residencias sen fines
asistenciais.

3. Comercial: Comprende os locais abertos & publico destinados a

venta ¢ detalle ou a prestacion de servicios persoais, asi como
so servicios de hostaleria tales como restaurantes, cafeterias e
bares.

4. Oficinas: aclividades

Comprende  as administralivas,
burocraticas, de xestidn publica ou privada, asi como os
servicios bancarios ou profesionais,

5. [ndustrial: Comprende as actividades transformadoras de

calquera tipo coas suas instalaciéns complementarias, asi como

os almaceéns destinados a depdsito de mercancias e/ou venta ¢
por maior,

6. Garaxe-Aparcadoiro e servicio do automébil; Corresponde &

Guarda e estacionamento hahituat dos vehiculos asi como & seu
mantemento & entrelemento.

7. Residencial moébil: Comprende as actividades de acomodo de

residencias transportables directamente relacionada co uso
turistico e recreativo (CAmping, caravanas, etc.).
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11.

12.

13.

14,

15.
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Tenimig ¢ nfraestructura satire

nulo g Gedts Cosporacion Locsh na

2 e Mqrza def201.

Srdenacin mupicipet do 17,

Sanitario: Corresponde as actividades de {ratamento e/ou
aloxamenio de enfermos e en xeral os relacionado coa sanidade
& hixiene asi como tanatorios e salas de velorio.
XUNTA DE QA
Asistencial: Corresponde as achvi‘&iﬁﬁlﬁ&i{)cﬁ iHipo- .8
Agistencial P ARG %q’?rd doc:onseuefm

(1 Ammsl éngigionocialravstiutyras
diferenciada en relacién 4s a01IV|dades€fmélbrlta?ar§ I‘dq (carac}e

servicio a grupos que demandan un

social (club de ancids, educaciop

<t I’ﬁfhl.]S\!fafldOS fisices_o

:'; ARG do serviy tle

! Pianificacién Urbantstica i1
i

o W

Marlz Marifias Busto
Educativo e cultural; Comprende as actividades formalivas e de

mentais, asilos, etc.).

ensino.

Locais de ocio: Comprende 0s locais destinados 6 piblico para
o desenrolo da vida de relacion.

Relixioso; Comprende as actividades relacionadas co culto.

Deportivo: Refirese as actividades relacionada coa educacién
fisica e a practica de xogos deportivos.

Uso de espsectaculos: Comprende as actividades relacionada co

ocio, o tempo libre € o esparexemento asi como as relacionadas
co tealro, a musica, a danza e © cine que necesitan espacios

especificos para desenvolverse.

Actividades extractivas: Consideraranse areas extractivas os

nos que temporalmente se realizan actividades de extraccion de
terras, aridos e se exploten canteiras.

Antenas de felefonia  moébil e outros servicios de

telecomunicacion,

Serviclos publicos: Comprende aquelas actividades vinculadas a

un servicio publico de caracter especifico, desenroladas polos
organismos publicos ou por entidades privadas con caracter

subsidiaric (mercados de abastos, de gando, maladoiro,
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4.1.4,

estacién de autobuses, instalaciéns de comunicacions, enerxia,

vertedoiros, etc..).

Regulacién do Uso Vivenda

Clasificacién

A vivenda clasificase nas seguintes categorias:

13

2&

4.1.5,

Vivenda unifamiliar. & a situada en parcela independente, en
edificio illado ou encostado a outro horizontalmenie pero con
acceso exclusivo e independente dende a via publica ou

espacios libres privados lindeiros coa mesma.
Vivenda colectiva ou plurifamiliar; é a vivenda situada no edifico
constituido por varias vivendas con acceso e elementos

comuns,

Condiciéns xerais

Serd de obrigado cumprimento o Decreto 262/2007, do 20 de
Decembro, polo que aprobanse as Normas do Habitat Galego
(DOG de 17 de Xaneiro de 2008).

Todas as vivendas de nova construccién, asi coma as que se
amplien, renoven ou rehabiliten no Concello deberan cumprir as

determinaciéns recollidas nas Normas do Habitat Galego.

Regulacién do Uso Hoteleiro

Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12 : Ata 200 m2 e 10 prazas méximo
Categoria 29: Ata 500 m2 e 25 prazas méaximo
Calegoria 3* Ata 1000 m2 e 60 prazas maximo

gonselierl
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Categoria 4% Mais de 1000 m2 ou mais de 80 prazas.
Categoria 5% Casas de turismo rural.

2. Condiciéns

Ademais das condicidéns esixidas pola sia }k&lﬁ-lﬁﬁqé gs§90|Fca oS

EF\'QHL% Cgsnse'lnjro

"3 *e,luurio & uumesnuiuras

24 AR zgiq

locais cumpriran as condiciéns que Iles’?o'é‘éh‘fﬁimﬁplgﬁgng,w

de Me .
para uso de vivenda. dio Amh-

de dala

3. Aparcadoiro

-f.;.,t N aeta g smrm Js

‘g ’rcuci i Urbanistica g)
§ i’i a"

Por cada 50 m2 construidos para este Usod,e, en f§ 9 gfa}%% por cada
> Marfias Bysy,
daas prazas hoteleiras, se dispora dunha praza de aparcadoiro, st

4.1.6. Regutacidn do Uso Comercial
1. Clasificacién

A efectos de aplicacién destas Normas, establécense as seguintes

categorias;

Categoria 12: Edificios con mais do 60 por 100 da superficie total
destinada a usos comerciais.

Categoria 2%: Locais comerciais en primeiro sotos, semisoto e planta
baixa.

Categoria 3*: Locais comerciais en pasaxes ou galerias.

2.  Condiciéns dos locais.

Todolos locais de uso comercial deberan observar as seguintes

condicions:

1. A zona destinada ¢ publico no local terd unha superficie minima
de seis metros cadrados e non poderd servir de paso nin fer

comunicacion directa con ningunha vivenda.
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No caso de que no edificio exista use de vivendas, deberan
dispofier estas de accesos, escadas e ascensores independentes.

Os locais comerciais e 05 seus almacéns non poderan
comunicarse cas vivendas, caixa de escada nin portal sendn a
través dunha habitacién ou paso intermedio, con porta de saida
inalterable 6 fogo.

Os comercios que se establezan en nrivel inferior a planta baixa,
non poderd ser independentes do local inmediato superior,
debendo ter a o menos o 20% da supericie total do
establecemento en planta baixa e estando unidos a este por
escada con ancho minimo dun metro e medio. A altura libre
minima dos locais comerciais sera de tres metros, a excepcién do
semisoto que podera ter unha altura libre minima de 2,70 metros.
No caso de locais comerciais existentes & entrada en vigor do
Plan Xeral aceptarase como vélida a altura de 2,50 metros a
efectos de reformas ou adaptaciéns dos mesmos. Incliense nesta

excepcién os cambios de titularidades,

As escadas de servicio 6 pUblico, nos locais comerciais, teran un
ancho minimo dun metro, a excepcidn dos da 1a. Categoria, do

cal 0 ancho non podera ser inferior a 1,30 metros.

Os locais comerciais disporan dos seguinies servicios sanitarios
en funcién da superficie de uso pdblico (non se inclien almacéns);
ata 100 metros cadrados, un retrete e un lavabo; por cada 200
metros cadrados mais ou fraccidn, aumentarase un retrete e un
lavabo. A partir dos 100 metros cadrados instalaranse con
absoluta independencia para cada sexo. En calquera caso estes
servicios non poderan comunicar directamente co resto dos locais
8, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de

iflamento.

Nos locais comerciais que forman un conxunto, cOmo ocorre nos
Mercados de Abastos, Galerias de Alimentacién e Pasaxes

Comerciais, poderdn agruparse o0s servicios sanitarios
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correspondentes a cada local. O ndmero do servicios vira
determinado pola aplicacién da condicién anterior sobre a suma
da superficie de focais incluindo os espacios comuns do uso

publico.

A luz e ventilacion dos locais comercua13 Bodera ser natural ou

artificial estandose & disposto Amgmdﬁ%g[mmé%%ti’%g@f Js¥BIA,

Seguridade e Hixiena ne Traballo.
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17/ E]
exclusivamente destinados a almacéns, rochos e correcaé’Pé@ Busto

Esixirase a presentacién dos proxectos detallados das instalacidns
de iluminacién e acondicicnamento de aire, que deberan ser
aprobados polo Concello, quedando esias instalaciéns sometidas
a revision anies da apertura do local en calquera momento. No
suposto que non fosen satisfactorias ou non funcionasen
correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras

oportuna, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Disporan das saidas de emerxencia, accesos especiais para
extincién, aparatos, instalacién e utiles que, en cada caso e de
acordo coa natureza e caracteristicas da aclividades, estime
necesaric 0 Concelle, en base 4 normativa vixente en cada caso.

As estructuras da edificacion seran resistentes é fogo e os
materiais deberan ser incombustibles e de caracteristicas tales
que non permitan chegar é exterior ruidos ou vibracions dos cales
os niveis determinanse polo Congcello, en ordenanza municipal ou,

no seu defecto, a Lei 7/97 da Xunta de Galicia.

Esixiranse as instalacions necesaria para garanfir, 6 vecifianza e
viandantes, a supresién de molestos, olores, fumes, vibracions,

elc..

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI ~ NORMAS URDANISTICAS 62

i o Ortdon do ¢
Medio Ambmnm Iemumo 0 infmeg;?ffﬁﬁ?gg

NURanfstica [



12.

Dada a sua peculiar natureza os locais comerciais do ramo da
alimentacién poderan ser obxecte dunha regulamentacién

municipal especifica.

Aparcadoiros

A parlir dos 500 m2 e ata 1.800 m2 consiruidos dedicados a esta
actividade disporase dunha praza de aparcadoiro cada 50 m2
totais au 25 m2 destinados é piblico.

Para mais de 1.800 m2, unha praza por cada 40 m2 totais

construidos.

4.1.7. Regulacién do Uso Oficinas

Definicién:

Incliense nesle uso os edificios nos que predominan as
actividades administrativas ou burocrdticas de caracter publico
ou privado: os de Banca e Bolsa; os que, con caracter analogo,
pertencen a empresas privadas; e 0s que se deslinan aloxar
despachos profesionais de calquera clase.

Clasificacion

Considéranse as seguintes categorias:

1@ Edificios exclusivos

23 Locais de oficinas en semisotos, planta baixa ou primeira
38 Oficinas profesionais con aclividades non incluidas no
nomenclator do RAMINP.

Dimensions e condicidns dos locais:

A) Nos locais de oficinas que se esltablezan en semisotos e
tefian entrada pola via pGblica, salvarase o desnivel
medianie unha escada que deixe unha meseia de 1 metro
de fondo como minimo, & nivel do piso. Esta escada ter4 un
ancho superior a un metro. A altura libre da enirada tera

unha dimension minima de 1,90 m. e a do local non seri
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inferior a 2,70 meliros. Para os locais existentes admitese
unha altura libre de 2.50 m.

B) As oficinas que se establezan en primeiro soto non poderan
ser independentes do local inmediato superior, estando
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(para esies Oltimos admilese unhéj%ﬁfﬁ‘T liigre; 4/ ngrﬂ nos

‘\Jhu )

edificios existentes. A

T ———

A N Axofa doswa m"‘ hI"ml'

cacipn Uy 1i
'65- /_,_0 rbanistica 1]
de oﬂﬁﬂj%; arfﬁas Bust‘o

se fixe na Ordenanza especifica de cada zona.

;f‘
i

C) Nas restanies pisos a allura dos~

D) Os locais de oficinas teran os seguintes servicios:

a. Ata 100 m2 , un retrete e un lavabo. Por cada 200 m2
mais ou fraccion,. Aumentarase un retrete e un lavabo.

b. A partir dos 100 m2. instalaranse con enieira
independencia para sefioras e cabaleiros. Estes
servicios non poderdn comunicarse directamente co
resto dos locais, dispofiéndose cun vestibulo de

illamenio.

E) A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou
artificial.
No primeiro caso, 0s 0cos da luz & ventilacion deberan ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a
planta total do local.

e 26 de Xaneiro de 2011 fa Ne segundo caso, esixirase a presentacidn dos proxectos
Doouments COr0 hhalw ti / rrtto Be Infraestructura sore o P
gonseller(a de Medlo Ambien " Ougenacin muicipal 40

L
aprobaciin deﬁnitlva o Plan eamst Ea[ggraci\m Local 1

detallados das instalaciéons a iluminacion e

acondicionamento do¢ aire, que deberan ser aprobados polo
Concello, quedando estas instalacidns sometidas a revision

antes da apertura do local en calquera momento.

hsis. e S No suposto de que no fosen satisfactorias ou non

funcionaran correctamente, en tanto non se adopten as

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI — NORMAS URBANISTICAS 64



medidas correctoras oporiunas, o Concello poderd pechar

total ou parcialmente o local.

F) Disporan dos accesos, aparatos, instalacion e Gtiles que, en
cada caso, e de acordo coa natureza e caracteristicas tales
que non permitan chegar 6 exterior ruidos, ni vibraciéns, dos
cales os niveis determinanse nas Ordenanzas Municipais
sobre a materia.

G) Esixiranse as instafacidns necesaria para garantir a
vecifanza e viandantes a supresion de molestias, olores,

fumes, ruidos, vibracions, ete..

H) En edificios de oficinas de calegoria 1, cando as escadas
tefian que ser utilizadas polo pubiico, terdn un ancho minimo

de 1,30 mefros.

) Nas oficinas profesionais de categoria 3, cumpriranse
ademais as condicidns do Uso de Vivenda, que lle foran de
aplicacion.

J) As actividades profesionais relacionadas coa sanidade
(clinicas) ou coa ensinanza (academias) deberan limitarse a
plantas baixas ou primeira.

K) Tédolos locais de aficinas cumpriran o disposto no Decreto
35/2000 polo que se aproba o regulamento de desenrclo da
Lei 8/1997, de accesibiidade e supresién de barreiras

arguitecténicas,

Aparcadoiros

Por cada 100 m2 dedicados a este uso en edificio non exclusivo,
unha placa de aparcadoiro. En edificio exclusivo, unha placa
cada 50 m2 construidos.
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4.1.8. Regulacidn do Uso Industrial

Dacumento corriiida en base & Orde de 26 Ue Yanelra de 2611 da
Conselierfa de Medlo Ambiente, Tersitorla Inireestructqra sobre
apeabacidn deflnitiv do Plam Lerp! To\rdenacion musicBat do

Cangello e Tuf, e agrobado poln §

T, a3 de Warzo de 2011
A Secretaria
hstio. Irene Sudgel 1008

Entendese nestas Normas por uso de industiia o
correspondente ds edificios ou locais dedicados 6 conxunto de
operaciéns que se executen para a obtencién e transformacion
de primeiras materias, sGa posterior transformacion, o seu
envasado, almacenaxe, dislribu%&% e g\%’ﬁg};?@bm@ﬂ}%ﬁfﬂﬁ&%
definicién deste uso as actividadé's g{emﬁéﬂﬁf":ﬂﬂ "}J"Of{z@.r] ¢ Conge!

1

de data e
Os establecementos industriais 1;.g§ﬁtaqord%z*‘J‘o"-‘kfe‘.eQ{]Im acto

i - e
urbanistico clasificanse nas se (}inte’s cal éganlasﬁmdfﬁr‘.‘“ .
SR L U060 Unbapen
5 Mllllr_;"//—o =9
rtesand; (iymduﬂmgb' a
esd rﬁo,_ co
©a K35

vivenda. E dicir aquelas que non supofien prexuizos de ningun

Calegoria 1a. Actividades industriais

tipo 4 vivenda e poden polo tanto desenrolarse nos mesmos

inmobles residenciais.

Categoria 2a. Actividades industriais e artesanais compatibles
coas zonas residencias. E dicir, aquelas polo seu {amano e
efectos producidos non supofien prexuizos ¢ normal desenrolo
da funcion residencial nas zonas asignas primordialmente a dito

Uuso.

Categoria 3a. Aclividades industriais a localizan en zonas e
poligonos industriais. E dicir, aquelas que pola sia envergadura
e efectos producidos necesitan localizarse en areas do cal o uso

principal sexa ¢ indusirial.

Calegoria 4a. Actividades industriais de caracter especial.
Tratase neste caso de que aquelas que requiran unha

ordenacion especifica ¢ unha localizacion singular.

Os establecementos indusiriais, en atencién és producios que en
eles se obtefian, manipulen ou almacenen clasificanse nos

seguinies grupos:

Miiteno w‘nfraestruturas
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Grupo 1. Industrias da construccién: Talleres de pintura e
decoracién: escultura, canteria e pulimentanciéon de pedras
artificiais; vidreria e, en xeral, os dedicados & preparacién de
materiais pélreos, naturais ou artificiais, ceramicos, vidros, aridos

e aglomerantes, etc..

Grupo 2. Industrias electromecanicas: Talleres de ferraxeria,
fontaneria, hoxalateria, broncistas, praterias, fabricacién de
camas e mobles metalicos, xogueteria, éptica e mecénica de
precision; reparaciéns electromecanicas, con exclusién dos
destinados unicamente a reparacion de automébiles ou anexos
as instalacions de ftransportes urbanos: fabricacion de

instrumentos de musica, etc..

Grupo 3. Industrias da madeira: Talleres de carpinteria,
tapiceria, decorado e acabado de mobles dos cales a maieria
principal sexa a madeira; xogueteria non mecanica; instrumentos
de musica con caixa de madeira; fabricacién e preparacion de
embalaxes e de pasta de madeira, productos sintéticos, concha,
celuloide, pasta de papel cartén, etc..

Grupo 4. Industrias Quimicas: Talleres e laboratorios de
preparacién de productos quimicos en xeral, tratamentos
quimicos de productos de calquera clase, incluso de peles e ©
seu curtido; productos e especialidades farmacéuticas,
productos de perfumeria e limpeza e fabricacién de vidros,

esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc..

Grupo 5. Industrias {éxfiles e do Vestido: Talleres de confeccitn
e adorno de roupas de todas clases: sombreireria, zapateria e
guanteria: guarniciconeria: reparacién, acabado, tinte e limpeza
de roupas; confeccidn de adornos, xoleria e bixuteria e falleres
de fiado, tecidos, encaixes, incluso linte, apresio e acabado dos

mesmos, etc..

Grupo 6. Indusirias da alimentacién: Tahonas, fornos de

confeiteria, bolleria, gallelas, etc., preparacién, refino e cortado
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de azucre; {arrefaccion de grans, café, cebada, chicoria, cacao e
moido e envase destes productos ; frituras de producios vexetais
e animais e vagueiras e cabreiras; preparacion e envase de leite
e productos lacteos; cria, engorde e matanza de animais de
curral e gando; preparacién de conservas a base de carne e

pescado; productos alimenticios a b%?\l !9? resm{uos de

matadoiro; preparacion e envase/\ deﬁiﬁeb!ﬁamiﬁﬁpr}qﬁ'ﬁr% FM P%f\)m 4
Sl Ty)
aciods takticasidesiru; luias

do Mledio Aphe
xeados e inslalacians frigorificas de con !é“

cervexa e farifas, etc.. 0\, (.'a 24 Ay 204

;\xcfa (Io semzm‘ Pl

‘elaboraﬁ 5n de pqp

i d éacmrv/f Hes graficas
@ a !a Me':r;ﬁgs Bust,
en xeral; de cortado, de dobrado, engomado de obxectos cfe

Grupo 7. Industrias gréficas e d
Talleres de imprenta, lifografia,

papel e cartén con impresién e sen ela; de gravado e fabricacion
de rotulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e
artes folomecdanicas e de revelado, copiado, montaxe, dobraxe e

sonorizacién de psliculas, etc..

Grupo 8. Instalacién dos servicios de distribucién de enerxia
eléclrica, auga e limpeza: Estaciéns de xeracién, transporte,
transformacidn e distribucién de enerxia sléctrica, instalaciéns de
elevacién, conduccién, distribucién e depuracidén de augas,
limpeza, desinfeccién, desfruccidn ou aproveitamento de

productos residuais urbanos, efc..

4, Localizaciéon das actividades.

As diferenies categorias e grupos de establecementos indusiriais

localizaranse baixe as seguinies condiciéns:

s e Yanelto de 200 da,1
cnymiido en base 6 4,
?:Boftl;Tlfgrtlg de Medlu Amblente, Terrfotle € n!ratslmctum sobf

do-Rlan_RKeTe
nncelln deul, e apmhaﬁo pulo .
sosify exiraordineria te dataZde M o}

Categoria 1a. : Poderanse situar na plania baixa e primeira de

edificios residencials e en patios de maza con tolerancia para a

edificacion nunha planta. Poden pertencer a esta categoria os

seguintes grupos e nas condiciéns que se sinalan:

" RSemlaﬂa
Asda. Irene Sudrez LgRE

inlificact .-H&n H’baﬂsﬂcau
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Do grupo 1.

1. Tédeolos almacéns e depdsitos ¢ por menor que non zoupen
unha superficie superior 6s 250 metros cadrados.

a) Non se poderan almacenar sustancias inflamables.

by Os combustibles soélidos (carbén, lefia, madeira, etc) so
poderan almacenarse en cantidades inferiores 4s dez

toneladas en peso ou oito metros cibicos en volume.

En parlicular os depdsitos de hulla non poderan establecerse
en capas ou montdéns de profundidade superior és 2,50
metros.

¢) Queda prohibido en absoluto ¢ almacenamento de trapos,
roupas, etc.., en montdns que non haxan sufride lavado e
desinfeccion previa e, neste caso, o amontoamento

limitarase pola mesma cifra dos combustibles sélidos.

En especial prohibense o almacenamento de algodéns
engraxados fora de recipientes metalicos pechados.

d) Tddalas sustancias que poidan producir olores ou vapores
necivos ou molestos, deberan depositarse en recipienies
herméticos.

2. Talleres de vidros, hoxalateros, fontaneiros e elaboracion,
cortado e decorado do vidro, con superficie maxima de 250
metros cadrados; e situados na planta baixa cando positan

potencia mecéanica.

3. Os talleres de pintura, decoraciéon & pequenos almacéns ¢ seu
servicio, cunha superficie maxima de 250 metros cadrados; e

situados en planta baixa cando postan potencia mecanica.
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Do grupo 2

Os {alleres de carpinterfa, ferraxeria, construccion e reparacion
electromecanica &, en xeral, tddolos electremetalurxicos con
superficie nen superior a 250 metros cadrados e se encontren

instalados na planta baixa, no caso de posuir potencia mecénica.

Do grupo 3 /1 b A.UN A D= (\ K__M
I, ! a( Odﬂhnml‘mmn

Os falleres de carpinteria, ebantsteria e en zkeral iéé léé‘_d’ ff&es!rmu;as
traballan na madeira e materais analOché’s Eémprgﬂ que|

[} I

superficie non exceda de 250 metro =:cadrad03c NGtk v w11 1

,/L

Jﬂ’c_ﬂan Urbanistic 11

Msn ‘1 aiTas Busto
Do grupo 4

Os laboratorios de productos quimicos farmaceuticos e de
perfumeria, sempré que non produzan gases nocivos ou

prexudiciais, establecidos en planta baixa.

Do grupo 5.

As industrias da confeccién, vestido, adorno, comprendidos 0s
de reparacion, limpeza e acabado e pequenos almacéns o seu
servicio, coas seguintes resiriccions:

a. Non poderd inslalarse maquinaria que requira potencia
mecdnica mais que nunha plania.
b. Os depbsitos de materias combustibles inflamables,

someteranse s prescricions indicadas anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en monién de
tecidos impregnados de aceites secantes.

sprobacidn «efil®a do Play Yer
Cunceundemleathedupolu no desiy Coraora

a0z3eion ¢
sesionextraordineria de data 2 de #brzo e

EnTul, 33 8¢
A Sp




Do grupo 6

Do qrupo 8

As instalaciéns dos servicios de distribucion de enerxia, auga e
gas, con arranxo 4 Plan de Ordenacion dos mesmos € 08 seus

regulamenios especiais.

Situaranse en exclusivos e

Categoria  2a, dificios

. o XUNTA B GALIC
independentes, separados de egifigiog, ééiu%b‘ﬁﬁﬁﬁ(ggcgz 8-5;.%({;;{‘%)*13-’*1‘41'0
continuo de non menos de 30 cnd_ea&é‘aﬁ@s&ogmgg’{ﬂte.mda&m&%tru“lufas

plantas superiores, en palios de na%zlﬁigonztglg;:rﬁﬂfzi?ﬁfr a
e

edificacion nunha planta, en poligonos industriais. n

, ,{f?_-\ - SR O Serdzo de D aler fart
pertencer a esta categoria os sedjiintes giipos nasico [Eisgenistical
' Ve
oy

Mar: Marifias Busto

b
th i 5
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gue se sinalan:

Do grupo 1.

As fabricas de produclos hidréaulicos , pedra artificial, mosaicos e

similares.

Os talleres de serradoiro e labra de pedra, marmores, eic.

Os talleres de decorado, pintura, etc..

Almacéns de materiais de construccidn

Do grupo 2

Almacéns de productos metallrxicos clasificados.

Os talleres electromecéanicos con excepcidn de forxas

mecanicas,
Do grupo 3

Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de
mobles da cal a materia prima sexa a madeira, fabricacién e
preparacion de embalaxes.

8. As industrias de preparacion de productos alimenticios coas 12.
seguintes restriccions:
a. Non ter cuadras nin establos, nin estancias para ningunha
clase de gandos, 2.
b. Non poderd instalarse maquinaria que requira potencia
mecanica mais que nunha planta.
¢. A soleira dos fornos non excedera de 20 mefros cadrados e
o numero deles de dous, se estan instalados en planta baixa;
a instalacién non rebasara a dun forno domeéstico, en caso
contrario.
d. Non desprendera fumes nin graxas molestas ¢ exterior do 1.
establecemento, debendo dispofier de instalaciéns
adecuadas para captalos.
2.
e. As chemineas deberan repasar en dous metros as
edificacions lindelros. 3.
9. Os almacéns e esfablecementos de preparacion e venta de 4.
bebidas, sempre que nos depdsitos de sustancias combusiibles
ou inflamables, sexan sometidos a resiriccidns do apartado
primeiro e que o volume total almacenado non exceda de 20.000
litros. 5.
10.  Asinstalacidns frigorificas anexas os dous apartados anteriores. Docamento corrxldo en base 3 Orde de 26 de Xavelro de 201?13
Consellerfa ce Medlo Amblente, Tet{orlo ¢ Infraestrustura sabee
aprohasin fefiritiva do Plan Yafat g Srdenseléu municipal do
Do grupo 7 ortillo de Tul, & anrabate-qrigfPlens festa Corapracidn tocal 1
11. Os talleres de artes gréficas, incluso encadernacions e
elaboracién do papel e cartdn, con superficie que non exceda de
250 metros cadrados.
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Do grupo 4

8. Os [aboratorios de productos quimicos, pequenas fabricas de
xabon, lexias e perfumes coas seguintes limitaciéns:

a. Que non desprendan ningunha clase de &cidos ou polbos
novios ou prexudiciais.

h. Non verler augas residuais nocivas para a conservacion dos
conductos da rede de saneamento.

9. As fabricas de cores de pinturas coas limitacidéns anteriores e as
establecidas para sustancias inflamables e combustibles.

10. Os laboratorios bioldxicos coas mesmas limitacions, sempre que
non postan estancias de gando para un nimerc de cabezas
superiora 7.

11. As manufaciuras de caucho, coirg, etc.. e materiais similares
coas mesmas limitacidons anteriores sempre que © volume
maximo de sustancias inflamables que se almacenen, non
excedan de 200 quilos e os almacéns de sustancias
combustibles non superen as cifras indicadas.

Do grupe §

12. Os talleres de fintureria, lavado e limpeza que empregue
potencia mecdnica e liquidos inflamables para o seu traballo,
coas limitaciéns do apartado b. Do grupo 4.

13. As manufacturas téxtil.

14.  Os lavadoiros publicos.
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Do grupo §

A preparacidn dos productos alimeniicios para 0 home e para 0
gando sen matanza nin utilizacion de productos residuais do
matadoiro.

Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc.. fabricas de

gaseonsas e Xeo.

56 U 7 HKUNTA D= GALICIA
Logrupo ¢ S;Jri(;?rélo cjfm‘n‘tivarnmm por Oiden do Consalisiro
’ CUIo AMDIGAES, Toniv acsirulur
Fodotos taleras do ares ardfoas 22l enlone ¢ infraestiuturas
ae data 24 My 201
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T

As manufacturas de papel e cartén / ENANafa do som
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L}JJ}{Wn Utbanlstica 1t
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Do grupo 8 Maria Marisas Busto

Parques de limpeza

Tédalas instalaciéns de xeracion e distribucion dos servicios de
gas, auga e elecfricidade, das cales as sitas ubicacidns en

mazas industriais sexan compatibles co servicio que prestan.
ALMACENS

Todalas clases de almacens, coas restriccions establecidas nas
que a primeira categoria para sustancias combustibles ou
inflamables.

Estas restricciéns poderan atenuarse cando as condicidéns
técnicas en que se establezan determinen unha seguridade
contra accidentes tecnicamente suficientes.

Os nGcleos industriais que agripan industria dunha mesma

caracteristica, someteranse a illamentos especiais e a

ordenanzas adecuadas ¢ tipo de industria e & ubicacitn

proxectada.
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Cateqorfa 3a.

Situaranse en poligonos industrigis, paden

pertencer a esta categoria as insfalacidns comprendidas nos

seguintes grupos @ nas cendicions que se sinalan:

Do grupo 1:

Os almacéns de marmores e pedra naturais, con taller de

serradoiro, machucado ou clasificacion.

Do grupo 2:

Os almacéns de productos metallrxicos, con cizallas e aparatos
para rotura de chatarra.

Do grupo 3:

Os almacéns de madeira e materials similares con talleres de
serradoiro nos locais diferentes dos almacéns.

Do grupo 4:

Os almacéns de carbéns e combustibles e instalacién de lavado,

clasificacién e aglomeracién.

Os almacéns, de todas clases de productos con instalaciéns de

clasificacién, lavado, refinado ou reparticion.

Do grupo &:

Os almacéns de gran con lavado, disecacién, molfuracién e
clasificacién.

As centrais de preparacién e distribucion de leite e preductos
derivados.
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As camaras e instalacidns de disecacion e conservacién de
preductes alimenticios

Da grupo 6:

As estancias para gando transhumante.

Incliense nesta categoria todalas industrias e aimacéns non

incluidos nas anteriores por rebasgr os | Ilim’téyg stabigci@oyl gatan
WD e Wy vt ; 1
ela; aguelas que non son mdtspenggblquosfgp%w gnﬁ??:izglcj% i %}[é‘é' Jonsellniio
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1
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solo polas dimensidns das sUas instalacidns, non se poden
encadrar nos grados anteriores.

Ampliacidn de inslalaciéns aexistentes.

As instalacién industriais das categorias 1° e 2° Existentes &
aprobacidon do presente documento, que fosen ampliadas,
poderdn chegar con esa ampliacién a superar nun 20% as
fimitaciéns de tamafio anteriormente establecidos, sempre que

cumepran as seguintes condiciéns:

a. Estar nunha localizacion que a norma considere propia para
0 uso industrial na categoria correspondente.

b. Non superar as limitaciéns establecidas no momento da
solicitude de ampliacion.

c. Para os de categoria 1°. Non ter actividade de servicio do
inmoble en gue se localice asi como que a ampliacion se
produza en [ocais conliguos 0s que previamente ocupe.
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Si con isto non houbese prexuizo para 0s usos lindairos,
podera ampliarse dentro da categoria 2a., sobre parelas
contiguas, sempre que estas sexan aplas para o uso
industrial no presente documento,

A ampliacidn das aclividades industriais das categorias 3a e
4a non ten limitacion, podéndose estender a oufras parcelas
ou solo dos poligones ou zonas indusfriais. En ningun caso
poderd sobrepasar os limites establecidos polas suas
Normas en canto a ocupaciéon de parcelas, retrinqueos,

aituras e edificabilidades maximas permitidas.

6. Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.

1. A definicién de molesto, nocivo, insalubre e perigoso € a
determinacion dos seus efectos, conlense nao Decreio
2414/1961, de 30 de Novembro, sobre actividades molestas,
nocivas, insalubres e perigosas e disposicions concordantes.

2. Os establecementos da categoria 1a e para cada actividade
diferente que se leve a cabo, non sobrepasaran por toda clase
de efectos, os indice 0,1,2 que se precisan no anexo do Decreto
2414/1961, de 20 de Novembro e na Instruccién que o
desenrolou de 15 de marzo de 1963, sen prexuizo de que vaian
producindose neles as adapiacibns derivadas das novas
lexislaciébns na materia que requira 0 cambio tecnoldéxico. Cando
a inlensidade 3 se alcanzase por razén da insalubridade das
augas residuais, poderéd administrarse a sua incursion nesta
calegoria sempre que previamenie se corrixan as causas que
produciron tal indice.

3. Os establecementos da categoria 2a e para cada actividade
diferente que se leve a cabo, non sobrepasaran, por toda clase

de efectos, a intensidade 3.

4, Cando as actividades correspondentes a categoria 2a
situaranse nos interlores de maza, haberd de fterse
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4.1.9,

especialmenie en conta, para a concesién das licencias de
edificacién ou uso, en todo caso para o seu funcionamento, que
as chemineas, vehiculo, maquinaria e demais instalacions ou
actividades que poidan producir fumes, po ou ruidos, se doten
inescusablemente dos elementos correctores necesarios para

evitar molestias a vecifianza.

5. Os establecementos das categorias 3a. e 4a. non poderan

supera-io indice 4 mais que para dias clases de efectos.

SUNTA DE GALIC

6. Os locais industriais, ademais do cgjmp}i(ﬁé:ﬁi@l"ﬂ'é'é"bcjhdfbonsq (‘nnsc‘la’ro

LG GO ¢ sl
de edificacién, instalaranse de forma que permitan-previr— ias

sinistros, combételos e evitar a sua proﬁafgacuonf dsladtlvidade

<EL A

perigosas, en calquera caso, deb’eran réspagtaiﬁsr TOIMAS 0 rsantstica (1

oyt

especificas de aplicacién xeral, di 1acjas p a cadi(,psqducto
Mar r"r Viailiias Busto

polo organismo competente. \\;':.':.-'-;“

7. Os grados de actividades industriais non rexen para as

instalaciéns & servicio de vivendas c¢omo ascensores,
montacargas, portas aulomaticas, instalaciéns de calefaccion,
acondicionamenlo e climatizacién, xeradoras de electricidade,
efc., que virdn reguladas polas disposicibns especiais do
Ministerio de Industria.

Regulacion do Uso Garaxe-Aparcadoiro e Servicio do Automabil

1. CLASIFICACION

Establecese a sequinte clasificacion :

Categoria 12. Garaxe-aparcadoiro de uso individual

Jocurente cortlcloo e base & Orde do26 de Xanelro de 2011 4
dedip Ambiente, Territdria ¥ Infraestroctura sobre

11 Xeralle 0 euach}n mitnicipal do
Coneelly de Tui, e agrabada &

« Grado 1°. No mesmo edifico da vivenda

- Grado 2°. En edificacidén ancostada

€n Tul, 2 3 de Warza de 2611
ASecretarh
- Grado 3° En edificacion exenta dentro da parcel&do. lrege Suirez Lpe
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Categoria 2° Garaxes-aparcadoiro de uso colectivo

- Grado 1°. En planta baixa e/ou semisoto de edificios

- Grado 2°. En plantas sotos de edificios

- Grado 3°. En parcela interior, patios de maza e espacios libres
privados.

Categoria 3% Garaxe-aparcadoiro para uso colectivo con caracter de
negocio

- Grado 1°. En edificio exclusive

- Grado 2° En baixos sotos & semisotos

Calegoria 42 Estaciéns de servicio.

Categoria 5% Talleres de mantemento, entretemento e limpeza de

automaébiles.
Os talleres de reparacién de automdbiles rexeranse polas Normas de
Industrias, anque sexan emprazados dentro dun garaxe ou instalacién

das anteriormente relacionadas.

2. CONDICION XERAL

1. Nas categorias 2a, 3a, 4a e 5a, o Concello podera denegar a
sua instalacidén en aquelas fincas que estean situadas nas vias
que, polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares
asi o aconsellan, salvo que se adopten as medidas correctoras
oportunas medianie as condicidns que cada caso requira,

O feito de denega-la instalacién de garaxe aparcadoiro, si fose
obrigado, non relevara 6s propietarios de suplir estas insialacién
en lugar e forma adecuados.
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b. Queda
individualizados en todo o fronte da planta baixa con acceso

prohibido realizar aparcadoiros-garaxe
directo de cada un 4 calzada, a través da beirarrGa, inutilizando
esta con bados continuos. NoO caso de realizar aparcadoiros-
garaxe na planta baixa, a entrada e saida serd tnica 6 sumo
dobre.

3. ACCESOS

5 SHINTEL DA HCIA

TONI0 gl
automobil disporan dun espacio de accesaiider tPes‘nmetros (ﬁ,.m

Os garaxes-aparacadoiros na categorias 2a F

ancho e catro ¢ medio (4,5 m) de fendoe, cqmo minimo, conqplso
r’ r s

horizonlal ou pendente maxima do 5%, libre pe caiquera outro Uéo U
actividade,

L -

o
J.‘ /”

G
As ramplas interiores rectas non sobrepasaran a pendente "o 16951 %8usto
ramplas curvas do 12% medidas pola lifia media. A sia anchura minima

sera de tres metros (3m) co sobreancho necesario nas curvas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparalos montacoches cando sendo
obrigada a localizacién de garaxe pola ordenanza correspondente non
sexa visible a solucidn da rampla. Neste caso instalarase un
montacohes por cada vinte prazas de aparcadoiro. O espacio de espera

serd horizontal e cun fondo minimo de 5 metros.

A localizacién do acceso a ria debera ser obxecio de consulla previa 6
Concello pudendo esixirse a concentracidon de accesos ou separacion
minima entre estes co obxecto de reduci-io nimero de bados en

aquelas rdas que polo seu uso, funcionalidades, etc.., asi o esixan.

i “ base £ 8gde de 20 de Xanelro de 28U PRAZA DE APARCADOIRO
Docurvento c o At niturlu o Infraestrutura sobre

3 fe Ordesaci6n inunicipal do

frero destg Largoraclin WeBAngese por praza de aparcadoiro neta un espacio minimo de 2,40
iy Marzo de 20 B,

Nr 4,70 metros. A allura libre minima sera de 2,20, Sen embarge, o
mero de coches no interior dos garaxes-aparcadoiros non poderd

“oxceder do correspondente a 20 metros cadrados por coche,

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI - NORMAS URBANISTICAS 80

miivamenta per rd“n 61 Consollairg
b () lfmestruiums

Ty e ! i Uidandstica 1f
fi ’2/



Sinalaranse no pavimento so emprazamentos e corredores de acceso 1) Dispordn dun aparcadoiro en numero suficiente para non

dos vehiculos, sinalizacion que figurard nos planos de proxectos que se entorpece-lo transito, cun minimo de ddas prazas por surtidor.

presenten & solicita-la concesidon das licencias de consiruccion,

instalacion, funcionamento e apertura. 2) Os talleres de automobiles anexos, non poderd ter unha
superficie superior a 100 m2 e disporan dunha praza de

5. ALTURA MINIMA aparcadoiro para cada 25 m2 de taller, Si se estableceran

sefvicios de lavade e engraxe, deberdn instalarse coas

En garaxes-aparcadoiros admitese unha altura libre minima de 2,20 condicions destas Normas.
mefros en calguera punto.

3 Non causardn molestias 6s vecifios e viandantes e se axustaran
6. VENTILACION o establecido nas ordenanzas sobre ruidos da zona.

A ventilacidén, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente

= GALICIA |
XU{N‘;F ﬁngt:pgjf):dan 1o 80::COMDICIONS PARTICULARES DOS TALLERES DE AUTOMOBIL
Apiobado dofiaiaments !

amplitude para impedi-la acumulacién de vapores ou gases nocivos. vo Autbiente, Teriieno & NS EAEEORIA 52

de MeGio Ayntente, 1UIE 0 & N
N 4
dodata 7 h B 201 N | |
7. ILLAMENTO L |Ademais das condicions establecidas nas apartados anteriores, nas
S D\, A cota 4o garvizo 2 Plenfioagn {rbenis
' \

normas de uso industrial € nas disposicion legais vixentss que lle foran

N
O recinto do garaxe-aparcadoiro debera estar iilado do resto da e licacion, cumprirdn as seguintes:
o P Ma/r@a}ﬁ!adﬁas &SP P g
edificacién ou fincas lindeiras por muros e forxados, resistentes ¢ fogo,
e con illamento acistico de acordo coas regulamentaciéns sobre ruidos, a) Disporan, dentro do local, dunha praza de aparcadoiro por cada
sen ocos de comunicacidn con patios e locais destinados a outros usos. 100 metros cadrados de taller.
8. COMUNICACION b) Nos locais de servicio de javado e engraxe que formen parte de

edificios de vivendas disporanse dunha praza de aparcadoiro por
Podera comunicarse © garaxe-aparcadoiro coa escada, ascensor, cada 100 metros cadrados de local.
cuartos de caldeiras, salas de maquinas, cuartos rochos ou oufros
similares autorizados do inmoble, cando estes tefian acceso adecuado 4.1.10. Residencia Mébil

de lamento, con portas blindadas de peche automatico.Excepilianse os

situados debaixo de salas de espectaculos, os cales estaran totalmente

illados, non permitindo ningunha comunicacion interior co resto do

Dadas as caracteristicas do municipio prohibese expresamente este tipo

de actividade, con excepcién das que se empracen en zonas

inmoble. especialmente destinadas a este fin.
9. CONDICIONS DAS ESTACIONS DE SERVICIO (CATEGOR[A 4% Documento corrxddo en hase § Drde do 26 de Xanelra de 2011 da

Consetlerla de Medio Ambienite, Tepf 0 ¢ Infraestrugtasa sobra
Spabacion Uallnitiva o Plan Xel de Drdenzelon mirnictpsl do
Cangello de Tm_, ¢ aobado pole Jiero desta Cornoragitn Logal na
sesién extraordinaria de data 2 de §arza do 2011,

3

Ademais das disposicions legais vixenies gue le foran de aplicacion

cumprirdn as seguintes:
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4.1.11. Uso Sanitarlo
1. Definicidn:

Correspende 6s edificios destinados o tratamento ou aloxamento de

enfermos.
2, Clasificacién:
Establécense as seguintes categorias:

12, Establecementos para enfermidades infecciosas no edifico exclusivo
e exento. '

28 Establecementos para enfermidades non infecciosas, c¢on
capacidade superior a 100 camas , en edificio exclusivo.

32 Establecemento para enfermidades non infecciosas, con
capacidade comprendida entre 20 e 200 camas, ¢ ambulatorios, en
edificio exclusivo,

4% Dispensarios, clinicas ou sanitarios para enfermidades non
infecciosas, con menos de 20 camas en edificio exclusivo.

52 Clinicas de urxencia, e consultorio sen hospitalizacién de enfermos,
con superficie maxima de 2.000 m2.

6% Clinicas veterinarias e establecementos similares.

72. Tanatorios e salas de velories.
3. Condiciéns:

Cumpriran as condicions que fixan as disposicions vixentes € no seu
caso, as de Uso Hoteleiro, que lle foran de aplicacién.

4.1.12. Uso Asistencial
Corresponde a edificios e locais destinados a atencién a persoas con

minusvalia e os centros xerontoldxicos de atencién a persoas maiores.

Establécense as seguintes categorias:

CATEGORIA 1. Centros de Atencidn a persoas con minusvalias:

a) Centros residenciais
a.1. Residencias de minusvalidos gravemente afectados

a.2. Rasidencias de minusvalidos aduttos.

b) Centros non residenciais.
b.1. Centros ccupacionais.
b.2. Centros de dia. SCUNTR, iz G JKSIA
b.3.  Outros equipamentdsobado defifiiiven st pa- Tt iy CORSEIAT0
do tedio Ambie =1 mone § WEEEEU S

dedata 24 Pl 261

CATEGORIA 2. Ceniros xeromo[ozgcﬁgﬁ‘ab% fASion. 45 Persuss, maierss:

Il
LoaF
a) Cenfros residenciais R

Marls arifias Busto
a.1. Residencias
a.2. Vivendas comunitarias

a.3. Apariamentos {utelados.

b) Centros non residenclais

bl. Centros de dia Dacuments curdido en base § O de 26 de Xanelro de 2011 da

b.2. Fogares e clubs Consettetla de Hedio Anbieste, Tepdteyo ¢ Infraestusiura solire
.. , apronacion veliitiva o Flan Agtal de rdenacln municipat do
b.3 Centros sociais polivalente Concetto d2 Tud, e aprbado poly Mo dqsta Carporacidn Local na

4.1.13. Uso Educativo e Cuitural

1. Definicién
Corresponde 6s edificios ou locais que se destinen principalmente ¢
ensino ou investigacion, en todos os seus grados e especialidades.

2. Clasificacion

Establécense as seguintes clasificacions:

12, Centros de estudios de caracter oficial e bibliotecas
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28 Academias oficiais, cenfros de investigacién e formacién
prafesional, academias de ensino oficial, centros de estudios con
caracter privado (colexios e academias ¢con mais de 50 alumnos)

39, Centros de estudios con caracter privado (colexios e academias
con menos de 50 alumnos).

3. Condicidns:

Cumpriran as condicidéns que fixen as disposiciéns vixentes na materia.

4.1.14. Uso de Locais de Ocio
1. Definicion

Comprende este uso oS locais destinado 6 publicc como de
esparexemento e diversién cun impacto en materia de ruidos e horarios
de apertura considerable,

Deberan cumprir 0 sinalado no Decretc 35/2000 e regulamento de
espectaculos publicos e aclividades recreativas.

Calquera outro uso que englobe entre as sdas actividades algunha ou
algunhas das previstas a continuacién, deber4d respectar a
compatibilidade de uso non soamente referida 4 actividade principal
sendn a presente,

As [imitacidns contidas na presente normativa non seran de aplicacién a
aquelas aclividades desenroladas como secundaria denfro doutra
instatacién hoteleira principal, sendo en tal caso de aplicacion tan solo a
normativa reguladora dos usos da actividade principal.

2. Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:

18, Casinos, academias de bailes e restaurantes con mais de 500 m2 de
superficie {otal.

2% Tédolos usos anteriores ata 500 m2. de superficie total.

32, Todolos usos anteriores ata 250 m2. de superficie tolal.
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42 Tabernas tipicas, restaurantes, bares, café-bar e cafeterias non
clasificadas corna actividade especial.

5% Bares de categoria especial, discolecas, salas de festa, pubs,
taboados flamencos, cafés-concerto e calquera oufra actividade
clasificada como molesia, non recollida expresamente na categoria
48,

HUNTA 3z GAllOA

3. Dimensions e condiciéns dos looaiSZApmbaz!a deiinitivanent2 por Grdon do Conselleiro

de iiodio Anhere, fuiniono ¢ liacstiutuias

a. Cumprirdn as establecidas para o Uso qu(&glme?qp i._?-_.lf‘aszgajﬁa

instalacions aplicables 6 Uso de Industri s L .
- ", A Kk G Semv 10 62 Pl cﬁ}n Urbznistica 1f
b. As escadas que haxan de ser ulilizadas boro pubh lerédn ll,m
! &I
tf
Mai iz idarifias Busto

c. Deberan cumprir as disposicions COandaS na Lei 8/1997 de

minimo de 1,30 meftros,

accesibilidade e supresion de barreiras arquilecténicas.

d. Os uso contemplados na categoria 5% soamenie poderdn
desenrolarse na planta baixa, ou nas do semiscto e so0lo
contactadas con esta e cumprindo as condicidéns de seguridade.

e. Os restantes usos, non clasificados como molestos, poderan

desenrolarse tamén na planta primeira, conectada coa planta baixa.
4.1.15. Uso Relixioso
1. Definicién

InclGense como tales, os edificios e locais destinade 6 culto publico ou

privado,
2. Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:

Documento corrixido en base 4 Orde de 26 de Yanelro de 201 da
18, Conventos Conseterfa de Medio Amblewte, Terrifago e Infraestrustura sobire
aprobacidn definitiva do Plan Xeey do Bedendeldn munleipat do
£oncells de Tui, e darabado petn Bleno desta Bnrpﬂranlﬂn Lacal na
faextracrdinaria 0 :

28 Centros parroquiais

32, Templos

€nTuf, 3 3 de Barze de 201
# Secrelay
$00. lrene Stdrez Lopez

48, Capelas e oratorios
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3. Condiciéns:

Cumpriran las condicions que fixen as disposiciéns vixentes.

4.1.16. Uso Deportivo

1. Definicion

Corresponde 6s lugares ou edificios acondicionado para a praclica e
ensino dos exercicios de cultura fisica e deporte.

2. Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

18, Deportes en xeral de 501 a 10.000 especiadores.
28, Deportes de ata 500 espectadores.
32, Deportes sen espectadores.

3. Condicidns:

Cumpririan las condiciéns que fixen as disposicidns vixentes.

En canto as piscinas e campos de deporte privados gardardn os
mesmos retrinqueos que a edificacién principal, exceplo nas paries ou
elemenios das mesmas que non impliquen unha alteracién do terreo
(escavacions ou recheos). En canto a valados ou cerres destas
instalaciéns que superen a aliura de 1,80 m., deberan gardar,
asomesmo, as retrinqueos correspondentes excepto cando exista

acordo entre lindeiros.

4.1.17. Uso de Espectaculos

18, Espectaculos de mais de 1.500 espectadores

28, Espectaculos de 501 a 1.500 espectadoras,

38 Espectaculos de 251 a 500 espectadores.

43 Espectaculos de ata 250 espectadores

5% Parques de atraccions, teafros e cinematdgrafos 6 aire libre,
verbenas, parques zooloxicos e pavilléns de expoplgép'\ AL

it ;’\_J‘ i
Ppyoida dinfivamer m oo el (o Gonsziniig
- 02 wodfio Ainberie, Trintoao v wilvacstruturas
2, Condiciéns: | e :

dedala 24 VAT 204

Uy

Cumpriran as condicions que fixen as disposi I‘_;(b’n‘s Umq‘r\tg@m s zmme'n oo Utbanislioa 1

[“a g
e

Maris Marifias Busto
1. Consideraranse 4reas extractivas os solos nos que {emporalmente

se realizan actividades de extraccion de terras, aridos ¢ se exploten

canteiras.

2. Estas actividades tefien sempre caracter temporat e provisional,

3. As explotacions mineiras e actividades extractivas de recursos
minerais en activo no momenio da entrada en vigor da Lei 9/2002
rexeranse polo disposto na disposicién Transitoria duodécima da

mesima.

4. As actividades exiractivas de calquera tipo estan suxeitas a previa
autorizacion municipal, sen prexuizo da necesidade de recadar

autorizacion de outras entidades ou organismaos.

5. A obtenciéon de aulorizacién por pare doutras autoridades ou
organismo non prexulgard a obtencién da licencia municipal que non
podera ser outorgada cando non se cumpran 0s extremos e
condicidéns regulados neste capitulo, en xeral, as disposicidns do

Pacumenta cerrixide en base & Orde de 28 de Xanelio g 20l da

Consellera de Medio Amblente, Territopd'y tnlrazstuuctra s8¢ nianeamento urbanistico.
3-da-Plag er.,l ¢ Brgenacldn municipat o

1, Definicién

Ademais, o outorgamento da licencia municipal esta en todo caso
Corresponde este uso s locais destinado é publico con fines de cultura subordinado a cumprimento dos seguintes requisitos . a) respecto

e recreo. da paisaxe; b) preservacion da pureza do medio ambiente; c) non
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desviacion, merma ou polucion de correntes de augas superficiais
ou subterrdneas. O non cumprimento destes requisitos implicard a
denegacion da licencia.

7. A solicitude de licencia municipal debera concretar necesariamente
05 seguintes extremos:

a. Memoria sobre o alcance das aclividades que se prefenden

desenrolar, con mencion especifica dos desmontes ou
nivelaciéns previstas & da duracién estimada da explotacion e
do cumprimento das condiciéns e requisilos a que fai referencia

este epigrafe.

b. Mencién especifica das precauciéns adoptadas para non afectar
a conformidade da paisaxe.

¢. Testemuria fehacinte do titulo de propiedade do 1érreno en que
se pretende efectla-la extraccién de aridos ou movementos de
terras. Si o solicitante do permiso non fora © mesmeo propietario,
ademais da testemufa fehacente do titulo de propiedade,

deberase presenta-lo correspondente permiso do propietario.

d. Descricidn das operaciéns de escavacidn ou desmonte con
plano topogréfico a escala 1: 2000 cos perfiles en que queden
sinalados os traballos a realizar. Con igual detalle débense
expofier ¢ estado en que quedara o ferrec unha vez efectuados
0s movemenios de terras, @ as operacions que o promotor se
compromete a realizar para integrar os solos afectados 6 seu
entorno e paisaxe.

e. Indicacién do volume de terra e roca a remover e/ou aridos a
extraer.

f. Garantias de caracter patrimonial sobre © cumprimento do
previsto nos apartados anteriores.

8. Cando a actividade exiractiva implique destruccién de arboreza,

imporase 6 itular da licencia a obriga de efectua-la repoboacion da
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finca con arhores da mesma especie e de coidar a plantacion ata
que a mesma haxa arraigado e poida desenrolarse normalmente.

4.1.19. Uso Agropecuario

Corresponde 4s explotacions agrarias, gandeiras e forestais en

espacios ou locais destinados a eses fins.

f\bf\j £A = (o 1

/m whado dof SRR
; ' \””“[U’” J” r‘"‘flr}ll G aat L TH
Categorias: 00 hiodio Al s iu:m,‘ \)#l N Congelig
Ge doin

, . . 24k ?f“”
Establécense duas categorias: L

-@.'-_ S A LJJ:; f‘\r};rlr "

Categoria 1. Espacios ou 00ns1rucc|o'l's Enig,g
vivenda como horias, adegas, alpendres, cortizos, horreSEetiarivas Busto
Categoria 2. Outras instalacidéns agrarias, gandeiras ou forestais sen
limitacién de tamario.

Qutro tipo de usos relacionados con estas actividades dun marcado
caracter industrial como poden ser as industrias agroalimentarias,
regUlanse nos usos industrias e dentro deles deberan acollerse &
regulado no regulamento de Actividades Nocivas, Insalubres e
Perigosas, en canto 4s distancias 6s nicleos de poboacién e demais

medidas correcforas.

4.1.20. Antenas de Telefonia Mobil e coutros Servicio de

Telecomunicacidns

A instalacidn e funcionamento de sistemas de telefonia mobil e outros
servicios de telecomunicaciéns e de difusion, regilanse amplamente
medianie unha ordenanza especifica que, pola sia extension, incluense

no ANEXO N°1 das presentes ordenanzas.

8 do Yanalto de 2001 2

; ¢ Infraestiuctusa §

orbl o Ordenacion municipat do
gt 1a

Ademais dos regulado no presente Plan, as diferentes aclividades

Documento cotTiy .21. Regulaciéns Especificas

Conselieria de Me
aprpbocteh definltive do TG

< aeello de Tud, @ aprebate pole ;
sesjiy extraordirarla de datd 20e
o Mazse-d faberan de cumpri-to disposto en cada caso pola lexislacién sectorial
A Seceelasia
ksdo. Irene Sudtez Lims
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As instalacions dedicadas a servicios publicos especificos definidos na
fipificacién de usos das presenles Normas, aleranse & estabiecido nas

mesmas para a actividade industrial ou comercial que desenrolen.

Por outra parte, nos locais publicos cumpriranse as disposicidns
sinaladas na normativa de accesibilidade.

4.1.22. Usos Incompatibles no Solo Urbano

Co fin de preservar a saide e hixiene e no cumprimento do Real
Decreto sobre Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres e Perigosas,
no solo urbano quedan prohibidos tddolos usos agropecuarios gue
representen molestias para as vivendas, tales como establos, granxas,
almaceéns, cochiqueras, etc.. Aquelas construccions destinadas és usos
referidos existentes 4 entrada en vigor do Plan, contaran cun planc de
dous anos para trasladar as suas actividades.

4.1.23. Usos Existentes

Os edificios e instalaciéns con uses existentes, con anterioridade &
aprobacidon desias Normas, que resuiten desconformes cc mesmo,
consideraranse féra de Ordenaciéon e serén regulados polo apartado
4.4 das presentes Normas,

4.1.24. Usos e Actividades no Solo Ruastico

Os usos e actividades posibles no solo ristico, serdn os seguintes:

1. Actividades e usos non constructivos:

a. Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de
terra, tales como dragados, defensa de rios e rectificacién de
canles, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b. Actividades de ocio, tales como practica de deportes

organizados, acampada dun dia e aclividades comerciais

ambulantes.
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p hﬂraestructura sobre

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
Deposito de maleriais, almacenamento de maquinaria e
estacionamento de vehiculos 6 aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as

canteiras e a exlraccion de aridos ou terras,

LN OALUGIA

. RO TR PRI VORI
Actividades e usos constructivos Frespte oy e nent . a0¢ ﬁ «!':,H o Cansalaig
Qe Ll e TEiane aruesituiuras

Construccidons e instalacions

agricogagh,,;ta!ezsq comonas
destinadas ¢ apio das explotacm?s horticolas, , almac;ap

. PSR I LERATR S R A
agricolas, viveiros e invernadoiros. I : ',' i

Construccions e instalacions destma\d\s 0'a ) io ﬁﬂa/gq%armas o oto
ek 1t

domésticos, &

extensiva e intensiva, granxas, currais
instalaciéns apicolas.

Construccions e instalacions forestais destinadas & exiraccién
da madeira ou a xestion forestal e das de apoio 4 explotacion
forestal.

Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e prevista na
ordenacién sectorial destas, asi como, en todo ¢aso, as de
subminisiro de carburante,

Consiruccions e rehabilitacions destinadas o turismo rural e que
sexan pontenciadoras do medio onde se ubiquen.

Instalacions necesarias para os servicios técnicos de
telecomunicacions, a infraestructura-hidraulica e as redes de
transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou fransformacion urbanistica dos
terreos polos que descorren.

En todo caso, as edificacibns necesarias para o funcionamento
das infraestructuras e servicios técnicos en solo rustico que
superen os 50 metros cadrados edificados precisaran
aulorizacién aulondémica previa 4 licencia urbanistica municipal,
segundo o procedemento establecido polo artigo 41 desta lei.
Consfrucciéns e instalacion para equipamentos, dotaciéns ou
servicios que deban emprazarse no medio rural, escolas

agrarias, centros de investigacion e educacién ambiental,
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construccions e insialaciéns deportivas e de ocio ¢ aire libre e
campamentos de turismo.
Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de dotaciéns
regulado polo artigo 71 da lei 9/2002, poderan permitirse
equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos, publicos ou
privados; que en ningun caso poderan situarse a unha distancia
superior a 1.000 metros do solo urbano.

h. Construccions destinadas a usos residenciais vinculados a
explotacion agricola ou gandeira.

i. Cerre ou valado de fincas nas condicibns establecidas polo
artigo 42.1c) da lei 9/2002.

j. Actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se

desenrolen ¢ aire libre, coas obras e instalacions minimas e
imprescindibles para o uso de que se trate.

k. Construccions destinadas a actividades complementarias de
primeira transformacijéon, almacenamento e envasado de
productos do sector primario, sempre que garden relacién
directa coa natureza, extensién e destino do predio ou da
axpletacion do recurso natural,

Construcciéns e instalaciéns destinadas a establecementos de
acuicultura.

andlogags  gue se___ determinen

3. Qutras aclividades

requlamentariamente.

4.1.25. Autorizacion de Uso en Sclo Rustico

1. Os usos no solo rustico relacionadeo no artigo anterior delerminanse
nas ordenanzas correspondentes para cada categoria de solo, como:

Usos permitides: os compatibles coa proteccion de cada categoria de

solo rusfico; estes usos non precisan autorizacién autonémica expresa,
sen prexuizo da esixibilidade de licencia urbanislica municipal e das

demais autorizacidéns administrativas sectoriais que procedan.

Usos attorizables: 0s suxeitos a aulorizacion da Adminisiracion

Autondmica, previamente & licencia urbanistica municipal e nos que
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deban valorarse en cada caso as circunstancias que xustifiquen a sua
autorizacion, cas cautelas que procedan.

Usos prohibidos: Os incompalibles coa proteoc:lonldg\cadq ca\QQOI ﬁ@e A
solo ou que impliquen un risco relevarﬁé‘“d"é"lé’étérloro"fi:ios YaloresCansr~io

¢ Wsain fpsii = e it ,HD L hmd.’.)Si \JIU s
protexidos. | o

dodrie 28 iy 241

2. No solo rustico especiaimente prote \'do para Zongs. de-interese

H’..‘ LT

patrimonial, artistico ou histérico, antes ﬂio othor amento dal‘Jn encia
'5

e“p;re eptivoy: vpgg;lj;«[g 549,
organismo autonémico competente en materia de patrimonio cultural.

municipal serd necesaric obter o infor

3. Seran nulas de pleno dereito as autorizaciéns e licencias que se
outorgaren para usos prohibidos, asi como as licencias municipais
outorgadas para usos autorizables sen a previa e preceptiva

autorizacion autondmica ou en contra das s(as condicions.

4, Non necesitaran autorizacién autondmica previa, 0s efectos desta
Lei, as infraestructuras, dotacions e instalaciéns prevista nun Proxeclo
Seclorial aprobado 6 amparo da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio
de Galicia.

4.1.28. Limitacions de Apertura de Camifios ¢ Movementos de

Terras

1. Non esta permitida a apertura de novos camiftos ou pistas en solo
rastico que non estean expresamente recollidos no planeamento
urbanistico ou nos insirumentos de ordenacion do territorio, salvo os
camifios rurais contides nos proxectos aprobados pola
Administracién competente en materia de agricultura, de montes ou

medic ambiente e agueles que obtiveran a correspondente

Documento conide en fase § Ordy/de 24 e Yanelo e 2011 &3 autorizacion autonémica.

Conselier(a de Medlo Ambiente, T3 jltorlo & lifrestructord s;:htrle
aprabacidn detinltive do Plan Xe ol o Grgenacién municipal 10 - N _ _
Cancolie-te-Toh-e-aphady polo ﬂﬂrﬂﬂfﬁc'ﬁﬂ lwdnd 5 gojo rastico de proteccion de espacios naturais e de interese

sesin exiraardlrarla dedata? de Marzo deD

En todo caso, a execucién de novas pistas ou camifios que afecten

paisaxistico, estaran suxeifas & avaliacion de efectos ambientais

que prevé a Lei 1/1995, de 22 de xaneiro, de proteccion ambiental

Asi. liene e Sultz itz de Galicia.
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2. As novas aperiuras de camifios que se poidan realizar deberan
adaptarse as condicidns topograficas do tefrec, coa menor
alteracion posible da paisaxe € minimizandose ou corrixindose o
seu impacto ambiental.

3. Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos de terra que
alteren a topografia natural dos terreos rusticos excepto nos casos
expresamente autorizados pola lei de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural en Galicia,
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ORDENANZAS REGULADORAS DA EDIFICACION
4.2.1. Definiciéns

Sera de obrigado cumprimento o Decreto 262/2007, do 20 de

Decembro, polo gue aprobanse as Normas do Habitat G,ateg\  (DOG de
i ?7.411

. D:: i 1.7
17 de Xansico de 2008). Apmn-wr_.rodg;;,muanmr%}f-L 0 O
Wl

G2 Mstiio Aty e o100 Gangaftshg
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1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CONGEPTGS, 1/, ..,
o _ o MRl dy sorvn B
A continuacién exprésanse unha serie de termog utitizadopa normafiya, ORS00 Ubansstica gy
OO L

definindo o significado de cada un. A eles hai que‘}é{}ga todas adyelas
% Man Magﬁas Busto

definiciéns non recollidas nestas Ordenanzas das cales ¢ significado

Y

habitualmente utitizado.

2. ALINACIONS

Son as lifias que delimitan as parcelas. Poden ser de duas clases:
alifiacidns exteriores, que marcan o limite ente os espacios libres
publicos tales comoe rias, prazas, etc.., e alifiaciéns interiores que son
aquelas gque marcan o limite entre a parte de parcela edificable para
usos principais e as que son edificables para usos complementarios ou
non son edificables.

3. LINDEIROS DE PARCELA

Son as lifas perimelrais que delimitan unha parcela. O lindsirc frontal
delimita a parcela coa via ou espacio [ibre publico © que dea fronte. Os
lindeiros laterais son 0s resiantes, chamandose lindeiro posterior ¢

testei o lindeiro oposto 6 frontal.

4 LINA DE EDIFICACION

E a liila que a edificacion non pode sobrepasar, salvo cos voladizos

cando estes estean permitidos.
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5, RETRINQUEQOS

Frontal: € a anchura da franxa de {erreo comprendida entre a lifia de
edificacién e a alinacién exterior.
Lateral: é a separacidn entre a edificacién e 0s lindeiros laterais.

Posterior: & a separacion entre a edificacién e o lindeiro posterior.

8. SUPERFICIE DA PARCELA

Entendese por superficie de parcela a dimisién da proxeccién horizontal
da area comprendida dentro dos lindeiros da mesma.

7. FONDO EDIFICABLE

Eo pardmetro que sinala cuantitativamente a posicién na que debe
situarse a fachada Interior dun edificio, mediante a expresion da
distancia ente cada punio desta e a aliflacién exterior, medida
perpendicularmente a esta. As ordenanzas particulares establecen o

caracter de maximo ou obrigado.
8. RASANTES

E a lifia que define o peril lonxitudinal dunha via, praza ou ria, definida
no presente Documento. No seu defecto son as existentes no terreo,

9, SOLIDO CAPAZ

E o valume dentro do cal debe inscribirse a edificacién que sobresaja do

terrao.

10.  ALTURA DA EDIFICACION

E a distancia existente entre a rasante e a cara Inferior do forxado do
feito da dltima planta medida en metros, No caso de que o teito da
aftima planta {cuberta) non coincida co Gitimo forxado, a altura medirase
ata a interseccioén do aleiro da cuberta coa fachada correspondents.
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Tamén padese medir o niimero de plantas, que inclue a planta baixa, as

planias piso € 0s semisotos si 0s houbera.

4.2.2. Condicidons Xerais de Volume e Hixiénicas

Serd de obrigado cumprimentc o Decreto 282/2007, do 20 de
Decembro, polo que aprébanse as Normas do Habitat Galego (DOG de
17 de Xaneiro de 2008).

bl 4 1/“'\
WUNTA D2 G .
Fevobado definfivaments vor O; (' \) ( n (‘nﬂ""“ﬁ 0
da wlzdio }:\lﬂbsan[: [‘ f”aurgu ¢ acstioiuras

24 VA 200 }

:{§Mcfa'd—oswm'““w g Utaisiall da edificabilidade ou outras condiciéns urbanisticas baixo as que se
B
o b

RELACION ENTRE EDIFICACION E PARCELA

Toda edificacion estard indisclublemente vinculada a unha parcela,

de data circunstancia esta que quedara debidamente rexistrada co sinalamento

*f’s“

G

A houbera edificado,
s lzgwwan’ﬁas Busto

"'o
R ~—ri"‘\“

A segregacion de fincas nas que existira algunha edificacion, debera
facerse con indicacion da parte de edificabilidade que lle corresponda a

esta, tendo en conta a edificabilidade outorgada polo planeamento.

2. PARCELA MINIMA

En caso de gue unha parcela non acade a superficie minima requirida
pola Ordenanza correspondente, pero tefia parte da sua superficie
situada en outra Ordenanza deniro da mesma clase de solo, podera
computar dita parte ata un maximo de 40% da parcela situada na
Ordenanza principal. A edificabilidade computarase exclusivamente
sobre 2 parcela situada na Ordenanza principal e a edificacion
emprazarase sobre a mesma conservando os seus retrinqueos.

En todolos casos, a parcela minima corresponde a existente con
anferioridade & concesion da licencia municipal de obra, por canto as

Dacumento corriido en base 3 Orde de 26 de Xanelro de 201 JGSSIONS que procedan tefien razon no acto de concesion da citada

Cansellerfa de Medio Amblente, TeptoMky e Infraestnictura sob
aprebacién ileﬁnnwa dy Plzn Xet de Brdenaclén munlcipal o
(8 - aratldn Local er considerada a efectos do cumprimento da parcela minima esixible.

cencia. En consecuencia, a denominada superficie bruta é a que debe

Sen embargo, non sera aceptable a citada parcela canda por motivo

201 i X S ;
mﬂ]’aa" fe 201 das cesi6bns converterase nun espacio inedificable polas suas
A, rene Sudrez Lpez dimensiéns ou incompatible coa normativa urbanistica.
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3. SOLAR 5. POSICION DA EDIFICIOS RESPECTO A ALINACION

Salvo que mediara un instrumento de planeamento que establecera Respecfo as alinacidéns, a edificacién poderd estar nalgunha destas
condicions adicicnais, teran a condicién de solar no solo urbano as situacions:

parcelas edificables que satisfagan as condicions sinaladas no artige

3.2.5. desta Normativa, e poderan ser edificadas unha vez concedia a a) E£n lkina: cando a lifa de edificacion ou o peche son coincidentes coa

oportuna licencia municipal de cbras. alifiacion.
NUNTA Pem e ICIA
b) Fora de lifia: cando a lifia de edificaéiBi ol péahie-sexa, exte|

. 9' JAmanitsi.
o oflio Ay, f]? ey

LA G miacsiiiias

4, RASANTE DO TERREQ

alifiacion.
tadatr 94 i
¢) Remitida ou retrinqueada: cando a lifjasde- edi

A .('!}“Uf.»i,u'l- s J
A AR U Srra ity ecreda Urbanlstiog 1)

KRN
ficacion ou péche é

A rasante do terreo pertencente 4s parcelas poderd modificarse con

respecto a rasante natural, seguindo as seguintes regras: interior 2 alifiacién

[

O aumento da cota da rasante natural poderd levarse a cabo, deixando o 4
3 e K/
. x ) e Man‘a Warifias B
a lo menos un punto de contacto da edificacién coa rasante natural sen Salvo os voos ou salientes da fachada que expresamente e aulBNESH

alterar. nesas Normas , ningunha parte nin elemento da edificacion, sobre o

A diferencia maxima entre a rasante natural e @ madificada seré de 3 terreo ou subterranea, podera quedar fora da lifia respecto & alifiacion

metros en caiquera punto do lerreo. exterior

A diminucién da cota da rasante natural serd valida en tédolos puntos

de contacto. 6. QCUPACION QU SUPERFICIE OCUPADA
Non se poderd altera-la rasante natural do terreo nunha distancia de 3

m. desde os lindeiros das parcelas, a menocs que se eslableza un E a supericie comprendida dentro do perimetro formado pola

convenic entre propietarios lindeiros. proxeccion dos planos de fachada sobre un plano horizontal.

RASANTE

Nas zonas en que se admitan patios de parcela, a superficie dos

g S mesmos descontarase da superficie ocupada.
P == p P

/ Rasanle Hatural en Contaclo
SOLUCION VALIDA  Coa Edificacien.

A ocupacién sera necesariamente igual ou inferior és valores da

ST\ s superficie ocupable e da superficie edificable fixados nestas Normas, ou
ya polo planeamento que desenrolo o Plan Xeral.
~
= -<
/’;:ucm VALIDR FASAHITE MODIICAOA
28 do Xoneia e 20N B2 7 COEFICIENTE DE OCUPACION

LN Documenio umr‘lxldn_: o hase 4 Drde

Jifli ,Te
RASANTE MODIEICADA Capseterla i Al L\ o) Ordenzcitn municipal 80

porotrscion efiniiva do I3 A2y o festo Cypogsitn e i Entendese por coeficiente de ocupacion a relacién entre a superficie
,//—H:,_,---:'”_ —f— &TE .

fontello de Tul, e aprobade polo | wen
— o sesidnextraordinarla e data 2 de Yarzgde 20U
- HATURAL
SOLUCION NON VALIDA

ftoNo ¢ Infraestructord gohre

ocupabie e a superficie da parcela edificable.

O seu sinalamento farase ben como cociente relativo entre a superficie

Gréfico 1 ocupable e a total da parcela edificable, ben como porcentaxe da

superficie da parcela edificable que poida ser ocupada.
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O coeficiente de ocupacion establecese como ocupacion maxima; si da
conxuncién deste parametro con outros derivados das condiciéns de
posicion se concluird unha ocupacién menor, serd este valor 0 que sexa
de aplicacién.

8. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

E a suma das superficies edificadas de cadas unha das plantas que

comtpofien o edificio.

9. SUPERFICIE UTIL

Enténdese por superficie Gtil dun local a comprendida no interior dos
seus parametros verticais, que de directa utilizacién para o uso a que
se destine. E superficie util dunha planta ou do edificio, a suma das

superficie Utiles dos focais que o integran.

A medicion da superficie ufil farase sempre a cara interfor de
paramentos terminados.

10. SUPERFICIE EDIFICABLE

E o valor que sinala o planeamento para limita-la superficie edificada
total que pode construirse nunha parcela ou nunha area, no seu caso.

A sua dimensidn pode ser sinalada polo planeamento mediante os
seguinies medios:

a) A conxuncién das determinacidns de posicién, forma e volume sobre

a parcela.

b) O coseficiente de edificabilidade.
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1. COEFICIENTE DE EDI|FICABILIDADE

O cosficiente de edificabilidade & a relacion entre a superficie total
edificable e a superficie da proxeccidon horizontal do terreo de

referencia.
Distinguense duas formas de expresa-la edificabilidade:

a) Edificabilidade bruta: cando o coefc19nte de edificabllidade se
expresa como relacion entre a ,sqs?m'cie "\oﬁél Féé}f@able(-a f\

ﬁfﬂ'“"".ﬁ -
superficie fotal dunha zona, pohgﬂfhbf(:(éufxumdade"dé éCﬂJab!Qﬂ]n,rr

Htpoe g

incluindo, tanio as parcelas edifi cable&,‘ OP{TTO 0s soTos queL AA S luuo

Na

N

: g -
‘,fl \ JNuJV.L At r "!r,, ;

24 iy o)

quedar libres e de cesidn obrigada. AT

Y Urbania
b) Edificabilidade neta: o coefi uené‘ de e(_.’jig' cabllld/géie 'seé expresa

como relacién entre a superficie total edlrcable%"’a superfigig peta
edificable, entendendo por tal a da parcela edificable ou no seu
caso, a superficie da zona, poligono ou unidade de acluacion da que

se deduciu a superficie de espacios libres.

As edificabilidades sinaladas nas ordenanzas das presentes Normas,
corresponden, en todos los casos a edificabilidade bruta, & dicir gue se

computan sobre o fotal da parcela, incluidas as cesions obrigadas.

A determinacion do coeficiente de edificabilidade entendese como o
sinalamento dunha edificabilidade maxima: si da conxuncién deste
parametro con oulros derivados das condicions de posicidén, ocupacion,
forma e volume concliuese unha superficie total edificable menor, sera
este o valor que sexa de aplicacion.

12. ALTURA MAXIMA

E a sinalada polo planeamento ou polas condiciéns de zona como valor
[imite da altura de edificacion.

Cando se estableza a altura en dias unidades de medicién, numero de
planias e unidades méfricas, ambas respectaranse a vez como

maximos admisibles.
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QOs corpos voados separaranse un minimo de 0.60 m dos edificios
A altura en ndmero de plantas esta determinada nos planos de lindetros , excepto se existe acordo, no ¢él nese casc podera reducirse
Ordenacién, non pudendo sobrepasar en metros as seguintes esta dislancia.
magnitudes, a menos que expresamente se indique outra cousa na
ordenanza correspondente: Non se permiten voos de menos de 3.20 m sobre a rasante da

beirarrya, nin se podera sobrepasar ca sta proxeccion 0 ancho da

» Para unha planta (B} 4.00 metros mesma.
» Para ddas plantas {B+1) 7.00 metros '
» Para tres plantas (B+2) 10.00 metros As dimensién maximas dos voas son as seg/L‘Ji\?tes,\ N A F"“ .
> Para catro plantas (B+3) 13.00 metros O‘é :?f.f,r!g t}r,mmlmm o, r),,’ {}?.’A
» Para cinco plantas (B+4) 16.00 metros * Rias menores de 6 metros de ancho: non se al.i't}or|£an NG ‘*:}:!?:gi?;:”m 0
» Para seis plantas (B+5) 19.00 metros »  Rias maiores de 6 metros e menores de df'f:d%‘ depncho, ! m;xarn s
»  Para sete plantas (B+6) 22.00 metros 0.60 m de voo. / o :’ij'Mms ST

» Ruas de ancho igual oy maior de 12 ',\ magim" 1 mde Yoo 0 Ubansggg
En calquera caso terase en conia o sinalade no arligo 1A-2.3 das . Mgﬁw’ )

. iariin
Normas do Habitat Galego. 15. CONSTRUCCIONS POR RIBA DA ALTURA s Busto

13.  CONSIDERACION DA CONDICION DE ALTURA Por riba da altura maxima, poderan admitirse con caracter xeral as

seguintes construcciéns:

Nas ardenanzas de edificacién sinalase a altura maxima edificable.

E posible edificar sen acadar a mesma, con excepcion das ordenanzas a) As vertentes da cuberta, que non poderan sobresair respecto a un
de edificacion pechada do casco urbano, no ¢él, o non acada-ia altura plano trazado dende o borde superior do forxado da ultima planta en
méxima producird desarranxos nas fachadas con xeracién de paredes fachadas e patios cunha inclinacién maxima de 30° (sesaxesimais)

medianeiras. |

A altura méaxima de corcacién serd de 4.8 metros sobre o Gllimo
14, VOOS SOBRE AS ALINACIONS forxadoe. Non se admiten quebres a fachadas nos faldréns da

cuberta,

Non se permitira sair das alifiaciéns oficiais mais que cos voos que se

fixan nestas ordenanzas. Cando o aproveitamento resultante da planta "baixo cubenta” sexa
Permitense voos sobres as alifiaciéns oficiais a rias e espacios libres inferior 6 50% do aproveitamento das plantas inferiores, poderan
publicos. 2. 26 e Xaneire de 2014 da dispofierse cuberta a duas augas.

Docusnenta corrlsida en base 8 Drdp-4
Asl mesmo, permitense voos nas fachadas interiores a patios de maza Cansetlerla de Hedlo nmhler:le, d

os 1 ' ' ion defimliive do Plan % ‘
ou espacios libres privados, considerando o fondo destes como ancho g:::” T E aTo0a PO Peend desty Barp&ramﬁnkﬂtalﬁa by Os remates das calxas de escadas, caselas de asconsores,

pSian exhanrdmaﬂa de 8ata 2 defarze 00

; iniraestructura sghre

da rua a efectos de determina-la dimension do voo. depdsitos e outras instalaciéns, que non poderan sobrepasar unha
altura total de 4.0 m sobre a altura de cornixa e quedarén baixo un
plano imaxinario trazado a 45 ° (sesaxesimais) dende o borde

superior do forxado da ultima planta.
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c) Por riba da alfura maxima total que se {ermine, non podera admitirse
construccién algunha, excepto as chemineas de ventilacién ou de
evacuacidn de fumes, calefaccién e acondicionamenio de aire, cas
alturas que no orden o seu correcto funcionamenlo determinen as
Normas Tecnoloxicas da Edificacién do MOPU, e no seu defecto o

bo facer constructivo.

16. APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

O aproveitamento baixo cuberta para uso de vivenda, permitese en
tédalas edificacions ubicadas no Termo Municipal.

A altura maxima enire o solo e a cuberta da zona no utilizada sera de
1.50 m.

A superficie habitable serd computable con respecio o indice de
edificabilidade a énos que a ordenanza o regule expresamente en outro
sentido.

Con caracter xeral e a menos que a Ordenanza concrela o prohiba, nos
espacios baixo cuberta se poderan habilitar véntanas que sobresaian
sobre esta, cumprindo a condicién de que a sia altura non sobrepasara
os dous mefros e medio sobre ¢ Ultimo forxado e deberan estar
retrinqueadas sobre a [ifa de fachada un minimo de 1.20 metros.

17. MEDIANEIRAS

As medianeiras vistas, e de caracter xeral fodos 0s parametros que
queden vistos dende a via publica, incluidos os correspondentes as

plantas baixas, recibiran {ratamento de fachadas.

Para levar a cabo novas edificacions con paredes medianeiras sera
obrigatorio, con caracler xeral, acollerse a unha das seguintes

alternativas:
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b)

18,

Dogumenta corrixlda en base § Bfde™ag
Amblente Tfmln e Iniraestrunmra sohre
P70 g

unceun de Tul, e agrobada e Pleno deg aBnrparaciﬁn Logat na

Asdo, lrm Sudrez Lbpez

Realizar proxecto conxunto ¢o lindeiro ou lindeiros e solicita-la

licencia simultaneaments.

Dispofier nas paredes medianeiras materiais da mesma calidade

que nas fachadas da edificacion.

PLANTA BAIXA, SEMISOTO E SOTQO

Considerase planta baixa a planta mffnor dhiedﬁclo QQ cal o

solo encontrase 4 altura, por riba ou comQ mﬁiin?o tan: dq m tro iy
Whe .

por debaixo da rasante da beirarrda ou terreo en contac dfc‘,oa> f‘ _ flfljé‘m? i
edificacion o Chla gy CSbttyrag
. BRI / "-'fr},"f, 2‘?'!

vias de, i d:fe ﬁiﬁieﬁ? Urtrgpy

stica iy
& ‘ 1
rasante aplicaranse as seguintes regras - o w ©
e Marizas g
Usto
» Si a distancia total entre alifiaciéns opostas é superior &

duas veces o fondo xenérico maximo, considerase planta
baixa na sua totalidade a de menor rasante e a de maior
rasante considerase planta baixa ata a metade do fondo

total do edificio.

> Si a distancia total entre alifiaciéns oposta € inferior a
diuas veces o fondo xenérico maximo, congiderase
“planta baixa” a totalidade da stas superficies de cada

unha destas plantas as sias rasantes diferentes.

Considerase semisoto a planta que tendo o solo a mais de 1.00
metro por debaixo da rasante, ten o teito a mais de 1.00 por riba
da mesma.

Considerase soto aquela planta da cal o teilo encontrase a
menos de 1.00 metro por riba da rasante, ou en calquera
distancia por debaixo da mesma.

Los sotos non seran habitables, podéndose utilizar como

almacéns, aparcamentos ou cuartos de instalaciéns 6 servicio
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dos vecifios das plantas superiores. A altura libre non sera correspondente medida sobre a sta rasante. O fondo de cada un
inferior a 2.30 metros. Deberan ter a ventilacién suficiente. A sta serd o xendrico fixado pola ordenanza.

superficie non computa a efectos de edificabilidade nin de

numero de plantas. 2. Sia distancia total entre aliflaciéns opostas é inferior a duas veces o

fondo xenérico maximo, o edificic mais alto podera aumenta-lo seu

Os semisotos poderan ser destinados os usos que se fondo edificable nun 25% sobre ¢ maximo admitido pola Ordenanza,

establezan, prohibindose ¢ uso de vivenda. A altura libre non dando tratamento de fachada 6 paramento fraseiro.

seré inferior a 2.20 metros. A planta semisoto computara a

efectos de edificabilidade en tdédolos casos, excepto si a propia 20. REGULACION DAS TERRAZAS /j’n..ﬁ.v__r{‘;;;{."!\:’hf;\ﬁ N G s
Ordenanza dispdn do contrario. Os solos poderdn fer acceso & g gty A };Hm«’f’mnm C‘f’u jM”\
directo desde o exterior nunha lonxitude de fachada de 5 metros O computo da edificabilidade das superficies constrwéias Pa’ra fen’a éﬂé Hio o mi:?j%%it?:i
£OMO MAXiMo. regularase de acordo co grafico gue se mclue X0 oclntsp?uaqiéps 2,,,

entendendo que as mesmas computan, ¢ 100/0 s voa tlo §Q ﬁg—ﬁm;-hﬁ

G, {fn\.‘l,\

alifacién atdépanse entre dous corpos pechado 'vo 50%"" Y soamérﬂe& " Udangsgi,g 0
lindan cun corpo pechado, e non computan si voan sobre a allﬁ«’lﬂpﬁ /?*3,9
Rlias &,
corpos cerrados encostados 4 mesma. “sto
9 m, miximo
RASANTE 0,6 m. maximo
: 7777 7 777
TERRAZA / TERRAZA TERRAZA
( | f- 4
L el 7777777 T 777 7
COMPUTA O 100% COMPUTA O 50% NON COMPUTA
Grafico 4 . e
Grafico 5

19. FONDOQO EDIFICABLE

21.  CORNIXAS

O fondo edificable determinase ben mediante a sla definicién nos , . _ . .
A lonxitude maxima da comixa que sobresaia dos voos sera de 0,30 m.

planos de Ordenacién ou ben mediante a sua definicion xenérica na

ordenanza correspondente. No caso de estar sinalado nos planos este
22. POZOS E FOSAS SEPTICAS

serd de ohrigado cumprimento.

Documento corriido en base & Orgt

Consetterfa de Medio Amblente,

o Plan ¥efral de Drde

Na edificacién pechada con fachadas a dias vias de diferente rasante arohaclin ueilnitivaﬂ
: 360

aplicaranse as seguintes regras:

1. Si a distancia total entre alifiaciéns opostas é superior a ddas veces
.. , . . . 330 lremSuamlﬁﬂﬂ
o fondo xenérico méaximo, cada un dos edificios terd a altura
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23. MEDICION DAS ALTURAS

Nas edificaciéns lindeiras coa via publica as alturas tomaranse na
vertical do punto medio da fachada e mediranse a partir da rasante da
citada via, non pudendo haber, nos extremos da fachada, variaciéns
superiores a 1.20 m sobre a altura maxima permitida. No caso contrario
deberase escalona-la edificacion adaptandoa 6 perfil da via de mode
que cada tramo cumpra con estas limitacions.

Os efectos de medicibn de alturas poloe nUmero de plantas,
contabilizaranse as planias piso, a planta baixa e o semisoio ando
exista.

Nas edificacidons de esquina con duas alturas diferenles as vias
publicas, manterase a altura da edificacién principal nunha distancia

maxima de 15 mefros sobre a alifacién secundaria.

En funcidn da situacién da edificacidon con respecto & via publica,

seguiranse 0s seguintes criterios:

* Si a edificacién se empraza na alifiacién ou a menos de 10 metros
dela a rasante de referencias seré a da via da sua fachada.

= Gi a edificacion se empraza a mais de 10 metros da alifiacién, a
rasante da edificacién sera a do terreo.

= Arasante do terreo seré a seguinte:

o A rasante natural, coas modificacién autorizadas por estas

ordenanzas.

o Rasante fixada nos planes parciais, especiais ou estudios de
detalle para as parcelas.
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Documenta covelxido en base & Drde pe?

Consellerfa de Medfo Ambiente, Te iterla e\Infraestrustura sobire

24, PECHES DE PARCELAS NO SOLO URBANO QU DE NUCLEO
RURAL.

Os peches de fincas realizaranse come maximo de 2.00 m. de altura en
todo o seu perimetro. En fachada execularanse diafanos a lo menos na

metade da s(a altura.

25, REGULACION DO SUBSOLO

O aumenio da densidade de edificacién nos solosﬂurbarﬂo?’{}gbiefbﬁ

} \{ ey

Iﬂlm‘i[} . -’}1‘ 1) PR Ve
como consecuencia a utilizacién do subsolo para de%rf‘ﬁ1ﬁ§d(}§ l,lslfé i o f‘ad 11¢ f)(‘ol,, "
| J”“-U f"-l"\ n i

ey ”“L"O"iru izs

& f"f‘{:‘!
Sen embargo, nin a lexislacién nin os plans urb/usﬂcos\ food?pérb}{éé 20
‘4

((f
\f\\

desta cuestién, provocande unha indefinicién ; éié’aftace“”far;,mn
determinadas propostas. N

hqraP
s ,|’ i " JJ ;’—’J Uebontsicy

!
/ rff
Mt
i} Mdfm&;s BU*‘)‘

No artigo 48.7 da LSG &brese a posibilidade de levar a cabo

aparcamentos baixo a rede viaria e os espacios libres de uso puablico,

sempre e cando non altere a finalidade dos mesmos.

No presente Plan Xeral establécense as seguintes condiciéns:

1, Baixo a rede viaria publica establecese a posihilidade de levar a
cabo aparcadoiros subterraneos que seran de caracter publico.
Estes aparcadoiros poderan ser explolados por empresas privada

en réxime de concesién administrativa.

2. Baixo os espacios libres publicos, que se determinen na ordenanza
correspondente, poderan instalarse aparcadoiros ou US0S

comerciais € de servicios baixos as seguinies condiciéns:

fo Xaneiro de 201ld2 @, A propiedade dos mesmos sera sempre publica. Poderan ser

explolados por empresas privadas en réxime de concesién

administrativa.
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b. Debera garantirse que non se desvirtGa 0 uso da sua superficie
mais que para os seus elementos de acceso (ramplas e

escadas).

¢c. Si os espacios libres se deslinan a zonas con vexetacion
(pargue e xardins) deberd dispofierse un espesor de terra
vexetal minimo de 0.80 m, establecendo as debidas condicions
de illamento,

d. Que estes espacios non se empracen nas zonas de servidume
de costas.

3. En canto 4 instalaciéon de tubeiras e redes por empresas privadas, o
concello regulard, mediante ordenanzas e taxas a posibilidade da
sGa construcciéon, debendo cumprir a lo menos as seguintes

condicidéns:

a. Debera restaurarse con materiais de primeira calidade, todalas

redes municipais afectadas pola instalacion destes elemenios.

b. Deberdn someterse a planificacién no tempo que o concello
determine, ¢ obxecto de evitar continuas obras nas vias.

c. Deberén responder a un plan de trafico proposto con antelacién
suficiente e aceptado pole concello.

26. FRONTE MINIMO

O fronte minimo de parcela sinalado nas distintas ordenanzas debera
manterse a o menos nun fondo de 20 m. ou en todo o fondo da parcela
cando esta alcance esta dimension.

27. PROLONGACION DAS PLANTAS BAIXA, SEMISOTO E SOTO

No caso de que a ordenanza concreta permita a prolongacién das
plantas baixa, semiscto ou soto o interior da maza e exista unha

diferencia de rasante entre as fachadas opostas, estas plantas deberan
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escalonarse de tal modo que a planta primeira do edifico mais baixo se
separe a lo menos 20 m. das plantas baixa, semisofo ou soto do edificio

oposto.
28, PORTAIS

Os portais deberan ter un ancho minimo de 2.50 m. dende o oco de

entrada ata a escada principal ou ascensor si o houbera. ¥,
/‘ﬂm.‘rn h ) J'mf 1

! ” UT{"M (’ )’ (’\J
20. ACCESIBILIDADE E  SUPRESION - I(_!)Edo’quARBE:!F?hSnHm( -~
2 ! 'li\! n ¢ ¥ \1"\ ‘2l
ARQUITECTONICAS Gmfz;ml 2 fln;uéu{;( i
'"\ ; 2 4{ it a’|'lf n"
d sy R ! ‘ngr
En todas as edificaciéns e obras de urbanlzg_c:on que s6 ar%'a\“;mp
: 0 sy
municipio darase estricto cumprimento 4 Lei 874 QQ?),,E! 20 de /Agébl Danisieg gy

de accesibilidade e supresién de barreiras asi como o seu R@@hl@meméoo
(Dacreto 35/2000).

30. MATERIAIS DE CUBRICION

As caracleristicas estéticas e constructivas dos materiais, cores e
acabados seran acordes ca paisaxe rural e coas construccién tradicionais
do asentamento. En fal sentido, para o acabado das edificaciéns
empregarase a pedra ou 0s materiais tradicionais e propios da zona. En
casos xustificados pola calidade arquitectdnica da edificacion, poderan
empregarse oulros materiais que harmonicen cos valores nalurais, a
paisaxe rural o as edificacion tradicionais do entorno,

Excepto en casos debidamente xustificados e previa autorizacion polo
Concello, o material a utilizar na terminacién da cuberta sera tella

ceramica.

Documiento cnrr'txidu et base & Orde de 26 de Xangiro de 2011 da
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4.2.3. Normas Reguladoras do Soio Urbano.

Ademais das condicions que se establecen nas Normas Urbanisticas
Xerais, é preciso fixa-las condiciéns especificas de cada unha das
zonas en que se divide o solo urbano. Isto da lugar &s seguintes
normas, que terdn o caracter de Ordenanzas da Edificacién e Uso do
Solo.

As QOrdenanzas utilizadas son as seguintes:

Edificacidn en maza pechada

Edificacion aberta

Edificacion mixta

Edificacidn unifamiliar

Solo urbano Industrial

Edificacidén en casco histérico

Edificacion en poligonos de novo desenrolo

Hotsleira ou comercial en edificio illado

N LE N2

Espacios libres de uso e dominio publico

—
o

Equipamentos,

Por outra parte, para o sofo urbano non consolidado delimitanse
determinadas &reas que se inclien nos denominados POLIGONQS DE
EXECUCION INTEGRAL

O planeamento destes poligonos incliense nunha das seguintes

categorias:

o Os que tefien definida a sia ordenacidn directamente polo presente

Plan Xeral.

o Os gue deben realizar un Plan Especial de Reforma (nterior para
definir o seu planeamento.

En cada unha das fichas dos Poligonos determinanse a slas

condicions de desenvolvemento.
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ORDENANZA N°1

DENOMINACION: Edificacion en Maza Pechada

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde & tipoloxia de edificaciéon entre

medianeiras en maza pechada con ¢ sen patic de maza, do cal o uso

caracteristico é o residencial en vivenda colectiva. Nesta ordenanza é obrigatorio
acadar a altura e os fondos de edificacion sinalados na Qowrp%tacrén gqaiac?

£2i0bnrly o jing
H”“*nfqhm o oI
i Metlio Ay e 2 Congolisfg
ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenaméq RO 20020 ¢ infiaostiuturag
,f_.‘:d“"t 24 FAe o)
FONDO EDIFICABLE: S

N\
Ayt ave dosonipn iy - n Urbanfsticg r

|
O indicado nos planos de ordenacion, No seu defecto sg 4 de 14 mfﬂr aximao.

Nas mazas pechadas, onde a fachada posterior correé onda,ﬁ‘ﬁg l/% . /%g g;?rzé 0
fondo xenérico refirese a plantas piso, pudendo ser superado pola prolongacién

das plantas baixa, semisoto e soto 6 interior da parcela.

Nas mazas abertas, as plantas baixa, semisoto e soto non poderan prolongarse
mais de 12 metros & fondo da parcela dende a alifacidn interior. Neste uitimo

caso sera obrigatorio dar tratamento de fachada o paramento traseiro do edificio.

PARCELA MINIMA : 100 m2.

Poderanse autorizar edificacidéns en parcelas de menos tamafio en agueles

supostos en que se pofla de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes

minimos.

FRONTE MINIMO DA PARCELA: 7 m,

Coa excepcidn para aguelas parcelas que se encontren enire outras xa

edificadas 6 momento de aprobacién do presente Plan Xeral.

RETRINQUEOQS:
As alifaciéns: a edificacion debers construirse ca lifia de fachada sobre a
alifacién exterior € coa fachada posterior sobre a aliflacién interior,

Documento corricido €n base 4 28 tip Xanelro de 201 da

leria de Medlo hmhiente Nin ¢ Infraestestasa sobre
gg?:;aciﬂn definifiva-48 ] Drdenaciﬂn migdeddls: a edificacion debera encostarse 6s lindeiros laterais.

Congello.de mr-
sesH lexlranrﬂmeria fle data Zd

A Srmiaria
hsdo, leetre Sudrez Lopez
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A Fondo da parcela: as plantas baixa, semisoto e soto separarase unha
distancia minima de 3 m do fondo da parcela. No caso de establecer un

convenio co jindeiro poderan encoslarse 6 lindeiro.

ALTURA DA EDIFICACION:

A allura en nimero de plantas esti determinada nos planos de Ordenacion,

A altura medirase sobre a rasante da beirarria a que de fronte a edificacion.
Para as parcelas en esquina con diferentes rasantes de réa, a altura maior

debera manterse nunha lonxilude maxima de 15 metros.

Nos casos en que a nova edificacion se emprace con algunha parede medianaira
a un edificlo existente da cal a altura de plantas non sexa a establecida no
presente documento, podera acomoda-las alturas da cada planta as existentes a
fin de conserva-la harmonia da fachada. En calquera caso, non se admiten
desaxustes nas alturas fixadas mas que ata 1.50 m. no total da edificacidn. Esta
excepcion en ningun caso admite 0 aumento do ndmero de plantas regulado nos

planos de ordenacidén sendn na altura das mesmas.

VOOS:

Os voos estan regulados pola ordenanza xeral do presente plan.

GARAXE APARCADOIRO:

Disporase dunha praza de aparcadoiro por cada oitenta (80) metros cadrados de

superficie construida sobre rasante.

CONDICIONS ESTETICAS:

Cando a alifiacion do edificio a construir esta retrinquedade con respecto a un

edificio existenie, incluirase obrigatoriamente no proxecto suxeito a licencia o
tratamento da parede medianeira, dando 4 mesma a consideracion de fachada a
efectos dos materiais a utilizar.
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USOS TOLERADGOS:

Permitense os seguintes usos:

Vivenda
Hoteleiro
Comercial Ve gees
. /s,!’_:._i'\_‘E‘:L}!_":.': AT RPN
Oficinas FO it
T ': " RN ANy o f,:-il;‘n:-‘ 1] alta:
ndustrial Qo la iy Rty oy 160 Consolaig

I .::_'_’f'}'_"',ffi g_gfmesiwtus‘as
» Categoria 12 Grupos 1,2,3,56,7,¢8 s

]
o

o 24 FAR 20
Garaxe aparcadoiro gt L -
£ AR GO 7 vior o P
v Categoria1®Grado 1€ 3 SRR ¢ i e
I _..!Jw'*i‘;*

o
M- o7 Vionizos Busto

2 Ubantstica 1

v Categoria 28 Grados 1,2, e 3

v Categoria 3°

« Categoria 5%
Espectaculos

» Categorias 3% e 4°
Locais de ocio

» Categorias 2, 3* 42¢ 58
Relixioso

v Categorias 2°, 3% e 42
Asistencial
Educalivo e Cultural
Deportivo

= Categoria 2% g 3°
Sanitario

= Calegorias 3% 48 5% e 6°,

Docyntento corrixido en base & Drde de 28 de Xanelro de 201 da
Conselleria de Medio Amblente, Tersilerlo e ARy

A Secretaria
Asdo. Irene Sudrez Lépez
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ORDENANZA N° 2

DENOMINACION: Edificacién en Bloque Aberto

AMBITO E_CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edificacién de

bloques abertos, con ou sen patios interiores do cal o uso caracteristico & o

residencial en vivenda colectiva.

GRADOS: Unico

EDIFICABILIDADE MAXIMA: 1.40 m2fm2

ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenacion.

PARCELA MINIMA: 400 m2

Poderanse autorizar edificaciéns en parcelas de menor tamario en aqueles

supostos en gue so pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir esles
minimos.

OCUPACION MAXIMA: 50%

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 15 m.

Coa sola excepcién para aquelas parcelas que se encontren entre outras xa

edificadas 6 momento de aprobacion do presente Plan Xeral.

RETRINQUEOS:

Frontal: Na alifiacion ou retrinqueada unha distancia minima de 5 metros.

Laterais e fondos: 5 metros . Permitese encostamento con
acordo entre lindeiros e proxecto e obra conxuntos sen que
poidan dispofierse paredes medianeiras nin  sequera
{emporatimente,

Entre edificacidns: 2/3 da altura media.

No caso de que a parcela linde con algurtha edificacidon construida con
anterioridade & aprobacién do presente Plan Xeral e que a mesma tefia unha
parede medianeira, seré obrigatorio 0 encoste 4 mesma.

ALTURA MAXIMA:
A altura en numero de plantas sera a indicada nos planos de Ordenacién.

No caso de non indicarse expresamente en ditos planos, a altura maxima sera

de catro plantas (B+3).

FONDQ EDIFICABLE:

Non se determina MUNT i e
Liovey o ) " q
.I; L, F{‘i jlt‘lr;”]““; Ly s "’(h JE ;6‘
R I TRITATI fa fh “"r\
SOTOS : G, *W"* VO ¢ Miffug sxfiw,

As plantas de soto poderan ocupar os espacios libres priv&dés;«'? 24 iy ;s

et ;' 1000 1
N —

. r * dao“"""” Pl 5 S5 Uy
VOOS: SR r fh ansica 1)
Os voos maximos admitidos son os indicados na norma xenéfica qtﬁqu r‘egula

i uatifias Busto

nestas ordenanzas.

GARAXE APARCADOIRO:
Disporase dunha praza por cada oitenta {(80) metros cadrados edificados sobre

rasante.

USOS TOLERADGS:

Permilense os seguintes usos:

¢+ Vivenda
¢+ Hotelairo
¢+ Oficinas

¢+ Comercial
4+ Industrial
» Categoria 1° Grupos 1,2,3,56,7e8
¢ Garaxe aparcadoiro
= Categorfa1?Grado 1e3
» Categoria 22 Grados 1.2, e 3
» Categoria 3°
= Categoria 5°

Asdo. Irenefmélez pex
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+ Espectaculos
= (Categorias 32 e 42

ORDENANZA N° 3
* Locais de ocio
= Categorias 2, 32, 4° e 52 DENOMINACION: Edificacién Mixta
+ Relixioso
= Categorias 22 3% ¢ 42 AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde & tipoloxia edificatoria mixta dos
4 Asistencial nicleos que se onxinaron dunha maneira hetaroxepggmapoiéhdpsea«sobf? a. ~
¢ Educative e Cultural rede viaria fradicional. Estas zonas estédn ocupadaswen\,ﬁ)(?rtr?"E(?’iasirwvenda‘mmnmrhr
¢ Deportivo unifamiliares ou celectivas e en tipoloxias de ed'ﬂc?fiﬁ?ﬂf’[ encostéﬂﬁé"ow iacstityy ?
= Categoria 22 ¢ 32 exentas. \I 2h 1 2?:!]
+ Sanitario g s
v Categorias 3%, 4% 5% ¢ 68, GRADOS: Unico ‘%\-;” q/ /4;{'-'-‘;1'!5.5*“/- bt
M

EDIFICABILIDADE MAXIMA: 0.80 m2/m2

ALINACIONS: As definidas nos planos de ordenacion. No seu defecto a 6 m.

do eixe da via a que dea fronte a parcela.

PARCELA MINIMA: 300 m2

Poderanse autorizar edificacion en parcelas de menor tamafo en aqueles

suposfos en que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes

minimos.

QCUPACION MAXIMA:  50%

Dozumento corrixldo ex hase & Orde de 28 de Xanetro de 201 i
Consellerfa de Medio Ambiente, Terridorly e Infraestructurs sobre
FRONTE MINIMO DE PARCELA: apronacifn deflalthva do Ptan Yergl @ Ordenacldn municipal do
Congello de Tul 4 aprohadu frola -’-‘ § desta cnrpuracmn Local na
» Entre medianeiras 6 m seslinextan: ‘ :

EnTirk, 2 3 de Marzo de 200
A Secretara

s Semiencostada 9 m

» Exenta 12 m.

RETRINQUEOS:

A alifiacion: A ediﬁcacién debera construirse coa lifia de fachada sobre g

ahifacion exterior ou retrinqueada un minimo de 5 metros.

Laterais: Encostada con proxecto conxunlo ou separada unha distancia igual

a 2/5 da aliura , cun minimo de 3.0 metros.
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No caso de existir unha parede medianeira, sera obrigatorio o encostamento
nese lindeiro.

En edificacions existentes permitirase acadar a altura méaxima permitida pola
ordenanza, co fondo maximo permilido, co retrinqueo de 3 m. a lindeiro.

A Fondo da parcefa: a edificaclon separarase do lindeiro traseiro unha
distancia minima de 3 metros.

Sotos; Os sotos poderan encostarse 0s lindeiros sen altera-la rasante natural

do lerreo, debendo axustarse a mesma unha vez terminados.

ALTURA MAXIMA:
A alfura en nimero de plantas seré a indicada nos planos de Ordenacion.

No caso de non indicarse expresamente en ditos planos, a altura maxima sera
de duas plantas (B+1).

FONDO EDIFICABLE: Sera libre

VOOS:

QOs voos maximos admitidos son os xenéricos das ordenanzas.

GARAXE APARCADOIRO:
Disparase dunha praza de aparcadoiro por cada oitenia (80 meiros) cadrados

de edificacion.

PLANTA SEMISOTO;

No caso de que a planta semisoto se destine a aparcadoiro de vehiculos, non

compulara en canio a edificabilidade.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:

+ Vivenda
¢ Hoteleiro

+ Comercial

+ Oficinas

¢+ Industrial

* Categoria 12 Grupos 1,2,3,56,7 e 8

¢+ Garaxe aparcadoiro
= Categoria1?Grado1e 3
» Categoria 22 Grados 1,2, 3
= Categoria 3¢
» Categoria 5°
¢+ Especlaculos
» Cafegorias 3% e 43
* L.ocais de ocio
» Categorias 2, 32 4% ¢ 52
+ Realixioso
s Categorias 29, 32 ¢ 48
+ Asistencial
¢ Educativo e Cultural
+ Deportivo
= Categoria 2% e 3*
+ Sanitario
= Categorias 32, 43, 5% e 6%,

¥ -
;4\ \-.\.,"\h ;\J -~ H'I“'L" o
0':1 L -0 hf?h’ih.m‘ Ghp TR AL
.rH\.,L:IU /"h’!‘l yits ey e j i {‘H{"L”[ JC{“} ‘r"
“'. H‘I i‘ul{{) g o, 20
, I
G L - g mrufuas
s 24 Bl 2
//;\ '.’"". ']
X S
<1 At Sy g u“ o "
S ' /Dn munsf;
\ 1 f :r

}/ [r t®
o edi .-vh?r?fus By Sl

Jro de 201t da
o corrliido en hase § Orde de 26 de Xane
gz:nlf:::ma Jo Hedio Amblente, Torriters ¢ Inlraestrsciusd sib;e
hmm‘. Lretmlﬁm dn Plan Yesat gpprderaciorn funicipat 4o
o - ste Eurpuracmn gl ™
i
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ORDENANZA N° 4

DENOMINACION: Edificacién Unifamiliar

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de vivenda unifamiliar
illada, pareada ou encostada.

EDIFICABILIDADE MAXIMA; 0.60 m2/m2

ALINACIONS: As definidas nos planos de ordenaciéon. No seu defecto a 6 m.

do eixe da via a que dea fronte a parcela.

PARCELA MINIMA; 300 m2

Poderanse autorizar edificacion en parcelas de menor tamafo en aqueles

supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes

minimos.,

En edificacién encostada, a parcela vinculada a cada vivenda podera ter un
minimo de 200 m2, sempre € cando responda a un proxecto conxunto no cél a
superficie por vivenda sexa coma minimo de 300 m2, deixando as zonas
restantes para elementos comuns.

OCUPACION MAXIMA: 60%

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 5 metros

RETRINQUEOS:

Fronfal: 2 m. ou na alifacién.

Laterais: 4 m. od encostado con acordo entre lindeiros.
A Fondo: 4 m.

ALTURA MAXIMA;

7 metros sobre a rasante da via a que de fronte a parcela.

En ningln caso poderase supera-la altura de 7.50 meiros scbre a rasante

natural do terreo, medido a calquera dos paramentos da edificacion.

N° DE PLANTAS MAXIMO: Diias (2) plantas. B+1

SOTOS E SEMISOTOS: Autorizanse semisotos sempre gue queden incluidos
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na altura maxima permitida sobre rasante e computando edificabilidade.

Non se admitira neles o uso da vivenda.

EDIFICACIONS EXISTENTES:

Poderan levarse a cabo obras de rehabhilitacién, sen aument@ dg\yptume en

A,
aquelas edificacions existentes na entrada en vigor do Plan ’t[Ue!ngq gar'den 05" Lo A

uj; s

IO ' ” (\ I. -
retrinqueos establecidos na presente ordenanza. Al 95 L ol ,}r\mw -
Gun {‘f,qfa “-:«.___ i ala‘d\ruuull
ST Z 2 f i '8 b ‘{ qlr‘g T.l'
GARAXE APARCADOIRO: /) L i

Walcay

Dentro da parcela deberase dispofier dunha praza d ‘aparqa jlro por E’é’da 6.32:;_21, Ui
m2 de edificacion sobre rasante. N .

CUBERTAS:

Non se admiten as buhardillas nin as mansardas

EDIFICACIONS AUXILIARES:
Permitense garaxes, adegas ou pequencs almacéns de servicio que computan

edificabilidade, cunha aliura méxima de 3.0 m, que poderan encosiarse &
edificacién principal e os lindeiros da parcela. A sua superficie maxima sera de

30 m2 e a sila ocupacién menor do 10% da edificacion principal na planta.

USOS TOLERADOS:

Permitense os seguintes usos:
Docurento corsixldo en base 4 Orde de 26 de Xanelro de 2011 da
Conseltesls de tiodlo Ambiente, ToefihpHn ¢ Infraestrustars sabre
agruhaciﬁn UQIInltlva do Flan p Ordenscidn municipat do
? testa L‘»mp:imcmﬂ Local na

+ \Vivenda Calegoria 12
¢ Hoteleiro Categoria 12

* EnTui, & 3 de Marzo g¢
A Secrelarda
¢+ Oficinas Asto. frerie Sudrez Lige

¢+ Comercial. Categoria 22

¢ Indusirial

» Categoria 12 Grupos 1,2,3,567e 8
¢+ Garaxe aparcadoiro

* (Categoria 12 Grado 1e 3

s Calegoria 2* Grados 1,2, € 3
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v (Categoria 32
» (Categor{a 5?

¢+ Espectaculos
»  Categorias 3% e 4°
¢ Locais de ocio
» Categorias 2, 3° 4% ¢ 58
* Relixioso
» Categorias 2% 32e 4
+ Asistencial
¢+ Educativo e Cultural
¢+ Deportivo
» Categoria2ie 32
+ Sanitario

»  Calegorias 42, 52 e 6%,

CONDICION ESPECIAL:
No dambito desta ordenanza afectado por algunha proteccién de patrimonio

arqueoloxico, os sotos e os sistemas de cimentacion quedaran condicionados
bs resultados das intervenciéns arqueoldxicas que fose necesario realizar. No
caso de que a Direccitn Xeral de Patrimonio Cultural determinase a
conservacién in situ de restos arqueoldxicos Inmaobles, e estes fosen
incompatibles coa construccion do sotos ou oulras instalacidns subterrdneas, a
non ulilizacion do subsolo non dara dereito a indemnizacidn.

ORDENANZA N° 5

DENOMINACION: Edificacion industrial

AMBITO E CARACTERISTICAS: Corresponde & edificacién que alberga

preferentemente aquelas actividades industriais que de acordo co e
Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Pengos§s poden

situarse en zonas préximas a zonas de vivenda e equipa BGKOY ;'?pw Aw 046 \ RN 3

b”h.. o !p ‘I- Aod
industria. UN’”"““' R ”N""’OCO; Al

Yot Hfur;o 06 ¢ ”‘IUM?S....J,,
& gy St
wl 24
A i ” '}ﬁ

EDIFICABILIDADE: 0.80 m2/m2. sl g 1

‘ rr} J\‘.Jau_,\.,}_n“l ?“_
\a / 1 ey
ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacion-Gue odérarf

t. ,
completarse mediante Estudios de Detalle. EELAY Busio

PARCELA MiNIMA: 500 m2

OCUPACION MAXIMA: 50%

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 15 metros

RETRINQUEQS:;
Frontal: 5 metros

Laferals e fondo: 5 metros pu encostado con acordo entre lindeiros.

ALTURA DA EDIFICACION:
10 m. de altura maxima e alturas libres entre pisos de 3,060 m. minimos cando

se dediquen ¢ uso industrial ou almacen.
Por riba das alturas maximas soamente poderan sobresair elementos
singulares.

Docimenta castixids en bage § g
USOS TOLERADOS: Consellests de Medly Amplye,

26 de Xanelro de 2011 da
titodto e Infraestrustur sobre
s do Plen Jersi ol Orderapidn munielpal da

Consello de Tul, 2 35 5 Meng/d
peta
sesign extranrdlraﬂa dedata2Jle s 1[I Gnrprdclﬁn Local "

+ Indusiria en todas as suas categorias

. EnTul, 23 8¢ Hone 4
* Comercial 4 Seerstarla "

Astho. frere Sudrez Log
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¢ Oficinas

¢ Garaxe aparcadoiro

ORDENANZA N° 6

DENOMINACION: Edificacion en Solo de Casco Histérico

AMBITO E_CARACTERISTICAS; Corresponde és ambitos sinalados como

cascos antigos nos planos de ordenacion.

En tanlo non se redacten os Plan Especiais correspondentes, serén de

obrigado cumprimento as seguintes normas: " \( Py
Al 4/
AR { .
d» Jg\,?o mf,,u«,.;,,j r (,‘? L""-f'f“j \
L~y N A
1. Permitese a reforma, rehabilitacién e consolidacién das ed}ﬁ&lclé By, a f-"frf‘f-,rff"o:«.‘
! *-- ity e
existentes, seguindc criterios de conservacion e adec(]acrpr} 1 "\‘i.i”fffﬁ‘sf;'um
. . o | " :.,' 7 !
tipoloxias deslas zonas: / : oo, 2.1’7:';

2. Teranse en conta as seguintes condiciéns estéticas; ™<=

a) Tédalas edificacions axustaranse a tipoloxia existente, con simitar
astilo arquitectonico.,

b} Prohibense terminantemenie as pinturas en cores fortes ou
brilantes de fachadas, madeiras, ferraxes e toda clase de

elementos exteriores,

c) O tono de cor en porias, fiestras e balcéns sera branco, verde

escuro ou pardo,

d) Quedan prohibidos expresamente tddolos reboces de cemento a
vista, as imitaciéns de canteria ou ladrillo, os encintados grosos de
cemento, os revestimenios de materiais ceramicos, bituminosos,
vilricos e metalicos, e 0s revestimentos de fibrocemento, plasticos

ou similares.

de de 26 de Xanelra de 201t da
itotin e Inlrapstrictura sabre
. Dedenaclon minicipat de
X Eurpgraelon Loeal e condicidns que se sinalan no artigo anterior. Os propietarios dos

Documento corrbxido en base & e
Canseller(a de Hedin Amiente

aysohacion nelll go_Plan
#To de Tui, eapmhatlop B

Prohibese reboca-los muros exleriores de canteria cando rednan as

inmobles situados nesta ordenanza que tedan paredes ou
elementos decorativos en canteria labrada (salvo as de

mamposteria) cubertas con cal, procederdn a desencalalas, previa
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autorizacién, deixando a pedra 6 descuberio co rexuntado
fradicional.

{gual criterio seguirase para aqueles gue tefian recuberlas de

azulexos. Esta mesma norma seguirase para os zécalos.

Nas cubertas habsrase de ulilizar necesariamente tella curva ou do

pais.

Tédolos rotulos, placas ou anuncios quedan prohibidos nesia Zona.
Soamente se permitirdn excepcionalmente e previa aprobacion do
desefio e texto pola Comision Provincial do Patrimonio,

3. Non se permitira incremenios dos volumes actualmente existentes

mentres non se aprobe definitivamente o Plan Especial.

4. Non se permitiran edificacidons de nova planta mentres non se redacte o

Plan Especial.

5. Permitense os usos de vivenda @ compatibles coa mesma, maniéndose
0s existentes.

LICENZAS: A concesion de licencia precisara autorizacion da Conselleria de
Cultura.

ORDENANZA N° 7

DENOMINACION: Edificacién en Poligonos de Novo Desenrolo
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AMBITO E CARACTERISTICAS: Responds & tipoloxia de edificacién de

blogues aberios de vivenda colectiva, con ou sen patios interiores.

GRAOS: Unico

L

’)t",‘a"::‘,'\-w’ M )‘;\j?—‘-} j"!f -

) -:ITU]T;/‘ " ! i e
G o o A Y ey, Wt “' i
EDIFICABILIDADE MAXIMA: A indicada segundo o are8 te'iepand idus, 56 | -1\
; © Kaiigs €0 Copgon.,
encontre. & epots ~E g D
. L 22{( e —— 0“[}1 f‘_&.s
{}.\ ! -,I_\ ’l "('!. '{ \':'fn".,'
ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenac‘%n. y : :
IM‘-;-'-H‘_-‘I___';." J):_,.._--oﬂ ufb.:l' }Qg‘;m i
PARCELA MINIMA: 400 m2
)33‘5\
OCUPACION MAXIMA: 50%
FRONTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
RETRINQUEOS:
Fronfal: Na afifiacion ou rettinqueada unha distancia minima de 5 mefros.
Latorais e fondo: 5 metros.
Entre edificaciéns: 213 da aliura media.
No caso de que a parcela jinde con algunha edificacién construida con
anterioridade 4 aprobacién do presente Plan e gue a mesma tefla unha parede
medianeira, sera obrigatorio ¢ encoste & mesma.
ALTURA MAXIMA:
A altura maxima en numero de plantas serd a indicada na ficha
correspondents.
Bacumento carrixlds en hase § G5 a2
02 08,26 de Xansiro de 2091
Conselierda de }ﬂe[lia Ambionte/ Territonlh o Infraestruptur Sﬂhf:
FONDO EDIFICABLE: Non se determina. Egzﬂh-mfﬂfl definftivo do Planfierat e denacién municlpal dg
LGt R-Apabato polo Koo og
Sesidn exirauinaria e B33 4e arzo zg‘ﬁarpﬂracién ml“

4

)
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S0TOS:
As plantas de soto poderan ocupa.los espacios libres privados.

VOOS:
Os voos maximos admitidos son os indicadoes na norma xenérica que os regula

nestas ordenanzas.

GARAXE APARCADQIRO:

Disporase dunha praza por cada oitenta (80) metros cadrados edificados sobre

rasante.

USOS TOLERADDS:
Permitense os seguintes usos:
¢ Vivenda
¢+ Hoteleiro
¢ Comercial
+ Oficinas
¢ Industrial
= Categorla 12 Grupos 1,2,3567e8
¢+ Garaxe aparcadoiro
= Categoria1® Grado 1e 3
*  Categorfa 22 Grados 1,2, ¢ 3
» Categoria 32
+  Categoria 52
¢ Espectaculos
= Categoria 3% ¢ 4%
¢+ Locais de ocio
»  Categoria 28, 33 48 ¢ 52
+ Roelixioso
»  Categoria 22, 3%, e 42

¢ Asistencial (Clinicaé: solo en plantas baixa e primeira)

¢ Deportivo
= Categoria 22 ¢ 3°

Asdo, lrene Suarez Lopez

+ Sanitario
» Categoria 33 49 5% ¢ 62,
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Bocumente corriido en base 4 Orde de 26 de Xaroito de 2011 43
Conselleria de tdedlo Ambiente,
aprohiacidn deffaftiva do Pian Mg

¢ Educativo e Cultural (Academias: solo en planta baixa e primeira) ~ boneetlo b Tul, e aprobado P”‘“ i

tovio e infraestroctura sobre
e {rdenagion municipat do
b dests Csrﬁefacfan Losal na

ORDENANZA N° 8

DENOMINACION: Hoteleira ou Comercial en Edificio lllado

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde & tipoloxia de edificacién hoteleira

ou comercial illada.

GRAOS A B G D

Tipoloxia Hoteleira/comercial | Comercial Car;npir)g ,530?%9?'
Edificabifidade 0.80 0.80 @21:-;;—0;5’: ’mm- ,79; ¢ A
Parcela 500 500 1.090 " i-o%ro. b 50 Copgo,
minima s ‘;} 24 f'.s ﬁ W(?O‘S("““‘fhf;)
Ocupacién 50 35 f 40; ?%):':"“’ado 20 o
N° Plantas *) B+2 5 Bt1 ctj_:i—»’nuféa,;r .

| A5 % eyt .7.,_');?0 24t
(*} As indicadas nos planos. % sy,

(**) Corresponde 4 modificacién puntfual do Plan Xeral aprobada.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacién ou no seu defecto a

seis (6) melros de eixe da via a que de fronte a parcela.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros.
Na COrdenanza 8-D serd de 20 metros.

RETRINQUECS MINIMOS:
Frontal: 85 metres cu na alinaciéon

Laterais: 5 metros (permitese encostamento con acordo entre lindeiros)
A fondo: 5 metros.

ALTURA MAXIMA:

A altura en nimero de plantas sera a indicada no cadro anterior e nos planos

de Ordenacion.

Na Ordenanza 8-D serd de dez meiros e medio (10,5) para edificios
dofacionais, comerciais e equipamentos, Permitense alturas ata quince metros
(15) metros para elementos lllados decorativos ou de sinalizacion ou

publicidade.
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Para vivenda independente a altura maxima serd de seis (8) metros dende a
rasante da via a que dea fronte e de sete con cincuenta (7,5) metros medidos
en calquera punio dos seus paramentos de peche.

Nesta Ordenanza (8-D), o nimero de plantas maximo sera de dlas (2) B+1.
Admitense entreplantas.

A altura das plantas nos edificios comerciais xustificarase debidamente. As
enireplantas computan como unha planta si supofien mais do 10% da
superficie da planta.

SOTOS E SEMISOTOS:
Autorizaranse semisolos sempre que queden incluidos na altura méaxima

permitida sobre rasante e computando edificabilidade. As plantas de soto
poderan ocupar a totalidade dos espacios libres privados.

GARAXE APARCADOIRO:

Sera necesario dispofier de espacios de aparcadoiro en funcién dos usos

concretos que se propofian. Xustificarase especialmente nas superficies
comerciais que se dispofia de prazas de aparcadoiro para que nhon se
produzan periurbacions na rede viaria, mediante aparcadoiros de corta e de
longa duracién. Camo minimo disporase dunha praza de garaxe por cada 50

m2 construidos e en todo caso, por cada dlas prazas hoteleiras.

USOS TOLERADOS:

Ordenanza 8-4, Be C

+ Hoteleiro
¢+ Comercial
+ Oficinas

¢+ Garaxe aparcadoiro
» Categoria1® Grado 1e 3
* Categoria 2% Grados 1,2, e 3
» Categoria 3®
» Calegoria 4% 56 en grao “B” con parcela maior de 5.000 m2

= Categoria 5

Ordenanza 8-D

Espectaculos

» Categoria 32 e 48
Locais de ocio

» Categoria 22, 32 4% e 58
Relixioso

»  Categoria 28, 3%, e 42
Asistencial
Educativo e Culiural
Deportivo

= Categoria 22 e 3°
Sanitario

« Calegoria 32, 42 5% e 62
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¢ Comercial. Todas as categorias
¢+ Industrial
» Categoria 1® Grupos 1,2,3,56,7 6 8
» Categoria2® Gruposbe?
+ Garaxe aparcadoiro. Todas as categorias
+ Asistencial
¢ Educativo e Cultural
4+ Uso de especiaculos
Documento cerrixide en base § Orde de 28 de Xanelro de 20H da
Consellerfa de Medio Ambiente, Tzrdarto ¢ Yfraestructura sofire
awrohacibn definitiva do Plan Jerdl e Ordeibeion municipat do
£aencelly de Tui, o agrobado pole Feno desia Gorsoracién Local na
sesidnextroordingriade data 2 e Marzod2 281Y, v
En Tui, 3 3 de Marzo de 20
b Secreiada
Asdo, Irene Sadrez Lopez
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ORDENANZA N° 9

DENOMINACION: Espacios Libres de Uso e Dominio Publico

AMBITO E CARACTERISTICAS: Nos planos de Ordenacién definisen os

espacios libres de uso e dominio publico, os que habera que engadir os

resultantes do desenvolvo dos Poligonos de Execucién Integral, Plans
Especiais e Plans Parciais.

CONDIC|IONS DE USQ: As instalaciéns compatibles dentro destas zonas
serdn as seguintes:

Xogos infantis formados por elementos de mobiliario e areas de arena.

* Xogos 6 aire libre e areas de deporte non regulado.

* Areas da plantacion e axardinamento.

. llas de estancia, lugares acondicionados para 0 repouso e recreo
pasivo.

* Quioscos de musica.

Postos de revistas, paxaros, flores, etc.

* Servicios hixiénicos publicos.

Pequenas construccidns destinatdas a venta de bebidas, bocadilios, ete.

. Podarase autoriza-lo uso do subsolo (total ou parcial) para garaxe-
aparcadoiro, sempre que o mesma non se menoscabe o uso dests
sistema nos seguinies Espacios Libres Publicos;

« EL-118B, EL-119, EL-131, EL-136, EL-137, EL-142, EL-143, EL-144,
EL-146B, EL-151, EL-152, EL-153, E[-154, EL-156, EL-157, EL-158,
EL-161, EL-163B, EL-177, e EL-195.
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EL-132, EL-146, € EL-155. No Espacio Libre EL-150 poderase auloriza-
lo uso do subsolo para garaxe-aparcadeiro soamente nas zonas onde

non exista densidade de masa arbdrea.

As edificaciéns que se constriian nestas areas teran, sumadas todas, unha
ocupacién maxima do 5% da superficie do parque, & altura méxima das
mesmas sera de 4.5 m.

Nagquelas edificacions a entrada en vigor do Plan Xera! t?"?:"f‘, goma muirios,
. r\; H L W

efc., admitirase a sua utilizacién coma bares gu ")act'iwgades ‘ahérqgas, O

LENTY) “”] ), s e ?{1;\& ‘() P q
conservando o seu volume. TN HITC Yo
' / TRy ¢ o ISCTN,
N L g
[T 2!5 j . °IUH!I'JS
."'i-""l:",' i ! "l."'".’ljf Ve
CONDICIONS ESPECIAIS: (T
s -!L;
Os espacios libres que se afopen dentro das Q)dnas de; dommao publlco*, s
E ’______v !"«ﬂfsl‘."
servidume de proteccién de costas estaran regulados pdos tltul,oé ”a &1 do can

. "l‘(}’ r!,
Regulamento que desenrola a Lei de Costas. "‘?f?fzos,g

Docomenty corrixidn en hase & Orde de 26 de Kaneiro de 2091 da

Consellerfa ge Modla Ambiente, Tergpora e Infreestructura sobre
anabacidn defiuilive do Plan Ker denaclon municipat do
(:onceun de Tul, ¢ Zapabag ntn 80rpuraclﬁn Lacal na

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI- NORMAS URBANISTICAS 136



ORDENANZA N° 10

DENOMINACION: Equipamentos

AMBITO E CARACTERISTICAS: O seu ambito delimitase nos planos de
ordenacidn, Poden ser dos seguintes tipos: deportivo, docente, administrativo,
socio cultural, relixioso, sanitario, servicios técnicos, servicios pliblicos.

Dadas as caracterlslicas especiais dos equipamentos, $e propofien unas

condiciéns xenéricas e unas condiciéns pormenorizadas para aqueles que

Laterais & fondo: 3 metros ou encostado en casos de exislir parede

medianeira e con acordo ¢o lindeiro.

En solo rustico

5 meftros (articulo 42.d) da LOUGA.

ALTURA DA EDIFICACION:

tefian unas caracteristicas especlficas xa cofiecidas.

CONDICIONS XENERICAS:

EDIFICABILIDADE MAXIMA;

En solo urbano:

O da Ordenanza en que empraza. No seu defacto 0.80 m2/m2.

En solg rustico, de nicleo rural o drea de expansion
.40 m2/m2.

En ningin casc poderd ser superior 4 que corresponde & aplicacion da

supetficie maxima a aplicar pola altura maxima.

PARCELA MINIMA:

En solo urbano:
Nan se determina.

£n solo ristico, de nicleo rural o drea de expansion

A unidade minima de cultivo.

RETRINGQUEOS:
En solo urbano:

Os da Ordenanza en que se empraza.
£n solo de nacleo rural o drea de expansién

Frontal: O que estableza a lexislacidn sectorial segundo o 1ipo de via.

Pocumeto co { Norlo ¢ Infraestrietuta sobee

» Medio Ablente/Ferri 1 0
com\m;a ?Jehmtwa do Planf Yeral d Grdenacion munl.ttlpaa{ o
agrehacidn e $io Mena pesta cmf.uuclﬁn 9
.---Hl NEL, o

sesidn pxtraordinariade flata

FuTy), 33 de Martp te 2
Seeretarla

En solo urbano:

As da Ordenanza en que $& empraza.
En solo rustico de proteccion ordinaria ou de infraestructuras, suelo de nucleo

rural o drea de expansion:
7 metros (Baixo e unha planta). Mediranse no centrb (:Ia fachada, desde a

rasante natural do terrec ata a cara infarior da yer}éﬁ’fsr de. cuberta ‘Poderase

superar esta altura nalgiins puntos do edifi cuo xustlﬂcando a naceSIdade de
d -

que o equipamento en cuestion asi o requira. R R , o

Fa ! I"_ FN Lo Il
En solo rustico de oulras proteccidns esnec;ais. | \ o }f
3.50 m. {. : ’

v i e Y

o -
Azl

UsQos: S e

:;-.1
]

Admitense exclusivamente os usos propios do equipamento concrefo de que se
trate, excluindo expresamente o uso residencial que soamente tera cabida nos
casos en que sexa necesario dispofier dunha vivenda para os vixiantes do

equipamento de que se tfrate,

Para os equipamentos emprazados en solo riistico (de proteccién ordinaria,
forestal, de espacios naturais, de proteccion de infraestructuras, de proteccién da
costa, de proteccién de canles e de proteccidn do patrimonio} non se admite an

ningun caso o uso de vivenda.

CONDICIONS ESPECIAIS:
Dada a gran diversidade de situacions que peden presentarse, considerase fixa

a edificabliidade sinalada en cada caso, pudendo adapla-io nimero de planias
e a altura da edificaclon en funcién das caracteristicas especiais do

equipamento e previa xustificacidon da conveniencia do cambio.

Os espacios libres que se aiopen deniro das zonas de dominio piblico e
servidume de proteccién de costas estaran regulados polos titulos |l e [l do

Regulamento que desenrola a Lei de Costas.
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ELEMENTOS DO PATRIMONIO:
Os elementos do pafrimonio incluidos no ambilo da presente Ordenanza

estardn regulados po lo arliculo 4.3.2. de Proteccion do Patrimonio Cultural,
excluindo deles calquera actuacién ou uso gue menoscabe a apreciacién do

ben dentro do centorno.

APARCADOIROS:
Disporase ¢ numero de aparcadoiros correspondentes & actividade concreta

en funcidn dos baremos que habitualmente se establecen para cada uso
concreto, En calquera casoc, o0 minimo admitidoa serd dunha praza de
aparcadoiro por cada 80 m2. de edificacion sobre rasante.

CONDICIONS PORMENORIZADAS:

EQ-146 B. Centro de Saude de Tui

USO: Sanitario

OCUPACION: A sinalada nos planos. A planta soto podera ocupar a totalidade
da parcela neta.

EDIFICABILIDADE; 5.040 m2 méximo (sobre rasante Ref.. a Rua Casal Aboy)
N. PLANTAS: PB + 3P (Referido a Rua Casal Aboy, sen limitacién de plantas
baixo rasante)

ALTURA MAXIMA: 18,00 m (Ref.. Rua Alcalde Casal Aboy)

PZA. APARCAMENTO: unha praza cada 80 m2 de edificacion sobre rasante

devindo emprazarse en un radio maximo de 200 m da instalacion.

EQ-242-A. Edificio para Sede Xudicial

USO: Oficinas (inclie actividades administrativas de xestion publica).
Posibilidade de cambio do uso (art.. 47 LOUGA)

OCUPACION: A sinalada nos planos. A planta soto podera ocupar a totalidade
da parcela, sempre que no sobresalga sobre rasante do terreo,
EDIFICABILIDADE: 2.500 m2 méximo {sobre rasante)

N. PLANTAS:

» Plantas Soto sen limitacion

s PB+3P
+ Baixo cuberia practicable para usos de oficinas
ALTURA MAXIMA: 18,00 m
PZA. APARCAMENTO: unha praza cada 80 m2 de edificacion sobre rasante

devindo emprazarse en un radio maximo de 200 m da instalacién.
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Dacumente corvixida en base 3 Orde de 28 de Xaneiro te 2011 da
Cnnse\\gr_[a Ue Yetio Ambiemte, Torpriq e Infraestructurs sofire
aprobacign Uefiinttiva do Plon Yeryf e Cdenaeldn municipal o
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4.2.4. Areas de Reparto no Solo Urbano

Para o Solo Urbano Non Consolidado. de acordo ¢o sinalade no artigo 111 da
Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia,
delimitanse as seguintes Areas de Reparto, indicando para cada unha os seus

usos globais, niveis de intensidade, estandares e densidades.

Por outra parie, de acordo co artigo 113.3 da Lel de Ordenacion Urbanistica e
Proteccién do Medio Rural en Galicia, determinanse os coeficientes de

ponderacion relativa dos usoes,

Algunhas das areas de reparto delimitadas tefien idénticas caracteristicas pero
como 0 seu emprazamento é diferenle optouse, para maior claridade, porque

cada unha tefta unha numeracion especifica.

Os terreos destinados a Sistemas Xerais incluidos nestas areas de reparto

seran de cesion cbrigada e gratuita.

No caso de incluir un Equipamento de cesion obrigada dentre do poligono, o
aproveitamenic censumido polo mesmo non se compula dentro do
aproveitamento lucrativo total para manter o equilibrio de aproveitamenio en

todolos poligonos.

O aproveitamento calculase sobre a ictaiidade da superficie do poligone,

incluidos os espacios destinados a dotacions, eguipamentos e rede viaria.

Tédelos los poligonos incluidos nunha area de reparto terien asinado o
mesmo aproveitamento lucrativo (que & o tipo de area) polo gque non

procede realiza-los calculos do aproveitamento de cada poligono.

Cada un dos poligonos de execucion integrai que se desenvolven deniro do
solo urbano non consolidado debera preve-las reservas do solo necesarias
para atende-la demanda de vivenda suxeita a algun réxime de proteccion
publica. Esta reserva correspondera como minimo ¢ 20% da edificabilidade

residencial de cada poligono.

En case de que se propoha o desenvolvemento de varios poligonos
simulianeamente, a obriga anterior habera de cumprirse para ¢ conxunto deles

€ non necesariamente para cada unc independeniemente.
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Area de Reparto “AR-1"

Siluacion: Nucleo Urbano de Tui

Uso e tipcloxia caracteristica: Residencia de vivenda colecliva en bloques.
Aproveitamento tipo: 1.00 ua/m2.
Este aproveitamento esta referido o coeficiente de
ponderacion 1.0 (residencial en bloque aberto), polo que
para o calculo de outra tipoloxia edificatoria habera que
homoxeneizalo cos coeficienies correspondentes gue se

sinalan a continuacion.

Coeficientes de ponderacion relaliva dos usos:

Uso principal | Tipoloxia | Coef.Ponderacién |
' Residencial 1 Blqué aberlo '+ 1.00
Residencial | Blogue pechado ' 1.00°
Residencial Unifamiliar illada 120 o
Residencial | Unifamiliar encostada 1.10
' Comercial / administrativo | Edificacion illada 1.00
Hoteleiro | Edificacion illada ' 1.00
Equipamento Edificacion illada ' 0.85 il
fi
P | ' : “I
s F
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Area de Reparto "AR-2"

Situacion: Nucleo Urbano de Tui

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencia de vivenda colectiva en blogues.

Aproveitamento tipo: 1.78 ua/m2.

Este aproveitamenio esla referido © coeficiente de
ponderacion 1.0 (residencial en bloque aberlo), polo que
para o calculo de outra tipcloxia edificatoria habera que
homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes que se

sinalan & continuacion.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

r_ Uso principal -i. Tipoloxia ' Coef.Ponderacion !
“ Resi‘de—ncial ) Bloque abertod | 1.00
Residencial Blogue pechado [1.00
Residencial Unifamitiar illada 11.20 :
Residencial Unifamiliar encostada 1.10
Comercial / administrafivo j_E—dincauon llada ~ 1.00 o |
Hoteleiro Edificacion illada 1.00
Equipamento " Edificacion ilada 085 |
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Area de Reparto “AR-3"

Situacion; Nucleo Urbano de Tuj

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencia de vivenda cotecliva en bloques.
Aproveitamento tipo: 1.65 ua/m2.
Este aproveitamento esta referido o coeficiente de
ponderacidn 1.0 (residencial en blogue abento), polo que
para o calcuio de outra tipoloxia edificatoria habera que
homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes que se

sinalan a continuacion.

Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:

Uso principal g Tipoloxia |' Coef.Ponderacién -
| Residencial | Bloque aberto | 1.00 '
Residencial "~ | Bloque pechado — 1100
Residencial T Unifamilarlada~ 1.20
Residencial | Unifamiliar encostada | 1.10
| Comercial / administrativo | Edificacion illada 100
Hoteleiro " Edificacion illada 100

| Equipamento | Edificacion illada ' 0.85
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Area de Reparto “AR-4"

Situacion: Pallans

Uso e fipoloxia caracteristica: Residencia de vivenda colectiva en blogues.

Aproveitamento tipo: 0.70 ua/mZ2.
Este aproveitamento estd referido o coeficiente de
ponderacion 1.0 {residencial en bleque abertc), polo que
para o caiculo de ouira tipoloxia edificatoria haberéd que
homoxeneizale cos coeficienies correspondentes gue se

sinalan a continuacion.

Coeficienies de ponderacion relativa dos usos:

Uso principal Tipoloxia | Coef.Ponderacién
Residencial Eloq_ue aberto 1 1.00
W ' Bloque pechado 100
Residencial Unifamiliar illada 1.20
Residencial " Unifamiliar encostada RIS |
Comercial / administrativo | Edificacion illada | 1.00
| Hotelero | Edificacion illada | 1.00
| Equipamento | Edificacién illada [ 0.85

Area de Reparto “AR-5"

Situacion: Pailans

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencia de vivenda unifamliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m2.
Este aproveilamento esta referido o coeficienle de
ponderacion 1.0 (residencial vivenda unifamiliar), polo
que para o calculo de oulra tipoloxia edificatoria habera
que homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes gue

se sinalan a confinuacién.

Coeficientes de penderacion relativa dos usos:

Uso principal | ~ Tipoloxia | Coef.Ponderacion

Residencial Blogque aberto 0.80
Residencial Bloque pechado 1 0.80

Residencial " Unifamilar illada 1 1.00 -
Residencial Unifamiliar encostada 0.90 |
Comercial / administrativo | Edificacion illada 0.75

Hoteleiro l'I:dlflcamomlladE —W > Ta, '
Equipamento ‘ Edificacion illada 0.70

| |
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Area de Reparto “AR-6”

Siluacion: Seixal

Uso ¢ tipoloxia caracteristica: Residencia de vivenda unifamilar.

Aproveitamento tipo: 0.45 ua/m2.

Este aproveitamento estd referido o coeficiente de

ponderacién 1.0 {residencial vivenda unifamiliar), polo

gue para o calculo de outra tipoloxia edificatoria habera

gue homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes que

se sinalan a continuacion.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

| Coef.Ponderacién
| 0.80

Uso principal Tipoloxia
Residencial Blaque aberto
' Residencial | Blogue pechado
| Residencial " Unifamiliar illada
' Residencial ' Unifamiliar encostada

' Comercial / administrativo = Edificacion illada

Holeleiro | Edificacion illada

" Edificacion illada

Equipamenlo

| E——
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1.00
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Area de Reparto “AR-7”

Situacion: Randufe

Uso e lipoloxia caracteristica: Residencial de vivenda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m?2.

Este aproveitamento esta

referido o coeficienie de

ponderacion 1.0 (residencial en bloque aberto), polo que

para o calculo de oulra tipoloxia edificatoria habera que

homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes que se

sinalan a confinuacion.

Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:

| Uso principal | Tipoloxia | Coef.Ponderacion
[ Residencial | Bloque aberto | 0.80
' Residencial | Bloque pechado | 0.80 -
' Residencial " Unifamiliar illada 1 1.00
| Residencial o ‘ Unifamiliar encostada | D.90 B
| Comercial / adiministrativo | Edificacion lllada | 0.75

Hoteleiro " Edificacion illada | 0.80
Equipamente | Edificacién illada |

| 0.70
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Area de Reparto “AR-8"

Situacion: Casco Urbanc de Tui

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vivenda unifamiliar.

Aproveitamento tipo: 0.40 ua/m2.

Esie aproveitamento esta refe

rndo o coeficiente de

penderacion 1.0 {residencial vivenda unifamiliar), polo

que para o calculo de oufra iipol
que homoxeneizalo cos coeficient

se sinalan a continuacién.

Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:

oxia edificatoria habera

es correspondentes que

Uso principal I Tipoloxia [ Coef.Ponderacién |
| Residencial Blogue aberto | 0.80 ]
| Residencial | Bloque pechado | 0.80
' Residencial ' Unifamiliar illada ' 1.00
| Residencial | Unifamiliar encostada | 0.90
' Comercial / administrativo | Edificacion llada 1 0.75

Hotelstro - | Edificacion illada i 0.80 B
| Equipamento | Edificacion ilada 070

|
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Area de Reparto "AR-9”

Situacion: Areas

Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vivenda unifamiliar.

Aproveitamenio lipo: 0.50 uafm2.
Este aproveitamento esta referido o coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial vivenda unifamiliar), polo
que para o calculo de outra lipcloxia edificatoria habera
que homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes que

se sinalan a continuacion.

Coeficientes de ponderacién relativa dos usos:

149

Uso principal Tipoloxia [ Coef.Ponderacion |
| Residencial R " Blogue aberto | 0.80 |
Residencial ' Bloque pechado 0.80
' Residencial " Unifamiliar illada 1.00
| Residencial | Unifamiliar encostada ] 0.90
| Comercial | administrativo | Edificacion illada | 0.75 =
| Hoteleiro | Edificacion illada | 0.80
' Equipamento Edificacion illada ' D.70 B
.-Ilr_.-' -u.‘ll
I
rerelesdi o | Ill|
l s
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Area de Reparto "AR-10" Area de Reparto “AR-11"

Situacidén: Magnolia Situacion: A Gandara
Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vivenda unifamiliar. Uso e tipoloxia caracteristica: Residencial de vivenda unifamiliar.
Aproveitamento lipo: 0.40 uafm2. Aproveitamento tipo: 0,40 ua/m2.
Este aproveitamento estd referido o coeficiente de Este aproveitamento esta referide o coeficiente de
ponderacién 1.0 (residencial vivenda wunifamiliar), polo ponderacion 1.0 (residenctal vivenda unifamiliar), pclo
que para o calculo de outra tipoloxia edificatoria habera que para o calculo de outra tipoloxia edificaloria habera
que homoxeneizalo cos coeficientes correspondenies que gue homoxeneizalo cos coeficientes correspondentes que
se sinalan a continuacion. se sinalan a continuacion.
Coeficientes de ponderacion relativa dos usos: Coeficientes de ponderacion relativa dos usos:
~ Uso principal ~ Tipoloxia Coef.Ponderacién | ~ Uso principal ' Tipoloxia | Coef.Ponderacion |
| Residencial “Blogue aberto 70.80 ' Residencial —Luné abeto | 0.80 -
Residencial | Bloque pechado 1 0.80 N ' Residencial Bloque pechado 1 0.80
| Residencial | Unifamiliar illada ~11.00 Residencial " Unifamiliar illada 1 1.00
Residencial ~ [ Unifamiliar encostada 090 ‘Residencial Unifariliar encosiada 0.90 ]
| Comercial / administrativo | Edificacion illada 0.75 “Comercial / administrativo | Edificacion illada 0.75
|Wé'i% | Edificacion illada 1 0.80 o " Hoteleiro | Edificacién illada 1 0.80
Equipamento ' Edificacionillada | 070 | Equipamento | Edificacion illada 0.70
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4.2.5. Plans Especiais

No presente Plan Xera! delimitanse unha serie de areas que haberan de

complelar a stia ordenacion mediante Plans Especiais.

Dividense en tres categorias:

o Flans Especiais de Reforma Interior (PER) PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE TUI
o Flans Especiais de Proteccion (PEP) CARACTERISTICAS DOS PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERICR
{PERN
o Plans Especials de Proteccion do Casco Historico (PEPCHA)
T 7 T, e =T T T L=, —!
Poligono | Localizacién | Plano | Areade | Ap. Tipo | Uso Altura | Ordenanza | CESIONES |
e | e ¥ . N° | reparto | {u.a/m2) caracterist. | méxima | aaplicar | E. Libres JEqu!pam.
| PERIT TascodeTun | 518 | B | 040 | Resdencial | B+i | . 30 m2nw | 20 m2iviv |
1. PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR (PERI) PER!2 |Cascode Tui 511514 6 045 | Residencial | B+1 4 ___|_ 30 m2hviv | 20 m2Nviv
PERI3 | Cases de T ] 510 4 085 | Residencial | 8+2 7 __| 30 mitvviw | 20 m2viv
. . ‘. . '8 ! 2 T4 2 i
O obxectivo dos PERI sera levar a cabo a ordenaciéon pormenorizada dunhas | CEHi, Odecads Toh | EB&10 a2 065 Resdencal _ Be2 7 domivw i
. . | _FERIS_|Csescode Tui | 565,10 4 | 065 | Residencial | B+2 | 7 | 3I0mdkw| 20 m2niv
areas estratexicamenle importantes asi como obter espacios libres, PERIE | Cascada Tui e 4 065 Residencial B4D 7 | 20 moniv | 20 m2xiv
equipamentos e aparcadoiros na zona. _FERIT? |CascndeTw | 56 | 4 ]. 0.65 Residenclal | B+2 7| 30m2viv | 20 m2viv
PERI 8 | Cascode Tw 586 4 | 0ES | Residencial | B2 | | 30 miviv | I0 m2iviv
PERIQ |CassodeTul | 5556 | 4 | 065 | Resdencs | B2 | 7 30 mivy | 20 m2tviv
QO aproveitamento asinado en {6dolos casos sefa: PERI10 |CascodeTui | 56 | 5 | 040 | Resdencil B+i 4 [ B0 m2mviv | 20 il
o Susceplible apropiacién polos propietarios 80% do total.
r Correspondente o Concello: 10% do total.

A continuacion se sinalan as condicién dos plans citados:
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PERI-1

LOCALIZACION: Casco urbano de Tui

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA DE REPARTO: N°8

DESENROLO:

A efectos do seu desenrolo, consigerase este ambito coma un Poligono de
Execucidon Integral. O sistema de actuacion preferente sera o de
Compensacion. Si 6s {res anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou o desenvolvemento do poligono, automaticamente o sistema de

actuacién seré o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:

Cema criteric xeral os ambitos dos novos equipamentos e zonas verdes

lrataranse de por pegados ou vinculados ¢s existentes do redor.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

Adscribese a este sector ¢ Sistema Xeral E-131

PERI-2

LOCALIZACION: Casco urbano de Tui
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CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA DE REPARTO: N°G

DESENROLC:

A efectos do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucidon Integral. O sistema de aciuacion preferente serda o de
Compensacién. Si 6s tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou 0 desenvolvemento do poligono, automaticamenie o sistema de

actuacion sera ¢ de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:

Coma criterio xeral os ambitos dos novos equipamentos e zonas verdes

trataranse de por pegados ou vinculados 6s existentes do redor.

1

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

Adscribese a esie sscior o Sisterna Xeral E-140C




PERI-3

LOCALIZACION: Zona San Barlolomé-Paflans

CATEGORIA DO SOLO; Urbano

AREA DE REPARTO: N°4

DESENROLO:

A efecios do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucidon Integral. O sistema de actuacion preferente sera o de
Compensacidén. Si és {res anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou o desenvolvemento do poligono, automaticamente o sistema de

actuacion sera o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:

Coma criterio xeral os ambitos dos novos equipamentos e zonas verdes

trataranse de por pegados ou vinculados és PERIS do redor.
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PERI-4

LOCALIZACION: Zona San Bartolomé-Pallans

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA DE REPARTO: N°4

DESENROLO:

A efectos do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucion Integral. O sistema de actuacion preferente sera o de
Compensacién. Si ¢s tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou o desenvolvemento do poligone, autornaticamente o sistema de

actuacion sera o de Cooperacién.

\

CONDICIONS ESPECIAIS: M, SINT e
Coma criterio xeral os ambilos dos novos equémempﬁ é”*ﬁonaﬁ Nér es |
trataranse de por pegados ou vinculados ¢s PERIS do r(?dor ! RS ”m*uo i, ;E O30 o
finty 2 ¢ Suuf,
- f T

i
. iy Wag- ﬂ "‘,\\__

I-\‘r

SR i ‘7 .
{"" . ! e [

i A 4
ol ..-—-’—9 Um .
/.J_. L s 2y

fil.:, i

-‘
W iz 28 Ba
Ch)

Bocuments corrde en Base 4 Qrdh de 26 e Xanelro de 2011 da
tonsellerla oo Medio Anbignig, Terrfforlo @ Infraestructura sehre
anrohatifn delivitha do Pla) Yorat lle Ordeaaclon municipal do
toncelto de Tui, ¢ aqrobsdo pelo Berd dﬁste Curporaumn Lgcal na

¢ |.terraardinan e deta 2§

£n Tui, aneHar: g2 2K

hsda. Irene Sulre: Lopez
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PERI-5

LOCALIZACION: Zona San Barlolomé-Pallans

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA OE REPARTO: N°4

DESENROLO:

A efectos do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucidn Integral. O sistema de actuacion prefarente sera o de
Compensacion, Si 4s tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou ¢ desenvoivemento do poligono, automaticamente © sistema de
actuacion serd o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIALS;

Na fase de redaccibn do PER| 9 debera realizarse unha intervencion

arqueoléxica avaliadora {mediante séndeos) do émbilo de proteccién
arqueoldxica grafiado nos planos de ordenacion do Plan Xeral. Coma criterio
xeral o ambito que comprenda os restos arqueoldxicos mais singulares,
evidenciando por aquela intervencién, serdn incluidos en zonas verdes
plblicas (de proteccion do patrimonio arqueoldxico). Os custos das
intervenciéns arqueoldxicas, entendidos coma carga para a propiedade,
correran por conta do promotor do plan especial ou da xunta de compensacion
que se constifla. Dito plan debera ser informado pola Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural antes da sua aprobacion definitiva,

Coma criterio xeral os ambitos dos novos equipamenios e zonas verdes
trataranse de por pegados ou vinculades ds PERIS do redor. Deberase
proxectar unha soa zona verde.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese g este sector o Sistema Xeral RV-16 e 0 RV-17.
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PERI-6

LOCALIZACION: Zona San Bartolomé-Pallans

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA DE REPARTO: N°4

DESENROLO:

A efectos do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucion Integral. O sistema de actuacion preferente serd o de
Compensacion. Si ¢s tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniclou o desenvolvemento do poligono, automaticamente o sistema de

actuacion serd o de Cooperacién.

CONDICIONS ESPECIAIS: g, ,“gj, e
Coma criterio xeral 0s ambitos dos novos equlbame%oér;e [%pn‘as. vérdes

Y T e "'_-3
trataranse de por pegados ou vinculados 6s PERJS do redorf‘ “ e, birie i, k) O

B e = L,L'f,u

oo e ~Fihg
"7 g f w -mjﬁh‘ %Mm il

Fu l-‘/r

Decumento corrlxdo en hase & Gsde de 20 de Xanelrg de 2011 da
Cansslierfs de Medlo Amnienle 2Tyl e Mfraostructurs sobre
apsoh g Lerdd de\ Drdenacion manicipal do
nncvlm a2 Tul, o s'*mhadop n Flerd dpsta [:amurac;dn tocal na
sesidn extravrdinstia o2 dats 7 g 1srzo g 2
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PERI-7

LOCALIZACION: Zona San Bartolomé-Pallans

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA DE REPARTO: N°4

DESENROLO:

A efectos do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucién Infegral. O sistema de actuacién preferente sera o de
Compensacion. Si és tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou o0 desenvolvemento do poligono, automaticamenie o sistema de

actyacién sera o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:
Na fase de redaccion do PERI 11 deberi realizarse unha intervencidn

arqueoléxica avaliadora (mediante séndeos) do &ambito de proteccién
arqueoldxica grafiado nos planos de ordenacion do Plan Xeral. Coma criterio
Xeral o ambiloc que comprenda os restos arqueoloxicos mais singulares,
evidenciando por aquela intervencién, seran incluidos en zonas verdes
publicas (de protecciéon do patrimonio arqueoldxico). Os custos das
intervencions arqueoidxicas, entendidos coma carga para a propiedade,
correran por conta do promotor do plan especial ou da xunta de compensacién
que se constitia. Dito plan debera ser informado pola Direccién Xeral de
Patrimonio Cultural antes da sta aprobacién definitiva.
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PERI-8

LOCALIZACION: Zona San Bartolomé-Pallans

o RPN

' - Conatsio
\b\ﬁ l“ W N -"I'_'I',__(‘() l:l.avh
CATEGORIA DO SOLO: Urbano . n(fadu\m‘r\\wn do P \f)u . wmguuimas
1"":"“’?{.‘&0 Nﬂh: i, ‘-U HON
AREA DE REPARTO: N°4 3
DESENROLO: { ©
i Busto

A efectos do seu desenrolo, considerase Qste am ito c-,qma lﬂh’rlf’%ﬁlgono de

Execucion Integral, O sistema de actuacmn preferente sera o de
Compensacion. Si 6s fres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou o desenvolvemento do poligono, aulomaticamente o sistema de

actuacion sera o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:
Na fase de redaccibn do PERI| 12 debera realizarse unha intervencién

argueoloxica avaliadora (medianle sondeos) do ambitc de proteccién
argueoloxica grafiado nos planos de ordenacién de Plan Xeral. Coma criterio
xeral o ambito que comprenda os restos arqueoldxicos mais singulares,
evidenciando por aquela intervencién, serdn incluidos en zonas verdes
publicas (de proteccién do patrimonio arqueoldxico). As futuras rias que
figuran nos planos de ordenacion deben entenderse coma orientativas, xa que
0 seu trazado pode verse modificado polos resultados de dita intervencidn
arqueoldxica. Os cuslos das intervenciéns arqueoldxicas, entendidos coma
carga para a propiedade, correran por conta do promotor do plan especial ou
da xunta de compensacién que se constilGa. Dito plan debera ser informado

pola Direccién Xeral de Patrimenio Cultural antes da sda aprobacién definitiva.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

Adscribese a este sector o Sistema Xeral RV-§ 5N 8 en bace 3 Orde de 20 d¢ Xanelrs de 2011 do

Consellerlz de Medlo Amblenty! TerNtorlo ¢ Infraestructizs sobre
apruhaelﬂn ll?f?n:t.va do Pla Heral ﬂe Ordenacién munigipal do
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PERI-9

LOCALIZACION: Zona San Bartolomé-Pallans

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AREA DE REPARTQ: N°4

DESENROLO:

A efeclos do seu desenrolo, considerase este ambito coma un Poligono de
Execucion Integral. O sistema de actuacion prefersnte serd o de
Compensacion. Si 4s tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou © desenvolvemento do poligono, aulomaticamente o sistema de
actuacion serd o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:

Na fase de redaccién do PERI 13 debera realizarse unha intervencion

arqueoléxica avaliadora (mediante séndeos) do ambito de proteccién
arqueoldxica grafiado nos planos de ordenacién do Plan Xeral. Coma criterio
xeral o &mbito que comprenda os restos arqueoloxicos mais singulares,
evidenciando por aquela intervencién, seran incluidos en zonas verdes
publicas {de proleccibn do patrimonic arqueoldxico). Os custos das
intervenciéns arqueoldxicas, entendidos coma carga para a propiedade,
correran por conta do promotor do plan especial ou da xunta de compensacién
que se constitla. Dito plan debera ser informado pola Direccién Xeral de

Patrimonio Cultural antes da sta aprobacion definitiva.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a este sector 0 Sistema Xeral E-125 y EL-101*

PERI-10

LOCALIZACION: Zona San Barlolomé-Pallans

‘:‘-] :F\..‘ \“ ’ {' : :. e l ,..t:-; !:f“r\l
sl i e . Lt
CATEGORIA DO SOLO: Urbano [ oot e e e N Conactnio
€6 psgio it < 1ok  AoSIATES
AREA DE REPARTO: N°5 T N Y

(T BT et
A efectos do seu desenrolo, considerase e§tg amb/l,i co%ﬂﬁ:;ggjjggﬂgme
Execucién Integral. O sistema ds actuacion preferente serd o de
Compensacion. Si ds tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se
iniciou o desenvolvemento do poligono, automaticamente o sistema de

actuacion sera o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:
Na fase de redaccidon do PERI| 15 debera realizarse unha intervencion

arquecloxica do ambito de proteccidn arqueoldxica grafiado nos planos de
ordenacion do Plan Xeral. Coma crilerio xeral o 4mbite que comprenda os
restos arqueoloxicos mais singulares, evidenciando por aquela intervencion,
seran incluidos en zonas verdes publicas {(de proteccién do patrimonio
arqueoldxico). Os custos das intervencions arqueoloxicas, entendides coma
carga para a propiedads, correran peor conta do promotor do plan especial ou
da xunta de compensacién que se constitGa. Dito plan debera ser informado
pola Direccion Xeral de Patrimonio Cultural antes da sua aprobacion definitiva.
Coma criterio xeral os Ambitos dos novos equipamentos e zonas verdes
trataranse de por pegados ou vinculados és PERIS do redor.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITCS:
Adscribese a este seclor ¢ Sistema Xeral EL-101-B

Dogumento corriddo en base & Drde de 20 e Xancien de 2601 d2
Conselierla de Medlo Ambiente, TopfiaNo ¢ Infeaestructura sobre
aprohacidn definitive 4o Plan Xefat tio Prdenacion munizlpal do

i Seeretarla
Asto. Irene Sodsez Lbpez
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2. PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION [PEP)

O obxeclive destes plans especias é proporcionar unhas directrices de
actuaciéon para mellora-la imaxe urbana de areas ou zonas da cal a sa

articulacién co resto do solo urbano faise necesaria.

As actuacions nestes ambitos precisaran o informe favorable da Conselleria de
Cultura dada a cantidade de inmobles e ouiros elementos de valor cultural con

que confan e que se pretenden protexer con estes planes de proteccion.

En tanto non se aproben definitivamente estes planes, a concesién de licencias
precisard a resolucion favorable de dila Conselleria, non admitindose
modificaciéns nas alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracions
de volume, parcelacidns nin segregacions e, en xeral, cambios que afecten 4 o
conxunto.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CASCO HISTORICO ARTISTICO
(PEPCHA)

LOCALIZACION: Casco Urbanc de Tui

CATEGORIA DO SOLQ: Urbano Aoy rm e e

) \s g
,n H h HERE

S -.-'\1,
Al B

|‘ r o I
", ‘ "]ﬁ Jl!" Y r][ o ', r][qC{)n“ lr,‘l\o
AMBITO: O sinalado nos planos de ordenacksr i Air "v W 0 nin GOSHAUiLGS

ambito deste Plan correspondese coas zonas tiedll: do @ecreto, 2386{1 67 de
declaracion da cidade de Tui como conxunto hrs::iorlccaI e e

\ AL ST

Lo=n Urban'sitca 11

ORDENANZA TRANSITORIA: A

C Mii o :-.r!ﬂnﬁas Busto
Ata tanto o citado Plan Especial non estea aprobado, terase en conta ©
sinalado na Ordenanza N°® 6 para o seu ambito.

Ata tanto non se aprobe definitivamente este Plan, a concesidn de licencias no
seus ambitos precisard a resolucion favorable da Conselleria de Cultura e

Deporte.

CONDICIONS DE DESENROLOS DO PLAN
O presente Plan responde & lipoloxia definida no artigo 69 da Lei de

Ordenacién urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia e se plantexa
para dar cumprimento 6 requirido na Lei 8/95 do Patrimonio Cultura] de Galicia
(artigo 45),

A aprobacidn definitiva deste Plan requirird o informe favorable da Conselleria
de Cullura e Deporte e, en tanto non se aprobe definitivamente, a concesion de
licencias precisara a resolucidn favorable de dita conselleria, non admitindose
modificaciéns nas alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteraciéns
de volume, parcelaciébns nin agregacions e, en xeral cambios que afecten &
harmonia do conxunto (artigos 45 e 47 da Lei 8/95).

Ademais, a Conselleria determinara, no seu caso, o tipo de intervencion
arqueoldxica que procede levar a cabo para cada un das actuacions que se
desenrolen neste ambito.

Documents corricite enbage & Orde do 20 Ue Xanelro de 2011 d3
Consellerfz de Medip Imbieme, Territerl ¢ Infraestivetuta sobre

eumhaclén deﬂnlt\ra a Plan Yerat to fedenacidn municigal do
! p orpnranion Local na

Asdo. Irene Suare: Lipez
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USOS, GRADOS DE PROTECCION E TRAMITACION

De acordo co artigo 45.1 da l.ei 8/1995, a declaracién dun conxunio histérico
determina a obriga de redactar un plan especial de proteccién da area afectada
pola declaracién, que requirira o informe favorable da Conselleria de Cultura. A
obligatoriedad da devandita normativa non se podera escusar na prexistencia
doutro planeamento contradictorio coa proteccion.

No referente 6s usos e grados de proteccion, asi como a sGa tramitacion,

remitimonos 6s criterios de actuacién patrimonial reflectidos no Plan

Especial de Proteccidn da cidade de Tui, en tramitacion.

O conxunte del 4rea protexida revera refundirse nun Unico plan especial de

proteccién, recollende unha normativa xeral comin e podéndose establecer

distintas ordenanzas segundo as caracteristicas histéricas e urbanisticas do
conxunto,

Asi mesmo, para a redaccion deste planeamento espscial de prateccion

deberanse ter en conta os seguintes aspectos na siia elaboracién:

» A realizacion dun estudio arqueohistérico de conxunto para a totalidade
do B.I.C. que oriente a redaccion do planeamento especial, a graduacion
das cautelas e a tipificacion das acluacidns arqueoléxicas necesarias
para desenvolver a zonificacién de areas de fertilidade.

» A consideracion das actuaciéns arqueoloxicas no procedemento de
concesién de licencia urbanisticas, especialmente importanie polo
carcter de acto reglado deste procedemento, e con obxecto de acadar
un documento urbanistico que proporcione seguridade xuridica, axilidade
e eficacia. Dada a especificidade do patrimanio arqueocldxico, e necesario
ter en conta o disposto polo Decrefo 199/1997, do 10 de Xulio, polo que

se regula a aclividade arqueoldxica na Comunidade Auténoma de Galicia.

Documemta corrixids
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LOCALIZACION: Arrabal de Freanxo

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

AMBITO: O sinalado nos planos de ordenacion.

CONDICIONS DE DESENROLO:
O presente Plan Especial responde a tipolo;pa cigfrmda fio art. 69 da,Lel de

Crdenacion urbanistica e proteccion do medié- rura]rl;lq émlga *é 6 e obgggi,g i
R0
é a mellora da calidade urbana do seu ambito. . f ~LD ”‘”tiubfrUf[’JaS

e
En fantoc non se aproben definitivamente estes. planes a goncemén{,dé Jigencias

precisard a rasclucién favorable de di(a Conjs/!enaw non‘“adml indose

modificaciéns nas aliftaciéns e rasantes emstenteshi cremengos olralteracions
e

de volume, parcelaciéns nin segregaciéns e, en xeral, canfBlos. quﬁgfgglen ao

conxunto,

OBXECTO DO PLAN ESPECIAL:
O obxecto do presente Plan Especial é proporcionar unha normativa estéfica

adecuada para levar a cabo a rehabilitacion do barrio de Arrabal pofiendo en
valor as suas caracteristicas e 0s seu valores.

No ambito do presente Plan Espscial non se poder4 aulorizar alteracions de
volume, modificacions de alifacions, parcelaciéns, elc., ata que non se aprobe

o correspondente Plan Especial.

OUTRAS CONDICIONS:
Para a redaccion deste planeamento especial de proteccién deberanse ter en

conta os seguintes aspectos na soa elaboracién:
» A realizacién dun estudio arqueochistérico de conxunto para a fotalidade

do Plan que oriente a redaccion do planeamento especial, a graduacién

entase § e e 26 e Yantlt & 207 B cautelas e a lipificacién das actuaciéns arqueoldxicas necesarias
rritorla ¢ Infroestrisctura sobre

Ordenacidn mnrucmal dcpara desenvolver a zonificacion de areas de ferlilidads.

A consideracién das acluacions arqueoléxicas no procedemento de
concesién de licencia urbanisticas, especialmente importante polo
caracter de acto reglado deste procedemento, e con obxecto de acadar

un documento urbanistico que proporcione seguridade xuridica, axilidade

it Un}nn 3{, cal
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e eficacia. Dada a especificidade do patrimonio arqueoléxico, e necesario PEP-2
ter en conia o disposto polo Decreto 199/1997, do 10 de Xulio, polo que

se regula a actividade arqueocloxica na Comunidade Autdnoma de Galicia. LOCALIZACION: Riomuifios

CATEGORIA DO SQOLO: Urbano

AMBITO: O sinalado nos planos de ordenacién.

CONDICIONS DE DESENROLO:
O presente Plan Especial responde & tipoloxia definida ne. arl 69 d:_a Lel de

Ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural éé Gallc;a.,ﬁp seu obxec’tok
TR W . ”I “;““\ ...,-\L} I]]('](‘U‘?r._. \ o

~ L .l" il
w2V N uvdllUileb
En tanto non se aproben definitvamente estes planes, &. cénces@q de. lrcenc:as
LI AT

precisard a resolucion favorable de dita Co séllena ’non admlhﬁ"doé

Tt ——

é a mellora da calidade urbana do seu ambito.

BRIV A

mmemeﬁtos ou a[ieracﬁhs, ) Urbesi

modificacions nas alifiaciéns e rasantes existentes, 'f aln

de votume, parcelaciéns nin segregacions e, en xer l cambios que,éfet:ten 4o

R.m g ”
conxunto. <hids Bysty

OBXECTO DO PLAN ESPECIAL:

O ambito deste Plan Especial é un espacio imporiante comprendido entre a
Rua Obispo Salvado e a Rua Martinez Padin. En consecuencia, o obxectivo
que se persigue € o de dar unhas pautas para garantir o tralamento estético
adecuado, mantendo as edificaciéns de valor arquitecténico ou histdrico
comprendidas no seu ambito.

No ambito do presente Plan Especial non se podera autorizar alteracions de
volume, modificacidéns de alifiaciéns, parceiaciéns, etc., ata que non se aprobe

o correspondente Plan Especial.

OUTRAS CONDICIONS:

Para a redaccion desie planeamento especial de proteccidén deberanse ter en

conta 0s seguintes aspectos na sda elaboracion:

» A realizacién dun esludio arqueohisiérico de conxunio para a totalidade
Docimenia :crrlxido e base~d Drde e 20 de Xanelro de 2011 da
A Teeritordn o Infraestiuctury sobre

#rol do Grdetission munleipal do

do Plan que oriente a redaccién do planeamento especial, a graduacion
das caulelas e a tipificacién das actuaciéns arqueoldxicas necesarias

para desenvolver a zonificacién de areas de fertilidade.

AS > A consideracion das actuacions arqueoldxicas no procedemento de
PEI

fsdo. IreneSum:Ldnu concesion de licencia urbanisticas, especiaimente imporante polo
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A

caracter de acto reglado deste procedemento, e con obxecto de acadar PEP-3
un documento urbanistico que proporcione seguridade xuridica, axilidade

e eficacia. Dada a especificidade do patrimonio arqueoldxico, e necesario LOCALIZACION: Casco de Tui. Rta Martinez Padin
ter en conta o disposto polo Decreto 193/1997, do 10 de Xulio, polo que
se regula a aclividade arqueoléxica na Comunidade Autdonoma de Galicia. CATEGORIA DO SOLOQ: Urbano consolidado

AMBITO: O sinalado nos planos de ordenacion.

OBXECTO DO PLAN ESPECIAL:

Considerando a acusada topografia que presentan os ambitos sinalados nos

planos de ordenacién, entre a Rita Martinez PADIN E A ZONA VERDE zv—140

E O Rlo Tripes, nunha zona de notoria exposicion vrsue1 estlinasp,,gegesana a A .'r- ‘9

.” L “4
redacciéon dun Plan Especial de Proteccion nos termos prewsfo@f"hb\iamgo 6'9 1(‘;..,,_,".

0
da Lei de Ordenacion urbanlstica e proteccidon do medid-rdral, deEG(allcaa quequ Ml s

dea cumprimento as determinaciéns establecidas no, értlgo 104}b) desa n‘lesmal

lei. K =iy e
HREE | R R L T
s e
CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE: Mice Viritrg
=dsia

Dentro do ambito do presente Plan Especial hai ddas zonas:
Zong Sur:
»  Corresponds ao ambito da Unidade de Execucidn N°® 9 del Plan Xeral do
ano 1994,
»  Sobre este ambito foron aprobados os ssguintes documentos:
o  Proxectoc de Caompensacidn da Unldade de Execucién N° 9 do
PXOU de Tui. Aprobado definitivamente o dous de abril do 2002.
o  Proxecto de Urbanizacidén da UE-9, aprobado definitivamente a 20
de agosto de 2002,
» A edificabilidade sera a contida en o Proxecto de Compensacion que se
concreta en 5.327 43 m2..
»  Adscribese a este ambito o Sistema Xeral EL-141E
Zona Norte:

Orle de 2660 AY plro de Z“Bhd; Corresponde ao resto do &mbito do Plan Especial.

Tersitorly'e Infradstructurd S0 "
arit Ug Qrdendcipt munlclgat 900 A edificabilidade corresponde a la fixada no Plan do anc 1994, que

hast ¢
peuments corehddo en
Itj:mvseller[a de thedlo Pgnhlnte.

aprahacit Mﬂmm o se concretan en 7.276 m2.

sesiéne ram‘d'maﬂa 7R % o  O-resto de condicidns son as de a ordenanza N° 2 do Plan Xeral.
2 o Allura maxima B+2.

n oy, o N
B Secretzila
hsdo. lrene Svattd Lhpet
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4.2.6. Poligonos de Execucién Integral (PE() PEI-1

Dalimitanse dous poligonos, que se encontran dentro do solo urbano non LOCALIZACION: Casco de Tui. Entre a Ria Calzada e 0 Novo Pavillén.

consolidado. Para eles aplicaranse as seguintes condiciéns:
CATEGORIA DO SOLO: Urbano

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE:
Compensacidén. Si és tres anos da entrada en vigor do Plan Xeral non se CORRESPONDENCIA CON O PLAN XERAL EN REVISION:
iniciou o desenrolo do poligono, automaticamente o sistema de actuacion sera Unidade de Execucion N°8 (UE-B)

o de Cooperacion.
AREA DE REPARTO: N1

ANTIGAS UNIDADES DE EXECUCION:

As Unidades de Execucion do Plan Xeral que se revisa e que se encontran en DESENROLO:
fase de desenrolo, incorporanse como Peligonos de Execucién Integral e o seu O sistema de actuacion preferenie serd o de Compensacion. Si 0s tres anos da
plantexamento definese neste documento. entrada en vigor do Plan Xeral non se iniciou o desenvolvemento do poligono,

automaticamente o sistema de actuacién sera o de Cooperacion,

PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DE TUI CONDICIONS ESPECIAIS:
Cesion do Espacio Libre 155 de 3.100 m2.

CARACTERISTICAS DOS POLIGONOS DE EXECUCION INTEGRAL

Poligono | Localizacién | Plano | Areade | Ap. Tipo Uso Altura | Ordenanza | CESIONES
N¢ Ne® reparto | u.a./m2} | caracterist. | maxima aaplicar | E.Libres | Equipam,.
PEI1 | Casco de Tui 5,10 1 [ 100 Residencial Bz — - =3 _'. 3.100 m2
PEI2 | Cascode Tui | 5,10-511 2 1,78 Restdencial B+4 | {*) 1.570 m2
PE!3 | Cascode Tui |5,10-5.11 2_j 1.78 Hesidencial B+4 ) 2.890 m2
PEI S Cascode Tui |510511 ) I— 1.40 Residencial B+5 {**)
PEI6 |Cascode Tul | 5,11 | 1,40 | Residencial B+5 9
| PEI7 | Cascode Tui 5,11 1.80 Residencial B+4 &)

{*) Ordenacion definida no propio

Plan

{**} Ordenacion segundo Estudios de Detalle aprobados polo
Concello

¥ ' L [
. I ol e Ky O T [
1 \ HEESIRNE Enleg
113 o - : ! ! 5y
£ fine 2 x gir| ! - | 1 1
k) el HAK e g tr 7 .
% ; / ! I .
B CE P .
bSectiiili % Lo T
"
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.
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PEI-2

LOCALIZACION: Casco de Tui. Entre a Avenida da Concordia e a Roa Rollo.

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

CORRESPONDENCIA CON O PLAN XERAL EN REVISION:
Parte da Unidade de Execucién N°7 (UE-7)

AREA DE REPARTO: N°2

DESENROLO:
O sistema de actuacion preferente serd o de Compensacion, Si 6s tres anos da
enfrada en vigor do Plan Xeral non se iniciou o desenvolvemento do poligono,

automaticamente o sistema de actuacién sera o de Cooperacién.

CESIONS:
Cesion de parte do Espacio Libre 150 de 1.570 m2.

OUTRAS CONDICIONS:
De acordo con o informe da Consellerfa de Cultura & Turismo de 25 de Xufo

de 2010, se establece a seguinte condicién:

» A ordenacion contida en o Plan Xeral para o presente émbito se
considera non vinculante, condicionando a mesma o© resultado do
expediente xudicial instruido en o Xulgado de 12 instancia e instruccién
de Tui de data 30 de marzo de 2006 e a resolucidon do expediente
administrativo de traslado de hérreo (dentro ou fora da finca). ). En
consecuencia, os instrumentos urbanisticos de desenvolvemento deste
ambito do PXOM quedaran sometidos aos informes perlinentes da
Direccidén Xeral do Patrimonio Culiural, tal e como establece o antigo 32
da Lei 8/1995.

LOCALIZACION: Casco de Tui. Entre a Avenida da Concordia e a Rua Rollo.

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

CORRESPONDENCIA CON O PLAN XERAL EN REVISION:
Parte da Unidade de Execucion N°7 (UE-7)

AREA DE REPARTO: N2

DESENROLO:
O sistema de actuacion preferente sera o de Compensacién. Si 4s tres anos da
entrada en vigor do Plan Xeral non se iniciou o desenvolvemento do poligeno,

automaticamente o sistema de actuacidn serd o de Cooperacién.

CONDICIONS ESPECIAIS:
Cesidn de parte do Espaclo Libre 150 de 2.890 m2.

IiUi\l.}’:"‘l u_— \, H \i_:‘\:i '1‘\
Pesiobado defintineres ato cos Onk o Constliziio

G dacdio Aute v ‘__s_ v ma.dwn‘uium‘a
2'{: k.'-.:l-':- L:.-\l?
LRSIt VITE RN F R l_?/_ﬂUJbEII'Io\.\.EI”
A
-~ [o*

Documeste corryide en base & Orie de 26 do Xanelro de 2011 da
atinp Infraestuctusa sobre

aambacmn deﬂnitwa dg Plan Reraf e Orkenagion minicipal do
rastebady polo Plfne cesth Bnrﬁoracmn Local na

' k&emmla
Asdo. reie Sudel Lipez
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LOCALIZACION: Casco de Tui, Entre as Ruas Casal Avoy, Tomifio e Rollo,

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

CORRESPONDENCI|A CON O PLAN XERAL EN REVISION:
Unidade de Execucion N2 (UE-2)

AREA DE REPARTO: N°3

DESENROLO:

O sistema de actuacién preferente sera o de Compensacion. Si 6s fres anos da
entrada en vigor do Plan Xeral non se iniciou o desenvolvemento do poligono,
automaticamente o sistema de actuacién seré o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS:

- Aprobacién definitiva do Estudio de Detalle. {(Acordo plenario do 28 de
Agosto do 2003).

- Aprobacion definitiva dos Estatutos e Bases de Actuacion. (Decreto
dictado pola segunda Tenencia da Alcaldia do 23 de Marzo do 2005).

OUTRAS CONDICIONS:
De acordo con ¢ informe da Conselleria de Cultura e Turismo de 25 de Xufo

de 2010, se estabiece a seguinte condicién:

» A ordenacion confida en o Plan Xeral para o presente ambito se
considers non vinculante, condiciocnando a mesma o resultado do
expediente xudicial instruido en o Xulgade de 12 instancia e instruccion
de Tui de data 30 de marzo de 2006 e a resolucién do expediente
administrativo de traslado de hérreo (dentro ou fora da finca). En
consecuencia, os instrumentos urbanfsticos de desenvolvemento deste
ambito do PXOM quedaran sometidos aos informes perlinentes da
Direccion Xeral do Patrimonio Cuitural, tal ® como establece o artigo 32
da Lei 8/1995.
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PEI-6

LOCALIZACION: Casco de Tui. Enire as Rias Casal Avoy, O Rosal, Tomifio
e Rollo.

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

CORRESPONDENCIA CON O PLAN XERAL EN REVISION:
Unidade de Execucién N°3 (UE-3)

AREA DE REPARTO: N°3

DESENROLO:
O sistema de actuacion preferente sera o de Compensacién. Si és tres anos da
entrada en vigor do Plan Xeral non se iniciou o desenvolvemento do poligono,

automaticemente ¢ sistera de actuacion sera o de Cooperacion.

CONDICIONS ESPECIAIS: VUN B G A,
_ Aprobacion definitiva do Estudio de Detalte. (Acordo plenarig: qp 28rd“ o Consesi
Agosto do 2003}, Gér il 10 MJ” AL LI & s dESUUIUTGS

- Aprohacién definitiva do troco de Sistema de Cn:nmpensagiénf' p‘olo qde’

Concerto. (Resolucion da segunda Tenencia da- Alcélcha do.19..de..
. hadiduaeiain a";}J.IUmn’swau
Outubro do 2004). i ! s

i
- Aprobacién definitiva do Proxecto de Concerto, Rt?s_glu ién dsfe: VLJIJI'}? 42 o a0
Tenencia da Alcaldia do 20 de Outubre do 2004).
. Aprobacidn definitiva do Proxeclo de Urbanizacién. (Resolucién da
segunda Tenencia da Alcaldia do 22 de Outubro do 2004).

ﬁ. Sel:marla
Asdo. Irene Sujrez Ligez
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PEI-7

LOCALIZACION: Casco de Tui. Entre as RGas Casal Avoy, A Guarda,
Ourense, e Irmas Maristas.

CATEGORIA DO SOLO: Urbano

CORRESPONDENCIA CON O PLAN XERAL EN REVISION:
Unidade de Execucién N°5 (UE-5)

AREA DE REPARTO: N3

DESENROLO:
O sistema de actuacion preferenie sera o de Compensacién. Si 6s tres anos da
entrada en vigor do Plan Xeral non se iniciou o desenvolvemento do poligono,

automaticamente o sistema de actuacién sera o de Cooperacian.

CONDICIONS ESPECIAIS:

- Aprobacion definitiva do Estudio de Detalle. (Acerdo plenario do 28 de
Agosto do 2003).

- Aprobacién definitiva dos Estatutos e Bases de Actuacién. (Decreto
dictado pola Alcaldia do 30 de Decembro do 2004).

- Aprobaciéon da conslituciéon da Xunta de Compensacion.. {Decreto
dictado pola Alcaldia do 13 de Xufio do 2005).
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4.2.7. Divisién do Solo Urbano en Distritos

Deniro do solo urbano planteanse os seguintes Distritos que atenden a

calidade e racionalidade da ordenacion, e a accesibilidade da poboacion .

Establécense os limites dos distritos utilizando os Sistemas Xerais e 0s

slemenios estruciurais da Ordenacion, e coincidindo coas unidades territorjais

con caracteristicas homoxéneas. Cumprindo o previsto no Artigo 49.1 da Lei do

Sol de Galicia.

o D-1. Areas

G D-2. Tui Centro

o D-3. Randufe

o D-4. A Gandara-Guillarei

o v o t). (100‘}"‘“"‘1 0
v S ? al
*} i, _1_{159_915)_&(. ufuhlwithUl\:S
(. 1'.;,.',"‘. bo(fAd y
/J"‘ . | ? 2 : 1 ii! L_h':]!
R Y TSN h;.".“;;- 1. ’ frers .
,K } . s Urbantstica 1
f “J:/ . li. :

Afaiiz, » MRS Du o

Dogumenta corrixtde ¢n base 4 Orde de 26 U Xaneiro de 2011 da
Conseltera de Mnmu Ambiente, Tepdtorlo e Infraestructura sobire

ﬁSel:r?larla '
Asdo, Irenz Sudrez Ldm
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4,2.8. Normas Reguladoras do Solo de Nécleo Rural

Condicions de desenvolvemento dos Plans Especiais de Proteccién,
Rehabilitacién e Mellora do Medio Rural.

Os plans especiais de proteccion, rehabillfacién e mellora do medio tural
cumpriran as condicions sinaladas no artigo 72 da Lei de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia.

A finalidade dos plans sera a proteccidn, rehabilitacién e mellora dos elementos
mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacién tradicional,

dos conxuntas significativos configurados por elas e dos nucleos rurais.

Si fose necesario delimitaranse areas obxecto de actuacidons de caracter
integral, para as que deberan delimitarse os correspondentes poligonos.
Nesies casos, a densidade méaxima de non poderd supera-las 25 vivendas por
hectarea, cunha cesién minima de 30 m2/iviv destinAndose as necesidades

especificas que en cada caso se estimen no propio Plan Especial.

ORDENANZA N° 11

DENOMINACION: Solo de NGcleo Rural

COMPOSICION: El nlcleo rural esta formado por dlas &reas claramenie

diferenciadas na documentacion grafica:
O area de Nicleo Rural con Ordenanza 11 e o Area de Expansién do mesmo

con Ordenanza 11-B

AMBITO E CARACTERISTICAS: As novas edificaciéns identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estardn encamifadas a consolidar a trama

rural existente. Con caracter xeral, a tipoloxia corresponde a vivenda unifamiliar
ilada pareada ou encostada. Cando se empracen en tipoloxia encostada,
soamente se admitird un maximo de tres unidades.

EDIFICABILIDADE MAXIMA:

NFE N e L
o ONT v
) {,‘13"0{3-'&‘.’fod:fr'niif't.f:':s_-m W, .
Nucleo: 0.40 m2/m2 Co st B0 A, w0 1005 0
CULIML L nSa i
Area de Expansién:  0.30 m2/m2 @Wddla 24 i omer
e, R L S
Iﬂ o "E,‘-?:H‘{I\.i‘a UJ.;,,-':T s .ﬂ:!: ‘.: ot 2 Uriseis:
OCUPACION MAXIMA: 40% { ) b L
oo g A
\\, L ‘: ./|_..;:'f'
) . Niciie wniias Busto
ALINACIONS:
o Nos tramos de vias consolidados pola edificacion en mais do 50%
manteranse as alifacions existentes,
o As edificacidns e peches situaranse a un minimo de 12 metros do eixe
das vias de sistemas xerais.
o) Nas vias municipais as edificacion situaranse a 8 mefros do gixe e os

muros de peche a 4 metros.

PARCELA MINIMA: Con caracter xeral ¢ a menas gue se sinale nun nicleo

congcreto a parcela minima, estas seran as seguintes:

Grado ll: 400 m2 por vivenda {rdenacldn municipal do

1o degrafarporation Local ra

Area de Expansién: 800 m2 por vivenda En T, 23 de ma:ioyo
A Seeret,

Asdo, Treme Sudtez Logez
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Poderanse aulorizar edificaciéns en parcelas de menor tamafio en agueles USOS TOLERADOS:

supostos en que se pofta de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes

minimos. Esta excepcion non se considera na Area de Expansién. Permitense os seguintes usos:
FRONTE MINIMO DE PARCELA: 5m. Este ancho manterase como minimo ¢+ Hoteleiro. Calegoria 12,22 e 58
nunha profundidade de 20 metros. + Vivenda. Categoria 12
¢ Comercial. Categoria 2°
RETRINQUEOS MINIMOS: + Oficinas. Categoria 23 ¢ 32
Frontal: De acordo cas alifiacions sinaladas anteriormente. ¢ Industrial
A Fondo: 3 metros » Categoria 18 Grupos 1,2,3,56,7 ¢ 8

Laterais: As novas construccidns serdn sncostadas ou illadas, de acorde coas + Garaxe aparcadoiro

caracteristicas do nlcleo. No suposto de que se empracen de forma illada = Categoria 1% Grado 1,2 e 3

retrinquearanse un minimo de 3 m dos lindeiros da parcela. » Categoria 2° Grados 3

A vias pablicas; As consiruccidns deberan respecta-las distancias minimas .

Categoria 5%

cale 24 B
\)"‘

establecidas na lexislacion vixente en materia de estradas e, en todo caso, + [Espectaculos

'}{fa' L 0

haberan de separase un minimo de catro metro 6 eixe da via. . .
!. L '\ \ vl Jrl V.}“u{leb

» Categoria 4°

¢+ Locais de ocio Ge e 2800 0 g
N° DE PLANTAS MAXIMO: Ddas plantas (B+1) - Categoria , 3% e 4° /_.},‘;z;-“ M !.“ _ mf“”,

+ Relixioso K i IH} NI h--"l (/ﬂ,ﬂlUrbunoLua "
ALTURA MAX.IMA: + Aslstencial {‘x,:;_;-i;"k M}f‘f; 1’ .,
7 metros medidos no centro de tddalas fachadas, dende a rasante natural do + Cultural S linGS Busig

terrec ata a parte inferior da vertente de cuberta, excepto cando as
» Categoria 12, 2%¢ 3°
caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixeran )
dib q + Deportivo
imprescindible superalos nalgun dos seus puntos.
P P 8 P » Categoria 3°

¢ Sanitario
= Categoria 49, 5% e 6%,

SOTOS E SEMISOTOS:

Autorizaranse semisotos sempre gque queden incluidos na altura maxima

permitida sobre rasante e computando edificabilidade. Non se admilira neles o

uso de vivenda. . . . . . . :
As actividades industriais existentes a entrada en vigor da presente normaliva

e que non enconiren incluidas en ningunha das categerias ou grupos
GARAXE APARCADOIRO:

Dentro da parcela deberase dispofier dunha praza de aparcadoiro por cada 80

sinalados, poderan confinuar a sta aclividade sempre e cando non

prexudiquen a vida residencial, de acordo co Regulamento de Actividades
m2 de edificacion sobre rasanie. ) .
Nocivas e Perigosas.

Documento corriido en base § Qefle dn 26 de Xaneira de 2011 da
Consetlerfa de Medio Anrblente/ Territorkp ¢ Infraestructira sohre
apmhaciﬁn dziimilva do Pranfiersl de|Srdenation mmucmal o
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CONDICIONS DE URBANIZACION

Dentro do ambito delimitado como solo de nlcleo rural non se podera auvtorizar
ningunha clase de edificacion si non eslivese resolta a dispofiibilidade, polo
menos, dos servictos de acceso rodado publico, saneamento, abastecemento
de auga e enerxia eléctrica. Cando o uso a que se destine a edificacién o

requira, esixirase a dotacién de aparcadoiro suficiente.

Cando se pretenda construir novas edificaciéns ou subslitui-las existentes, os
propistarios deberan ceder gratuitamente 6 Concello os terreos necesarios
para a apertura ou regularizacion do viario preciso e executar, a sta cosla, a

conexidn cos servicios existentes no nicleo.

CONDICIONS DA EDIFICACION

As novas edificacibns que se pretendan emprazar nos nucleos rurais
identificaranse cas caracterislicas propias do lugar e estdn encamifiadas a
rural

consolida-la trama existente, Todas elas cumprirdn as seguintes

condicidns:

As caracteristicas estéticas e constructivas dos materiais, cores e acabados
seran acordes ca paisaxe rural € coas construccion tradicionais do asentamento.
En tal senfido, para o acabado das edificacions empregarase a pedra ou os
materiais tradicionais e propios da zona. En casos xusfificados pola calidade
arquitecténica da edificacion, poderan empregarse oufros materiais que
harmonicen cos valores naturais, a paisaxe rural e as edificacion tradicionais de
entomo.

A cuberta terd unha pendente igual ou inferior & media das existentes no
asentamento, nunca superior a 40°, e estara formada por planos continuos sen
quebros dos seus faldréns. O aproveitamenio baixo cuberta deberd ser como
prolongacion da vivenda inferior, recibinde a sda iluminacién e ventilaciéon polos
testeiros e por fieslras inclinadas situadas no plano dos faldréns das cubertas.
Excepto en casos debidamente xustificados e previa autorizaciéon polo Concello,
o material a utilizar na terminacian da cuberta sera tella cerdmica. Quedan

prohibidas as mansardas ou buhardillas.
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Para autoriza-las edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a
costa do promotor, polo menos os servicios de acceso rodado, abastecemenio
de auga, evacuacién e tratamento das augas residuais, e subminisiro de
enerxia eléctrica ou, en outro caso, garantir a execucién simulldnea coa

edificacion.

" Edificaciéns auxiiiares;

As edificacions auxiliares, tales como horreos, adegas, alpendres e
cobertizos non se computaran dentro dos parametros xerais fixados.
Tera unha superficie méaxima (suma de todas) de 30 metros cadrados e
unha altura maxima de 3 metros. Respectaran as mesmas regras de

retrinqueos que para a edificacion principal.

Sera de obrigado cumprimento o Decreto 262/2007, do 20 de Decambro, polo
que aprébanse as Normas do Habitat Galego (DOG dé “i? rde Xane:ro de
2008).

-

DESENROLO DOS NUCLEOS A TRAVES DE PLANS ESPECIA]S Ll
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A continuacion fixanse os indicadores para eslablece fa ,tnece;éldade de
ey "m’

formular un Plan Especial de Proteccién, rehabilitacion e Mellora doaﬂff%dro

Rural.
1. A densidade de vivendas do nicleo é superior a 20 viv/ha,
2, O nimero de licencias concedidas para edificacion principal &6 amparo

da presente normativa & superior 6 50% das vivendas existentes &

entrada en vigor da mesma.

Documenta corrixido en hase & Ordg.dp 26 de Xanzire de 2001 43
Conselterls de Medip Amblente, Tetritoriy, e Infraestructura gobre
aprobactdn tefinitlva do Plan ral e M?nucmn muiglpel do
Boncelio de Tui, e antobide-pofb-Plent .

sesitn exlesortingria de data 27

Constatacion de problemas sanitarios debido & contaminacion das

augas potables polos verlidos de augas residuais.

EnTuj, a3 ﬂv Mam Ll

Acdo. lrene Suam Lip z
ordenar parte do territorio comprendido no nicleo co fin de defini-lo trazado
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viario, as redes de servicios, 0s equipamentos ou calquera outro aspecio que
sexa menester. Estes Plans Especiais realizaranse 0 amparo do artigo 72.2 da
Lei 9/2002.

ACCESOS DIRECTOS DESDE AS ESTRADAS AUTONOMICAS

As areas de expansion dos nucleos 22. Carrasqueira, 23. A Praza, 24. O
Rapadoiro, 20 O Regueiro, 19. San Caetano, 51, Espandelo, 122. Mourentan,
47. San Simén, 73 O Marlelo, 84, Toxeira, 83. A Ponte, 124 Atrio, 10.
Cergueiro, 8. A Telleira e 3. Souto de Amiba, salvo os existentes, prohibense
novos accesos directos a estrada autonomica, debendo realizarse esies a
través doutros viarios alternativos, existentes ou previsios no propio
planeamento,

ELEMENTOS DEL PATRIMONIO EN SEU AMBITO

Nas areas de expansién de ndcleos rurais que se superpofian con &reas de
cautela ou respecio de xacementos arqueoldxicos (grac de proteccién B,
ambiental de hens arquecloxicos), na redaccién dos planes especiais de
proteccién, rehabililacion e mellora del medio rural, se incluiran medidas de
proteccién e integracion respeciuosas con patrimonio arqueoléxico, prohibindo
a edificacién sobre esas parcelas en tanto no se aprobe os ditos plans
especiais.
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4.2.9. Normas Reguladoras do Solo Rastico

ORDENANZA N° 12. SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

Ambito de Aplicacién
O réxime de solo Rustico de Proteccidn Ordinaria ten como finalidade
garanti-la utilizacién racional dos recursos naturais e o desenrolo

urbanistico sostible. Estard sometido 6 seguinte réxime:

Usecs

1. Usos permitidos por licencia municipal.
Os relacionados no Apartado 1. lefras b) e ¢), e no Apartado 2 letras f)

e i}, do Artigo 4.1.24 destas Normas. A > R e i
Y II i ”‘r;]i' n‘
Gu ., SHIVINC 'it N (e il ek} (‘”in 30y
“l"l_'g_,‘f__‘l”‘“o‘“UlL’J o8
2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma,:.., 47 |

O resto dos usos relacionados co Artlgo 4 1. 24 deétas h’lormés.mf ds

-n.._,___u

X0 Uibanilsizg oy
na lexislacion de ordenacién do 1erritor|0, mprq 9 e non :rhpjlq" en a

R

-‘u’ud _ul,,

transformacién urbanistica do solo, 15233 Bugiy

Documento corrlyto en base § Orde de 28 de Xsneiro de 20t da
e Canseiterla de tedlo Amblente, Territorle ¢ lafraestristara sobse
3. Usos prohibidos: aprobacion definitive 4o Plan ¥erel HNGrdeneclon mulclpal do
Tédolos demais., Cangella &2 Yul, ¢ ansohaty pola im de £ Gurparacifsn Loeal na

Condicions da Edificacion ASeero!al[a

sio. [reng

Para outorgar licencia ou autoriza calquera clase de edificacions ou
instalaciéns nesta clase de solo deberanse cumprir as seguintes

condicions:
o Garantir o acceso rodado plblico adecuado 4 implantacion.
o Garantir o abastecemento de auga, a evacuacién ¢ tratamento

de augas residuais, o subministto de enerxia eléctrica, a
recollida, tralamento, eliminacién e depuracion de toda clase de

residuos.
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o A previsibn de aparcadoiros suficienles en funcién das
necesidades.

o A carreccion da capacidade funcional de infraestructuras e redes
de servicios existentes, motivadas pola nova instalacién,

o Asuncion do compromisc de coslear as anteriores obras con
cargo ¢ promotor depositando, ademais, aval bancario por
importe do 10% das obras de novas instalacions ou reforzo das

existenfes.

En canto &s edificaciéns, deberan cumprir as seguintes condicions:

o Ocupacion maxima 20%

o O volume maximo sera similar 6 das edificaciéns tradicionais
existentes no contorno. No caso de que sexa necesario
superalo, deberd descompofierse en dous ou mals volumes
inferconexionados enire si.

o As caracteristicas tipoldxicas deberan esfar en conxuncion coas
rurais tradicionais do entornc en canto a volume, tratamento de
fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos e solucions para a
cuberta que, en todo caso, non admitira quebros nos seus
faldrons e cubriranse de tella ceramica do pais.

o A altura maxima admitida serd de 7.00 melros € 0 numero
maximo de plantas serd de dlas, medidos no centro de tédalas
fachadas, dende a rasante natural o do terreo & cara inferior do
aleiro de cuberta.

o As fachadas serdn de pedra ou outros materiais tradicionais
propios da zona.

0 Os peches seran preferentemente vexefais sen que os
realizados de material opaco poidan supera-ia altura de 1.50 m_,
salvo excepcions xustificadas.

o Retrinqueos: 5 metros a tédolos lindeiros
o Superficie minima de parcela: 5.000 m2
o] Excepcionalmente  permitiranse  pequenas  construcciéns

destinadas a explotacions agrarias, gandeiras, forestais ou de
servicio das infraestruciuras, con superficie inferior a minima
esixida, sempre gue se xustifique a sta relacidon coa parcela
onde se emprace ¢ a sua superficie non exceda os 100 m2 nin
supere a altura de 3.50 m.

ORDENANZA N° 13. SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL
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Ambito de Aplicacién

O réxime dos solos rdsticos de proteccion forestal, ten como finalidade
principal preserva-los terreos de alta productividade e garanii-la

utitizacion racional dos recursos naturais e o desenrolo urbanistico

sostible.

Usos

1. Usos permitides por licencia municipal. R T GO

Os relacionados no Apartado 1. letras b) e ¢), e'no"Apaktatioi2: fetrastdon ¢o Gonseicl
G wiedu Auir UELRY ]\Jh\\_llU ¢ mdusiuiulas

fy e 1), do Arligo 4.1.24 destas Normas, i e——

Gotiid 208 8

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma: ;- ’ T T

Adwl@ui sunL m

Os relacionados no Apartado 1, letraa)e d) en ‘A 'ariado 2, letra a),L}*

), c). d), €}, g), ) K) e 1) do Arligo 4.1.24 destas Norma, semprs Hueuias susto
non impliguen a fransformacion urbanistica do solo nin lesionen os

valores obxeclo de proteccion, asi coma as actividades relacionadas no
Aparado 1, telra e), e 0s que poidan establecerse a través dos

instrumentos de ordenacion do territorio.
Documento corrixlda & base 8 Ordede 26 de Xanelra de 2041 da

Gonsellerfa de tonlo Aurhiente Aerriterld\e Infragstriictura sobre
oo aprehiocisn deiimitiv do Manfdered de OMenacian miniclpal do
3. Usos prohibidos: Caacelly g ul, ¢ agrabade g p Corporacian Local na
Tédolos demais. sesidn exteansingria de dota { de Marze de 011, ?

EnTul, 2 3 de Marzo de 201
A Seretorty

Condiciéns da Edificacién o, '“"PWTPIWV\/

Para outorgar licencia ou autoriza calquera clase de edificaciéns ou

instalaciéns nesta clase de solo deberanse cumprir as seguintes

condiciéns:
o Garantir o acceso rodado publico adecuado a implantacién.
0 Garantir o abastecemento de auga, a evacuacion e tratamento

de augas residuais, o subminisiro de enerxia eléctrica, a
recollida, tratamento, eliminacion & depuracién de toda clase de

residuos.
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A prevision de aparcadoiros suficientes en funcién das
necesidades.

A correccion da capacidade funcional de infraestructuras e redes
de servicios existentes, motivadas pola nova instalacién.
Asuncién do compromiso de costear as anteriores obras con
cargo o promotor depositando, ademais, aval bancario por
importe do 10% das obras de novas instalaciéns ou reforzo das
existentes.

En canto &s edificaciéns, deberan cumprir as seguintes condiciéns:

o

[¢]

Ocupacidén maxima 20%

O volume méaximo sera similar 6 das edificacidéns fradicionais
exislentes no contorno. No caso de que sexa necesario
superalo, deberd descompoferse en dous ou mais volumes
interconexionados entre si.

As caracteristicas tipoloxicas deberan estar en conxuncién coas
rurajs tradicionals do entorno en canto a volume, tratamento de
fachadas, morfoloxia e tamario dos ocos e solucidns para a
cuberta gue, en todo caso, non admitird quebros nos seus
faldrons e cubriranse de tella ceramica do pais.

A altura méaxima admitida serd de 3.50 metros & o numero
maximo de planias sera de unha, medidos no centro de tédalas
fachadas, dende a rasante natural o do terreo 2 cara inferior do
aleiro da cuberta,

As fachadas seran de pedra ou outros materiais fradicionais
propios da zona.

Os peches seran prefereniemenie vexetais sen gue os
realizados de material opaco poidan supera-la altura de 1.50 m.,
salvo excepcions xustificadas.

Retrinqueos: 5 metros a tédolos lindeiros

Superficie minima de parcela; 5.000 m2

Excepcionalmente construcciéns

permitiranse  pequenas
destinadas a explotacibns agrarias, gandeiras, forestais ou de
servicio das infraestructuras, con superficie inferior a minima
esixida, sempre que se xustifique a sda relacion coa parcela
onde se emprace e a sia superficie non exceda 0s 100 m2 nin

supere a aftura de 3.50 m.
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ORDENAMNZA N° 14. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPACIOS

NATURAIS

1.

2,

Documento toxrivido en base & ude de 26 de Xanelro de 2011 da

' hre
de Hedio Anblente, Jerntylo Fufeaestructura 59
Eg?:;;lsiﬁ detinitiyada Plan ¥ frdenaciin munlcipal do

Cangetto ge-TAT, e aprobady ol . staturpuraclﬁn local na

' n Secmaﬂa
Ksdo. lrene Sudrez Lipez

Ambito de Aplicacidn

0O réxime do solo rustico de proteccion de espacios nalurais, sen
prexulizo do establecido na sua lexislacién reguladora especifica, ten por
paisaxisticos e

obxecto preserva-los valores naturais, ecoldxicos,

tradicionais, quedando suxeitos & seguinte réxime'\ Sy

S !, . “;‘1,-’11'»«.,
/"WI' ‘I’J’f Y 3 -t {l.
(.'., j,‘ l i N h,!['g i rH &K ( k 1"("1 PO ],«,.,u,' 0
Congcorrencia de Outras Protecciéns. vl Ak Ry i 1
3 ”dLoUUlqub

G (b !
H f bt .
Pl l’{ i

proteccléns derivadas’ 9q
PRAT T PN

lexislacions dis{inias. Tal é ¢ caso das zonas' d'p) domtnlo pl’lb}O’éUfM’Smau

/

Sobre estes espacios se superpofien ouiras

proteccidn de costas que quedan, na su :'D:IEII{;F arte mg{iudas nesta
ordenanza. il wiiias Busto
Para as mesmas rexen ademais con todolos efectos, as disposiciéns da

texislacion de Costas.

Outro tanto ocorre cas proteccidns emanadas da lexislacidn de

Proteccién do Patrimonio, das cales as cautelas e recomendacions

haberan de cinxirse estrictamente ¢ disposto na Lei de Patrimonio

Cultural de Galicia & no resto da lexislacion estatal concorrente,
Usocs

1. Usos permitidos por licencia municipal.

Os relacionados no Apartado 1. letras b) e ¢), e no Apartado 2, (etra i),
do Artigo 4.1.24 destas Normas.

2. Usas autarizables pola Comunidade Aulénoma:

Os relacionados no Apariado 1, letra a) e no Apartado 2, letras e), f e )
do Arigo 4.1.24 destas Normas, asi como as aclividades vinculadas
directamente coa conservacion, utilizacién e disfrute do medio natural,
e 08 que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacidn do territorio, sempre que non impliquen a
transformacién da slUa natureza ristica e quede garantida a integridade

dos valores obxecto de proteccién.
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Para auteriza-los usos sinalados no Apariado 2, lefra 1) destas normas
sobre solo rustico de especial proteccién de espacios naiurais, sera
necesario obte-lo previo informe favorable da Conselleria competente
en maleria de conservacién de espacios naturais.

Poderan autorizarse, con caracter excepcional, os usos relacionados no
Apartado 2, letras a), b), ¢) e d), sempre que gqueda garantida a
integracién das edificacions coa paisaxe € cos valores obxecto de
proteccion.

3. Usos prohibidos:
Tédolos demais, especialmente 0s usos residenciais e industriais,

4. O ambito de aplicacion desta ordenanza superponsé con paries de
nucleos de pobhoacién, tanto urbanos comao rurais, que xa dispofiian
desa clasificacidn antes da delimitaciéon destes espacios. Os usos e
construccidns que se pretenda realizar nestas zonas deberan contar co

informe favorable da Conselleria de Medio Ambiente.

Condicions da Edificacidn

Para outorgar licencia ou autoriza calquera clase de edificacions ou

instalacibns nesta clase de solo deberanse cumprir as seguintes

condiciéns:
o Garanti-lo acceso rodado publico adecuado a implantacion.
o Garanti-lo abastecemento de auga, a evacuacioén e tralamento

de augas residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a

racollida, tratamento, eliminacién e depuracién de {oda clase de

residuos.

0 A prevision de aparcadoiros suficientes en funcién das
necesidades.

o A correccidn da capacidade funcional de infraestructuras e redes

de servicios existentes, motivadas pola nova instalacion.

o Asuncién do compromiso de coslear as anteriores obras con
cargo 6 promotor depositando, ademais, aval bancario por
importe do 10% das obras de novas instalaciéns ou reforzo das
existentes.
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En canlo as edificaciéns, deberan cumprir as seguintes condicions:

) Ocupacidn maxima 20%

o O volume maximo serd similar & das edificaciéns tradicionais
existentes no contorno. No caso de que sexa necesario
superalo, deberéa descompofierse en dous ou mais volumes
interconexionados entre si.

o) As caracteristicas fipoloxicas deberan estar en conxuncién coas
rurais tradicionais do entorno en canto a volume, tratamenio de
fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos & fsqluo:or;s para ‘a
cuberta que, en {odo case, non a@ﬂm;tlraoé{uebrqs Qog l,is ol
faldrons e cubriranse de tella ceramica do pa[Q’i" I, Fig

o A altura maxima admitida sera de 350 métro§ fejoy: nume:ro

e

/
idos 1o, .contro- de 10daias

S'im‘ I

maximo de plantas sera dunha, mo
fachadas, dende a rasante natural

gs fo

. \"-»ﬂ? "‘ '
aleiro de cuberta. e Y
< e
o As fachadas serdn de pedra ou outros materiais tradicional
propios da zona.
o Os peches seran preferentemente vexetais sen que os

realizados de material opaco poidan supera-fa altura de 1.50 m,,

salvo excepcidns xusfificadas.

o Retrinqueos: 5 metros a tédolos lindeiros
o Superficie minima de parcela: 5.000 m2
o Excepcionalmente  permitiranse  pequenas  construccions

deslinadas a explotaciéns agrarias, gandeiras, forestais ou de
servicio das infraestructuras, con superficie inferior a minima
esixida, sempre que se xustifigue a sua relacién coa parcela
onde se emprace e a sUa superficie non exceda os 100 m2 nin

supere a altura de 3.50 m.

Documento corrixido en hase & Orde de 26 de Ranelre de 2011 d
Conselletfa de Medio Amblergertesdtoria ¢ Infrazstructurs sohre
aprobacién delimitiva do Pién Xeral ¥e Cidenacin wunicipsl do
cons{'llu {e nu e aprobadp polg Pleno atién Local na

A Seeretaria
Asdo, [ippe S

o m(’rm“” i)
uud Ol “duﬁl”{liu

do terre a cara |pfeno;,do¢’“Urbmsf»7 u
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ORDENANZA N° 15.

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE

INFRAESTRUCTURAS

1.

Ambito de Aplicacién

O réxime de solo rustico de proteccion de infraestructuras, sen prexuizo
do establecido na sa especifica lexislacion reguladora, ten por ohxecto

preserva-las infraestructuras existentes ou de nova creacidn.

2. Usos

1. Usos permitidos por licencia municipal.

Os relacionados no Apartado 1. Istras b) e ¢), e no Apartado 2, letras f)

@ i) do Artigo 4.1.24 destas Normas,

En solo rastico de proteccion de infraestruciuras, permitiranse as

instalacions necesarias para a execucibn e funcionamento da

corraspondents infraestructura.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no Apartado 1, letras a), € d) @ no Apartado 2, letras

a), b), d), e), h), [), k) e ) do Artigo 4.1.24 destas Normas, sempre que

non impliquen a transformacién urbanistica do solo nin lesiones os

valores obxecio de proteccidn.

3. Usos prohibidos:

Tédolos demais.

3. Condicions da Edificacién

Para outorgar licencia ou autoriza calquera clase de edificaciéns ou

instalacions nesta clase de solo deberanse cumprir as seguintes

condicidns:

o Garantir 0 acceso rodade publico adecuado & implantacion.

o Garantir o abastecemento de suga, a evacuacién e tratamento

de augas residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a
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Documento sorrliido en base 4 Qrde de 2
Consellerfa de Hedie Amiblente, Tostlis

aprebacidn dellmtlva do Plan Yeral

B Seeietale
Asdo. Irene Sudrez Lopez

recollida, tratamento, eliminacién e depuracion de toda clase de
residuos.

A previsidn de aparcadoiros suficientes en funcion das
necesidades.

A correccion da capacidade funcional de infraestructuras e redes
de servicios exislentes, motivadas pola nova instalacion,
Asuncion do compromiso de costear as anieriores obras con
cargo & promotor depositando, ademais, aval bancario por
importe do 10% das obras de novas insialaciéns ou reforzo das

existentes.

‘fn

/‘i‘:" f ;\ r'

En canto s edificaciéns, deberan cumprir as &egumte‘s cﬁbndlcléns,, o U

§ de Xaneleo de 20N da
Infraestructura sobire
paagidi mumﬂpal o

”)Cm R
S "FU{ F

f
G el BRI 1:{ w

e

O volume maximo serd similar 6 d/as edlﬁcaqmr)§ tl‘adtCIOI'lal

i._‘!”

Ocupacién maxima 20%

existentes no contorno. No cas‘q‘ de: qyé soxa ;nec.esa,rsolurmn_,- i
superalo, debera descompofierse en’ “dsus ou nqﬁl%{;g[g:?oes
interconexionados entre si.

As caracteristicas tipoloxicas deberdn estar en conxuncidn coas
rurais tradicionais do entorno en canto a volume, tralamento de
fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos e sclucidns para a
cuberta que, en todo caso, non admitird quebros nos seus
faldréns e cubriranse de tella ceramica do pais.

A altura maxima admitida sera de 7.00 metros € o numero
maximo de plantas sera de dlas, medidos no centro de tddalas
fachadas, dende a rasanle natural o do {errec 4 cara inferior do
aleiro de cuberta.

As fachadas seran de pedra ou outros materiais tradicionais
propios da zona.

Qs peches seran preferentementle vexetais sen que 0s$
realizados de material opaco poidan supera-la allura de 1.50 m,,
salvo excepcidns xustificadas.

Retrinqueos: 5 melros a tédolos lindeiros

Superficie minima de parcela: 5.000 m2
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o Excepcionalmente  permitiranse  pequenas  construccions
destinadas a explotaciéns agrarias, gandeiras, forestais ou de
servicio das infraestructuras, con superficie inferior a minima
esixida, sempre que se xustifique a sua relacién coa parcels
onde se emprace e a sua superficie non exceda os 100 m2 nin
supere a altura de 3.50 m.

20 de Yanelig e 01 da
arrivido ex hase 8 Ordle de -
Pty Medle Amblette, Terrltart aestmclura )
8

Consellerfa g . pidendgion municipal 98
aurohac\dg Mlulms ﬂn Plat KJ"‘ “" poracidn Local 13
Concelle de Tul #-3pt0 o

srertraordinat

EnTul, 9% fe Marnd fe 204
A Secretana

ORDENANZA N° 18. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DA COSTA

A presente ordenanza engloba daas calegorias de solo diferenciadas nos
planos de ordenacion:

o  Solo ruslico de dominio pdbiico maritimo terrestre

o  Solo rastico de proteccidon de Costas.
Deslinde do Dominio Pablico Maritimo — Terrestre
De acordo co disposto no arligo 210.4 do Regulamento Xeral para 0 desenrolo

e execucion da Lei de Costas, nos planos de Qrgpnaclom do. .preqen\e PIan\
Xeral de Ordenacién representase a lifa de deslmde Flo domlnio pubhccfﬂf)w\ 5

UG
maritimo-terrestre e a lifia de proteccion propormdn?dq_% polo Ministefrio Wi
de Medio Ambiente, Jf T‘ i S0

: ] Ju‘,:',*,"-,

Y ;,-—H A U:b;,;r.’s;’;v‘ca ]

\

S,

/‘l’:f/ A

™,
» Solo Rastico de Proteccién de Costas

d }’ﬂ’dﬁ,ﬂ Qn h

A
hae

A servidume de proteccién eslablecida pola Lei de Costas é independente de
calguera outra proteccion que para ditas zonas implementase dende o
presente Plan Xeral, lales como as ecoldxicas ou paisaxisticas gue imporan
outra serie de limitacidns ou medidas potenciadoras dos seus valores naturais.

As limitaciéns que se establezan para esfa zona recéllense nos artigos 23 e
seguintes da Lei de Costas, asi como na disposicién Transitoria 32.

Os usos permitidos na zona afeciada pola servidume de proteccidn deberan
contar coa autorizacidn do 6rgano compstente da Comunidade auténoma, tal
como establecen os artigos 48.1 ¢ 49 do R.D. 1112/82 polo que se modifica
parciaimenie o Regulamento da Lei de Costas,

Servidume de Transito
A servidume de transito establecese sobre unha franxa de 6 metros medida

terra a dentro a partir do limite interior da ribeira do mar. As limitaciéns para a
mesma fixanse no artigo 27 da Lei de Cosias.
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Servidume do Acceso & Mar

O presente Ptan Xeral, en cumprimento do disposto no Artigo 28 da Lei de
Costas, dispon nas zopas urbanas accesos ¢ mar separados como maximo
500 metros para circulacién rodada e 200 metros para peéns. En canto 6s
solos urbanizables, os preceptivos Plans Parciais que se redacten no
desenvolvemento dos mesmos, deberadn prever estes accesos, de acordo co
disposto na citada lei.

> Solo Rastico do Dominio Pablicoe Maritimo-Terrestre

A regulacién da zona de dominio publico maritimo-terrestre esta contida no
Tilulo Il da vixente Lei de Costas.

2. Usos

1.  Usos permitidos por ficencia municipal:

Os relacionados no Apartado 1, letras b) e ¢), e no Apartade 2, letras f)
€ i}, do Artigo 4.1.24 destas Normas.

2. Usos autorizables pola Comunidade Autdénema;

Os relacionados no Apartado 1, letra a) e no Apartado 2, letras e) e I) do
Artigo 4.1.24 destas Normas, asi coma as actividades vinculadas
directamente coa conservacion, utilizacién e disfrute do dominio pablico,
do medio natural e do patrimonio cullural. E os que poidan establecer a
través do instrumentos previsios na [exislacion de ordenaciéon do
{errilorio, sempre que non impliquen a transformaciéon da sia natureza
rastica e quede garantida a integridade dos valores obxecto de
proteccion.

No solo rastico de proteccidn de costas, ademais dos usos
anteriormente indicados, poderan autorizarse especificamente as
construcciéns e inslalacions necesarias para actividades de
talasoterapia , augas termais, sistemas de depuracion de augas,
estaleiros e instalacions minimas necesarias para a practica dos

deportes nauticos.

3. Usos prohibidos;

Tddolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais.

ORDENANZA N° 17. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE CANLES
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1.

Ambito de Aplicacién. |

Corresponde 4s lerreos siluados fora dos nlcleos rurais e do solo
urbano, definidos na lexislacion reguladora das augas, como leitos
naturais, ribeiras e marxes das comentes confinuas e descontinuas de

auga ou coma leiie de fondo das lagoas ou pantanos.

Usos

Voep L

e . . . . -":, R A
1. Usos permitidos por licencia municipal. " - " iy, 7 0 T

MR N NN AT
Os relacionados no Apartado 1, letras b} e ¢), e no Apartado 2, letra f)"‘(,n,q\-,-,.,»,l,-f.o
FLIV 1 T T ey,
r . [ L S ‘4 u\_u{‘- 1
e i) do Artigo 4.1.24 destas Normas. efens 24 i E
] REUS|

A
2. Usos autorizabies pola Comunidade Auténoma: .

{woos

CREW T .
[HE et Uiy s

Os relacionados no Apartado 1, letra a), e\ho'-ﬁ\';t_):-‘é'/rtado 2 ;(e'_lra{e) el
o fia'a""j.ai;{ i
do Artigo 4.1.24 destas Normas, asi coma as actividades viffetitddas,
directamenfe coa conservacién, utilizacién e disfrute do dominio pablico,
do medio natural e do patrimonio cultural. E os que poidan establecer a
través do instrumentos previsios na lexislacién de ordenacién do
territorio, sempre que non impliquen a transformacion da sua natureza
ristica e quede garantida & integridade dos valores obxecto de

proteccion.

No solo rustico de proteccién de canles, ademais dos usos
anieriormente indicados, poderdn autorizarse especificamente as
construccions e instalacidns necesarias para actividades de
talasoterapia, augas termais, sistemas de depuracién de augas,
estaleiros e instalacions minimas necesarias para a practica dos

deportes nauticos.

Lo Bocumento corrixido en base & Orde te 26 de Xanelro de 2011 d
3. Usos prohibidos: Conselleria de tedio Ambients, Tepitesly o Infiaestrunturs snhr:

Tédolos demais. aprobacidn defiattiva do Plan Xafat de xgenaclin miiclgal do

L‘un_celln de Tist, ¢ a7rgbada poly Plene desty Sorporacion Lecat na
sesionextrmtingria de date2 de A i

EnToi, 3 3 d¢ Kharze de 2011

Asdo. [rene Sudrer Lopez
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ORDENANZA N° 18, SQLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO

Ambito de Aplicacién

Comprende os terreos afectados pola proteccidon do patrimonio

arqueolidxico que se encontre fora dos nucleos urbanos ou rurais.

Condicidns especiais de usg: Para as edificacions ubicadas nas areas

de proteccion integral, poderanse permitis de maneira puntual, obras de
mellora en canto as infraestructuras, o servicio das construcciéns
(abasiecemento de auga, saneamento de augas residuos, redes de
alumeado, efc.) e obras de acondicionamentc das mesmas, sempre €

cando sexan visibles segundo a normativa urbanistica municipal. Estas

obras levaranse a cabo cos medios técnicos adecuados en cada caso,
2. Delimitacién de cara a non afectar gravemente o xacemento arqueoléxico.
Precisarase informe previo do érgano competente en materia de

Area de Proteccién Arqueoléxica: que afecla 6 elemento ou vestixio Patrimenio.

mais exterior do ben que se protexe. Cando varios elementos se
articwlan nun conxunto, a area de influencia trazase a partir dos Ve
elementos mais exteriores do cenxunto e abarcando a iotalidade de e e

HERRVINI
aquel. st

J o ' w0

Lo - "\.-,,',l:,/] YA .

gy PO ey
e T L T

. - “ r . - { | .‘-, ~

Ambito: Aplicarase a area de proteccién arqueoloxica dos xacementos ae SR s

dos cales o perimetro exterior presenta unha definicibn apreciable sobre ) _

o terreo, ben sexa polo seu caracter monumental ou por haber deixado - / A A e Uy

unha imprenta topografica clara. A2ty

Usos: Permifiranse actuacidon encamifadas a sua conservacion,
proteccién, consolidacién, investigacién e posta en valor, previa
autorizacion do organo competente da Conselleria de Cultura, e
Deporte.

Permitiranse os usos tradiclonais agropecuarios, sempre gue non
alteren o substrato arqueoloxico nin precisen a modernizacion da
explotacion con novas instalaciéns.

Non se poderan realizar tendidos e instalacions aéreas ou subterraneas
(electricidade, sansamento,augas, efc..) escavaciéns, recheos e
movementos de terre en xeral, asi como tampouco a planiacién ou

arranque de darbores, os cuitivos que requiran labores profundas e a Documento corrixido en hase § Orde de 26 de Xaneiro de 2011 da

Consellerls de Medin Ahiente/Mnvitosls o falra

estroptirs sobre
aprohacitn llef!illti'fa Uo Flayf Yeral de Orderacién muiicipal do
Gon_c_ellotks T, e aarobado fato Piefio dosta Corporagion Lol ng
| | sesidn extraoriinari A '
R nextiapriinacia de datefl de 1

nTul, 3 3 de Karzo de 21N
A Speretaria

apertura de pozos e minas.
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ORDENANZA N°19. SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA o Asuncién do compromiso de costear as anteriores obras con
cargo O promotor depositando, ademais, aval bancario por
1. Ambito de Aplicacién, importe do 10% das obras de novas instalaciéns ou reforzo das
existentes.
O réxime dos solos rusticos de protecciébn agropecuaria, sen prexuizo do
establecido na sua lexislacién reguladora, ten por obxecto preservar os En canto as edificacions, deberdn cumprir as seguintes condicions;
terreos de alla productividade agricola ou gandeira.
o Ocupacién maxima 20%
2. Usos. o O volume maximo serd similar 6 das edificacions tradicionais

existentes no contorno. No caso de que sexa necesario

1. Usos permitidos por licencia municipal: superalo, debera descomporierse en dous ou mais volumes
Os relacionados no Apartado 1, lefras b) e ¢}, e no Aparlado 2, leiras interconexionados entre si.
fy e i), do Artigo 4.1.24 destas Normas. a As caracteristicas tipoloxicas deberan es,far\en cdnx\)ncqén ‘coas _
rurais tradicionais do entorno en canto &' volure, trafamento }dt:a ,-ﬂ;m"\

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma: fachadas, morfoloxia e tamario dos ocos. elfsgiucmns péra”m K 1’12;;:" i
Os relacionados no Apartado 1, letras a) e d) e no Apartado 2, letras cuberta que, en todo caso, non ad;mtlra -québro% anos,-fse{nis ) s
a), b), d), e), h), J}, k), e l) do Artigo 4.1.24 destas Normas. faldréns e cubriranse de tella cerémlca do pais.. ‘; iy e

o A altura maxima admitida sera de \7 .00 meiros e o |r‘|ui'ngrer-‘j‘“b”b i gy
3, Usos prohibidos: maximo de plantas sera de duas, medldos no centrb dF,r,Logialai N
Todolos demais fachadas, dende a rasante natural o do terrea a cara inferior do ™

aleiro de cuberla.

3. Condicions da Edificacidn o As fachadas serdn de pedra ou outros materiais tradicionais
propios da zona.
Para outorgar licencia ou autoriza calquera clase de edificaciéns ou o) Os peches seran preferentemente vexetais sen que 0s
instalacions nesta clase de solo deberanse cumprir as seguintes realizados de malerial opaco poidan supera-la altura de 1.50 m.,
condiciéns: salvo excepcidns xustificadas.
o Retrinqueos: 5 metros a tddolos lindeiros
Garantir o acceso rodado ptblico adecuado 4 implantacién. o Superiicie minima de parcela: 5.000 m2
Garantir o abastecemento de auga, a evacuacion e tratamento o Excepcionalmente  permitiranse  pequenas  construcciéns

de augas residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a
recollida, tratamenio, eliminacién e depuracién de 1ods clase de
residuos.

A previsidbn de aparcadoiros suficienies en funcién das
necesidades.

A correccion da capacidade funcional de infraestructuras e redes

de servicios existentes, motivadas pola nova instalacién.
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destinadas a explotaciéns agrarias, gandeiras, forestais ou de
servicio das infraestructuras, con superficie inferior a minima
esixida, sempre que se xustifique a sta relacién coa parcela
onde se emprace e a sua superficie non exceda ¢s 100 m2 nin

supere a altura de 3.50 m.

Documentn ceiridido en base & Ordede 26 de Xaneito de 201 d3
Conselleris de Hedio Ambierte, Tegtitolto e tnfraestriciura solre
aumhamﬂn tlei‘inlﬂ'.fa o Plan AerHl de l]u.'enamén mimichgal do




1. Condicions adicionais que deberan cumprir as edificacion
destinadas a usos residenciais vinculados a explotaciéns
agricolas ou gandeiras.

O A edificacion deberd esiar intimamente ligada a explotacion
da que se trate,
A edificacion terd a condicién de illada.
No se poderan construir varias edificacions residenciais en
unha mesma parcela, ni tampouco vivendas colectivas,
A superficie minima non ser4 inferior a 4.000 m2.
A ocupacion maxima sera do 5%.
A edificacién non se poderd situar a unha distancia inferior a
100 metros de calquera outra edificacién situada no solo
rustico, excepto as da propia instalacion agricola o gandeira.
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4.210. Normas Reguladoras do Solo Urbanizable
No presente Plan Xeral clasificase o solo urbanizable en dias calegorias:

» Solo urbanizable delimitado.

> Solo urbanizable non delimitado.

4.210.1 Solo Urbanizable Delimitado

De acordo co artigo 14 da Lei de Ordenaciéon Urbanistica e Proteccién do
Medio Rural de Galicia, constittie o solo urbanizable os terreos gue non terfian

condiciéns de solo urbano, de sclo de nucleo rural nin njstico e poidan ser

obxecto de transformacion urbanistica nos termos fi xaﬁos,polé, cl}ada [ RN
oy H-u i, wn,!-‘ “ \,I o :|:.'f'\
\Jr oL . e f 1r,}r\rH“”

Cada 4rea delimitada nos planos de ordenacion como, solo urbamzaBlé &) ”"wﬁlhtr

Iu\)
desenrolada nas suas determinacions a traveés dunha ficha urbéjmstlca.quaa se

T

incorpora con esta normativa, na que se regulan aé segumtej condmmns o

Localizacién da area b g
Bocumento corrixido et hase & Oude de 26 de fank?m de 2011 da

Condicions para o seu desenrolo

Danseuerfa de Medlo Anblenty! Torrito u e Infrzestiuedura sobre

Tipoloxia edificatoria
Edificabilidade

Densidade de vivendas

o mohk w2

Caracleristicas especificas Asto. ene Sudte gl

A continuacidn incliense as fichas dos sectores do solo urbanizable:;

CONDICIONS XERAIS

Os propietarios dos terreos situados en solo urbanizable estarén obrigados a:

a. Ceder obrigatoriamente e gratuitamente 4 Administracién Municipal toda
o solo necesario para as vias, espacios libres, zonas verdes e dotacions
publicas de caracter local 6 servicio do sector no que os terreos resulten

incluidos,
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Ceder obrigatoriamente, gratuitamente e sen cargas o solo necesario
para a execucidn dos sistemas xerais que o plan xeral ou o plan de
sectorizacién inclia ou adscriba § sector no que estean comprendidos
os terreos e executar a sua urbanizacion unicamente dos incluidos no

sector € nas condiciéns que se sinalan no presente plan.

Costear e si &€ o caso executa-las infraestructuras de conexién cos
sistemas xerais existentes, asi como as obras necesaria para a
ampliacién ou reforzo dos citados sistemas, de forma que se asegure o
seu correcto funcionamento en funcion das caracteristicas do sector e
das condiciéns establecidas neste plan.

Ceder
Administracién

obrigatoriamente, graluitamente e libre de cargas 4

Municipal o solo correspondente ¢ 10% do
aproveilamento tipo da area de reparto. A Administracién actuante non
lerd gque confribulr és costos de urbanizacion dos terreos nos que se
localice este aproveitamento, que deberan ser asumidos polos

propietarios.

Proceder a distribucién equitativa dos beneficios e cargas derivadas do

planeamento, con anterioridade ¢ inicio ou execucién materia de aquel.

Costear & sl é 0 caso, oxecuta-las obras de usbanizacion do sector,
incluidas as conexiéns cos sistemas xerais exisientes e no
funcionamento, nos prazos establecidos no presente plan, sen prexuizo
do dereitoc a reintegrarse dos gastos de instalacidon das redes de
subminisiro con cargo A4s empresas que presten os correspondentes

servicios.

Edifica-los solares no prazo que se establece no plan.

» Presentacion do Plan Parcial: un ano dende a aprobacién definitiva
do Plan Xeral,

» Presentacion do Proxecto de Compensacidn:seis meses dende a
aprobacién do Plan Parclal.
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» Presentacidn do Proxecto de Urbanizacidén: seis meses dende a
aprobacién do Plan Parcial.

» Execucidn das obras de urbanizacion: dou anos dende a aprobacion
do Proxecto de Urbanizacion.

» Solicitude de licencia de edificacion: un ano dende a finalizacion da

urbanizacion.
RUNTA G oop

O incumprimento destes compro 53{5%(41%1 |;f1 Igﬁmﬁer}é{?ndOSOIorhrb,amzable
defimitado en non delimitado, cos usos simensidades; Tegulsdds nesta
normativa para este Gitimo. a dm’_ 24 MR 20

/ i . ? r"»?-,,:r\xelados-:;vi}:;'ll":;:’;:;.\Urba;z‘.*.hm i

Vv e
CONDICIONANTES DE URBANIZACISH Wik oo Bueto

A avaliacidn das necesidades xeradas polo desenrolo dos sectores do solo
urbanizable scamente & posible coflecela unha vez que se haxa definido o Plan
Parcial correspondenie. Do mesmo modo, soamente o plan Parcial determina
0s puntos nos que prevé as conexidns viarias e de servicios asi como si se
prevefian sislemas de captacién de auga e de fratamento de augas residuais

independentes das redes xerais do municipio.

Por esa razén e no cumprimento do artigo 57 da Lei de Ordenacion Urbanistica
e Proteccion do Medio Rural de Galicia, os Plans Parciais haberan de xustifica-
la capacidade das redes viarias e de servicios existentes 0s conectan e as
medidas procedentes para atende-las necesidades xerais e, si @ o caso, a
implantacién do servicio publico de transporte, recollida de residuos urbanos ¢

cantos outros resulten necesarios.

As caracteristicas dimensiéns e capacidade minima das infraestruciuras nos

Bocumento corrixide en base & Orde de 26 de Yarelro de 2EiRres se fixan nas normas de urbanizaciéon da presente normativa.

aprobacion de Ordenacion municipal do

Gancello de Ji-£73 psta Corsorasitn vl sbnsecuencia, 0s plans parciais deberdn xustificar e garanti-la disposicién
sesitn extfaordinzria de daia 2 A5 TR R

EnToi, 4 3 de Ma
A Secretanh,
isdo. freme Sudrez Lipez
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» Acceso rodado. Debera ter as dimensiéns e a seoccion de firme
necesaria para servir 6 incremento de trafico xerado pola actuacidn, en
concordancia co apartado 4.5, das presentes normas. No caso de ser
necesarias vias de nova creacion, garantirase a sua execucion e a
dispofiibilidade dos terreos afectados,

» Abastecemente de auga potable.Garantirase que, de acordo coas
dolaciéns reflectidas no apartado 4.5, das presentes normas queda
garantido, ben mediante conexién coa rede xeral, ben medianie
captacion propia.

» Subministro de enerxia eléctrica. Garantirase que, de acordo coas
dotaciéns reflectidas no apartado 4.5. das presentes normas queda
garantido.

» Saneamento. Garantirase, de acordo cos baremos reflectidos no
apartado 4.5. das presentes normas. © vertido realizarase unha vez
depuradas as augas residuais no caso de verter directamente ¢s canles
naturais ou sen depurar és colectores existentes, xustificando que a sua
conexion queda garantida e a capacidade e seccion dos mesmo é
suficiente para tal fin.

OUTROS CONDICIONANTES

O Plan Parcial debera prever as reservas de solo necesarias para atende-la
demanda de vivenda suxeifa a algun réxime de proteccion plblica.Esta reserva
cosresponderd como minimo o 20% da edificabilidade residencial de cada
sector.

SOLO URBANIZABLE N°1

LOCALIZACION: Ribadelouro

CONDICIONS DE DESENVCOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecese un Unico sector

de planeamento que abarca la totalidade da sia superficie.

OBXECTO DO SEU DESENROLO:

O obxecto do desenvolvemento deste solo € ¢ de I?var a.cabo'a; cdnslr@cczbnf“ A

-|_.I E
T e s

dun Parque Empresarial. (;u.(},;;;.\;, o s .m(\mnnu,\ ”

| : M'q_'l“_-__.f 1_u_= ASUics
(e 2 5 "‘f’-—..—': arey

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: : EEEE
Establecese unha tipoloxia de edificacion mdustrrél En consecuenma BCIE | RTPa—

tadm
cabida todo tipo de naves de almacenamento, msté\lacions #memals, pfo nas

. L

e lodas aquelas ligadas & actividade industrial. Nisi i3 0 lvisas Busta

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento lipo drea de reparto/sector: o indicado na tdboa xeral.

ALTURA MAXIMA:
Establecese unha altura maxima de 11 metros. No caso en que 0s procesos

industriais requiran unha maior allura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Cada unha das industrias que se instalen deberd garantir que os vertidos a
rede xeral de saneamenlo ieran un tratamento previo a efectos de non

deteriorar o proceso xeral de depuracion do poligono.

CONDICIONS XERAIS:

» Establécese o Sistema de Compensacién para o seu desenrolo nas

A continuacion inciuense as fichas dos solos urbanizables delimilados:

carTixi
gﬂﬁgmg de Medio fublente, Torritetlo 2 Jatragstriectura sobre

aprobacion definitiva do Plan Ketat 32 Qrdenaclon m\égitlgucaall ii;
Buncello de Tul, ¢ aaicbato ol i dopla t;an;.nracm
ﬁmarlad?datazde faszogepail.

Er,Tui, 23 de Marzo de 20

B Secietania Rede Natura 2000,

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI - NORMAS URBANISTICAS

id en hase 8 Octe de 28 e Yaneiro Se 201 8 condiciéns establecidas no Apartado 2.3.7.

Os Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras cos Nicleos

residenciais existentes e nas zonas lindeiras dos Espacios incluidos na
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* Establecera a sia Conexidén coa Via Principal na parte Noroeste cara &
estrada PO-342.

= Prohibense as Industrias definidas coma Insalubres e Perigosas
correspondentes 6 Decreto 2414/1961 de 30 de Novembro de 1961,

PROTECCION DO CAMINO DE SANTIAGO — CAMINO PORTUGUES:
Manteranse as caracteristicas tradicionais do Camifio e os seus elementos

anexos,

Protexeranse, seguindo o esiablecido na lel 9/2002, elementos naturais deste
territorio como 0s regos.

Non se empregara como apoio de novas edificabilidades nin de novos servizos.
As zonas verdes e espazos libres do ambito se siluaran a cardén do Camifio e
rexeitarase a utilizacién do Camifio como via de trafico impedindo a apertura de
vias perpendiculares que incrementen o tréfico rodadeo nesta via.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a esle sector o Sistema Xeral RV-1 e 0 RV-2.

Adscribese a este sector o Sistemma Xeral de Rede Xeral RAS-5

Bocumento coiidn en base § Drde de 28 de Xsnelro e 201 da
conselleriz de Medlo Amtlente, TevrlfoNo e fnfraestiisclura sobre
aprotravi6n defimltivo do Plan Keralfde| drdenaion menlcipal do
Cnncellu ge Tm ¢ sprobade nielo Pleps yest Darrmacmn Local na

Asdo. Irene Suam Lispez

SOLO URBANIZABLE N°2-A

LOCALIZACION: Ribadelouro

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable esiablecese un unico sector

de planeamento que abarca la totalidade da sUa superficie.

Al P Lo
PN ; STty

OBXECTO DO SEU DESENROLO: Py S e e

S ARG RIS AL erin Cenert ~Y
O obxecto do desenvolvemento deste solo é o deLIeVar ia ,c,abo @ coqsu‘ c;éndf\q;‘m' g
S BT FRE L ] i

l ——

1. 1
Tl e
Codind 2 h Ly ooy

i '-v'*

dun Parque Empresarial.

/.,I;f-‘,',f""'., \ e
TIPOLOXIA DE EDIFICACION; £ bt o [ i Vi ea

Establecese unha tipoloxia de edificacion mdus‘t&al En gonsecuénclé)_ teran

cabida todo tipo de naves de almacenamento, mstalacﬁns com&r‘ﬁlé‘ig “ghieimasto

e todas aquelas ligadas a actividade industrial.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo 4rea de reparto/secior: o indicado na taboa xeral.

ALTURA MAXIMA.:
Establecese unha allura maxima de 11 metros. No caso en que 0S Procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Cada unha das industrias que se instalen deberd garantir que os vertidos a
rede xeral de saneamento teran un tralamento previo a efectos de non

deleriorar o proceso xeral de depuracién do poligono.

PROTECCION DO CAMINO DE SANTIAGO — CAMINO PORTUGUES:

Manteranse as caracteristicas tradicionais do Camifio e os seus elementos

anexos.
Protexeranse, seguindo o establecido na lei 9/2002, elementos naturais deste
territorio como 0s regos.

Non se empregard como apoio de novas edificabilidades nin de novos servizos.
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As zonas verdes e espazos libres do dmbito se situaran a cardn do Camifo e
rexeitarase a ulilizacién do Camifio como via de tréfico impedindo a aperlura de

vias perpendiculares que incrementen o trafico rodado nesta via.

CONDICIONS XERAIS:

= Establécese o Sistema de Compensacién para o seu desenrolo nas

condicions establecidas no Apartado 2.3.7.

* Os Espacios Libres do seclor disporanse nas zonas lindeiras con Nucleos
residenciais existentes ou Espacios incluidos na Rede Natura 2000

» Prohibense as Industrias definidas como Insalubres e Perigosas
corraspondentes & Decreto 2414/1961 de 30 de Novembro de 1961,
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Documento corrixids en base § Orde de 26 de Xaneira de 2011 da
Eonselleria de Medm kmbients Tg

grlo ¢ Iniraastructura sobre

SOLO URBANIZABLE N°2-B

LOCALIZACION: Ribadelouro

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta drea de solo urbanizable establecese un Unico secfor

de planeamento que abarca |a totalidade da sua superficie.

OBXECTO DO SEU DESENROLO: FOUN i e

O obxecto do desenvolvemento desle solo é o de ]evar a Cé??,“i t:;onsllruccgop I,_,){ et

dun Parque Empresarial, f Gl e ‘“'!t'vSUUl{'Jub
:f.,t?.;;-_;-r 245 L o

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: T g e

' 20 IUL
Establecess unha tipoloxia de edificacién mdustnKEn secuencma { i e
cabida todo tipo de naves de almacenamento, instalacions-co merclgi‘éuqf 5;551‘?55

Rhore)
e todas aquelas ligadas 4 actividade industrial.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

ALTURA MAXIMA:
Establecese unha altura maxima de 11 melros. No caso en que 0s procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xuslificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das industrias que se instalen debera garantir que os vertidos &

rede xeral de saneamento terdn un fratamento previo a efectos de non

deteriorar o proceso xeral de depuracion do poligono.

CONDICIONS XERAIS:

= Establécese o Sistema de Compensacion para o seu desenrclo nas
condiciéns establecidas no Apartado 2.3.7.

= Qs Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras con Nucleos
residenciais existentes ou Espacios incluidos na Rede Natura 2000

=  Prohibense as Industrias defnidas como Insalubres e Perigosas
correspondentes 6 Decreto 2414/1961 de 30 de Novembro de 1961
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SOLO URBANIZABLE N°3

LOCALIZACION: Ribadelouro

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecese un Unico sector

de planeamento que abarca la totalidade da s(a superficie.

OBXECTO DO SEU DESENROLO:

O ohxecto do desenvolvemento deste solo € o de levar a cabo a conslruccion

dun Parque Empresarial.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:
Establecese unha tipoloxia de edificacidn industrial. En consecuencia teran

cabida todo tipo de naves de almacenamento, instalacions comerciais, oficinas

e todas aquelas ligadas 4 actividade industrial.,

EDIFICABILIDADE:
Aproveitamenta tipo area de reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

ALTURA MAXIMA:
Establecese unha altura maxima de 11 meiros. No caso en que 0s procesos

industriais reguiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das industrias que se instalen debera garantir que os vertidos a

rede xeral de sanecamenio teran un fralamento previo a efectos de non

deteriorar 0 proceso xeral de depuracién do poligono.

CONDICIONS XERAIS:

» Establécese o Sistema de Compensacion para o seu desenrolo nas

condicions establecidas no Apartado 2.3.7.

* Os Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras con Nucleos
residenciais existentes ou Espacios incluidos na Rede Natura 2000

= Establecera a stia Conexidn coa Via Principal na parte este cara a estrada
PO-8306

» Prohibense as Industrias definidas como Insalubres e Perigosas
correspondentes & Decreto 2414/1961 de 30 de Novembro de 1961

PROTECCION DO CAMING DE SANTIAGO — CAMING PORTUGUES:

Manteranse as caracteristicas {radicionais do Camific e os seus elemenios

anexos.
Non se empregara como apoio de novas edificabilidades nin de novos servizos,
Protexeranse, seguindo ¢ establecide na lei 9/2002, elemenios nalurais deste

territorio como os regos, \
RIS IR

As zonas verdes e espazos libres do ambito se\sm_;é}

{\-:l'n'?,'llf'.if"rn,- kA

PR £ g ) Y deg e~ .
rexeitarase a utilizacion do Camifio como via d& lraﬁc.a-lmperdllnqqf};"?péﬁt}rald&f"}a;‘o
Yoo bald ._’_J‘q:}ﬂ: i} FL’I(‘SU{[{'\!JDS

fy ‘at caron:do: Carmifio, e

vias perpendiculares que incrementen o trafico roqﬁd(,?._;gésta \;{aﬂlﬁ__
MRS b A,
T s e T

/-.‘ W T

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS: ]
.

H3 U Nallea Iy

Adscribese a este sector o Sistema Xeral va\zé-‘.*--.r-;'ff’) Y4 S

Adscribese a este sector o Sistema Xeral de Rede Xeral RA§:6. -+ iz Lricty

Documentq eorrixid

& en b3
Conselleriy de ety WA
aprehacidn definitiy,
Coneelry

e 26 e Xanira de 201
ﬂglhgfnre, Rrripri e Infraestrugtury sabrd:
T o a1t Xegel 18, Breenartin itmicipsl dg
R0 szta Corgaracisn Locat 53
e 2001, s
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SOLO URBANIZABLE N°4

LOCALIZACION: A Géndara

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecese un (nico sector

de planeamento que abarca la {otalidade da sta superficie.

OBXECTO DO SEU DESENROLO:

O obxecto do desenvolvemento deste solo é ¢ de levar a cabo a construccion

dun Parque Comercial e Terciario.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establecese unha fipoloxia de edificacion comercial e de usos terciarios, En

consecuencia terdn cabida todo tipo de edificios e instataciéns comerciais,

oficinas e todas aquelas ligadas as aclividades comerciais e de usos terciarios.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo drea de reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

ALTURA MAXIMA:

Establecese unha altura maxima de 11 metros. No caso en que ¢s procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das indusiras que se instalen debera garantir que os vertidos a

rede xeral de saneamento terdn un fratamento previo a efectos de non

deteriorar o proceso xeral de depuracion do poligona.

CONDICIONS XERAIS:

* Establécese o Sistemna de Compensacion para o seu desenrolo nas

condicians establecidas no Apartado 2.3.7.
* Os Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeirags con Nicleos
residenciais existenies ou Espacios incluidos na Rede Natura 2000.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

Adscribese a parle proporcional da superficie do Sistema Xeral EL-85.
Adscribese a parte proporcional da superficie do Sistama Xeral RV-6 ¢ 0 RV-7.

agrohacldn delinitivo o Plan By
con_cellu de Iuif e agronado pol
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SOLO URBANIZABLE N°3§

LOCALIZACION: A Géandara

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO;

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecese un (nico sector

de planeamento que abarca la totalidade da sia superficie.

OBXECTO DO SEU DESENROLO:

O obxecto do desenvolvemento deste solo € o de levar a cako a construccaon

.r'_.r*\"

dun Parque Comercial e Terciario. Loty 5 , s G CEA

oo N Jr,Jr, -

(:\., el \J ”I’HU‘ v ":’\ 'f :' f J C |fn(\{‘!>’]hp‘!
TIPOLOXIA DE EDIFICACION: ¢l l =y Pt

-
bl ‘:, J?in,) o

Eslablecese unha tipoloxia de edificacion comercialf de usds fercigtios. B

consecuencia teran cabida todo tipo de edificios nsta]acq/éns‘. ﬁomercra‘fé',; 0 ioens
, Sa g
oficinas e todas aquelas ligadas &s actividades comerelals p d,e usos lencuqno;,.
J‘lfdh A ;L,‘J;‘,f'as P‘-Cb

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicado na {4boa xeral.

ALTURA MAXIMA:
Establecese unha altura maxima de 11 metros. No casc en que 0S procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unba das industrias que se instalen debera garantir que os vertidos a

rede xeral de saneamento teran un tralamento previo a efectos de non

deteriorar o proceso xeral de depuracion do poligono.

CONDICIONS XERAJS:

Establécese o Sisiema de Compensacién para o seu desenrolo nas

Documento corrixlda er base & Orde 45 29 de Xaneiro de 2011 fa

Conselterfa de Medlo Amblente, Terrttaylo ¢ Infeaestructura sobre condicions establecidas no Apartado 2.3.7.
ral lie
‘Ple

{rdenaelin muntclpal do

ios Li i indei Nucleos
a0 dhsta I.‘orrmracidn Locat na O Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras con

residenciais existentes.
SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
capy s Adscribese a parte proporcional da superficie do Sistema Xeral EL-65.

Adscribese a parte proporcional da superficie do Sistema Xeral RV-6 e o RV-7.
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SOLO URBANIZABLE N°6

LOCALIZACION: A Géndara

CONDICIONS DE DESENVOLYEMENTO:
Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecase un Unico sector
de planeamento que abarca la totalidade da sua superficie.

OBXECTO DO SEU DESENROLO:

O obxecto do desenvolvemsnio deste solo € 0 de levar a cabo a construceion

dun Parque Comercial e Empresarial.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Eslablecese unha tipoloxia de edificacién industrial. En consecuencia teran

cabida todo tipo de naves de almacenamento, instalaciéns comerciais, oficinas
e todas aquelas ligadas a actividade industrial.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicado na tdboa xeral.

ALTURA MAXIMA:

Establecese unha altura méxima de 11 metros. No caso en que os procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

Cada unha das industrias que se inslalen debera garantir que os vertidos a

rede xeral de saneamento teran un tratamenio previo a efectos de non

deteriorar o proceso xeral de depuracion do poligono.

CONDICIONS XERAIS:

» Establécese o Sistema de Compensacion para o seu desenrolo nas

condiciéns establecidas no apartado 2.3.7.
» Os Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras con Nicleos
residenciais existentes.
SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a parte proporcional da superficie do Sistema Xeral EL-65.
Adscribese a este sector 0 Sislema Xeral RV-8.

L JEF] y
(g0, frene Sodrez LoBez/ s
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SOLC URBANIZABLE N°7

LOCALIZACION: A Gandara

CONDICIONS DE DESENROLO:
Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecese a posibilidade de

esiablecer varios sectores que deberan cumprir as seguinies condicions:
o Superficie minima: 25.000 m2
o Perimetro en contacto con outro lipo de solo: 40 %

Yy

it ,’f’\ g
OBXECTO DO SEU DENSEROLO: f’,‘ S ey sy ;
f: Is “ '1‘\

O obxecto do desenrolo deste solo é o de levar a ST é)cOnStruccionldeJ

‘‘‘ —

Parque Comercial e Empresarial. oty 24 ity n
. e 0

"', \X fﬂ(r) -‘ ey e

,..

TIPOLOXIA DE EDIFICACION: y f- .
rndustual, '

Establecese unha lipoloxia de edificacién comercual ;

consecuencia teran cabida todo tipo de naves de almacenamento lnsfalfacféh§w-$'o

comerciais, oficinas e todas aquelas ligadas a actividade industrial.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicado na taboa xeral

ALTURA MAXIMA:
Establécese unha altura maxima de 11 metros. No casce en que 0S procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das industrias que se instalen deberd garantir que os vertidos 4

rede xeral de saneamento teran un tratamento previo a efeclos de non
deteriorar o proceso xeral de depuracién do poligeno.
CONDICIONS XERAS:

= Establecese o Sistema de Compensacién para o seu desenrolo nas

dicié tablecidas no Apartado 2.3.7.
Documento corriida en base § Orde de 28 de Yaneiro de 201t da condict “Sl esta no Ap rt‘ | |
Sansellerfa e Medio Amblente, AEmHorio ¢ Infraestructura sthies Os Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindsiras con niicleos

n defluttive do Plawfierat fp Drdenacion mwnlcipat do
?J%Tcﬁﬂﬁde Tul, & agrobada peio Plerg ests gorgoracion Locat nd esidenciais existentes.

sesilin extraevdizaria de data 4 de e e 201, SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Fl Adscribese a este sector o Sistema Xeral RV-9.

EnTal, 2 3 de Marze de 20
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SOLO URBANIZABLE N° 8 SOLO URBANIZABLE N°9

LOCALIZACION: A Gandara LOCALIZACION:  Os Rosales

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO: CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta érea de solo urbanizable establecese a posibilidade de A desenvolver segundo o Plan Parcial aprobado definitivamente e en curso de
establecer varios sectores que deberan cumprir as seguintes condicidns: execucidn,

o Superficie minima: 25.000 m2
0 Perimetro en contacto ¢on outro tipo de solo: 40 %

OBXECTO DO SEU DESENROLQ:

O obxecto do desenvolvemento deste solo é 0 de levar a cabo a consiruccién

| - ALINTS 07 oy 'TIA
dun Parque Comercial € Empresarial, L UNT B LGy
S AR Ot ne- (Ve g Consa"iro
09 M. fio Ay e

:ri_,[1_|_= M0 ¢ b _riraestruiuras

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

I
(i fnite Fh g 54

Eslablecese unha tipoloxia de edificacién industrial. En consecuencia teran / e ] ny
£ 2 ]

cabida todo tipo de naves de almacenamento, instalaciéns comerciais, oficinas O B

e todas aquelas ligadas a actividade industrial. \H i. ’ )

EDIFICABILIDADE:
Aproveitamento tipo drea de reparlo/sector: ¢ indicado na taboa xeral.

ALTURA MAXIMA:
Establecese unha attura maxima de 11 metros. No caso en que os procesos

industriais requiran unha maior altura deberase xustificar adecuadamente.
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das industrias que se instalen debera garantir que os vertidos &

rede xeral de saneamento terdn un tratamento previo a efectos de non

deteriorar 0 proceso xeral de depuracion do poligono.

CONDICIONS XERAIS:

= Esfablécese o Sistema de Compensacién para ¢ seu desenrolo nas Documenta cory

. . Orde d
condiciéns eslablecidas no Apartado 2.3.7. f::o;‘:g;ff? 'f? Mot Abiente, Tpnf[a:mz 89 ﬁrﬁ::::‘? fP 2011 da
. . . . . , B definitiy ¢lura soy
« Qs Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras con Nucleos Concelly g i, ”ﬂmggdzi;glxe ¢ Drdenacign musleipal dr:

SeSi6n exteaordineria e oty 2 efﬂ;{‘r’;ﬂ ;:]a" PIpOrecif Lagat g

=

residencials exislentes.
SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a este sector o Sistema Xeral EL-50.

Adscribese a este sector o Sistema Xeral RV-10 e o0 RV-11.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI - NORMAS URBARISTICAS 21 PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUL - NORMAS URDARISTICAS ) 222



SOLO URBANIZABLE N° 10

LOCALIZACION: Pexegueira

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establécese g posibilidade de

establecer varios sectores que deberan cumprir as seguintes condicions:

» Superficie minima: 25.000 m2

> Perimefro en contacto con outro tipo de solo: 40%

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Establecese unha tipoloxia de edificacidons de planta baixa, planta primeira e

aproveitamento baixo cuberta destinadas a vivenda unifamiliar.

ALTURA MAXIMA : B+1

OUTROS USQS COMPATIBLES:

O Plan Parcial correspondente determinara as categorias e os grupos de cada

uno dos usos tolerados.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicade na taboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas non poderd superar a cifra de 15 viv/Ha. , sobre o

sactor sen incluir o sistema xeral adscrito.

CONDICION ESPECIAL:
Na fase de redaccidn do plan parcial debera realizarse unha intervencion

arquecloxica avaliadora (mediante sondaxes) no ambito de proteccion
arqueoldxica exterfor (grado B) grafiado nos planos de ordenacion do PXOM,
a efectos de delimitar as &reas de interese arqueoléxico.Como criterio xeral, o
ambito que abarca os restos arqueoldxicos mais singulares, evidenciados por
aguela intervencién, trataran de engiobarse en zonas verdes publicas (de
proteccion do patrimonio arqueoldxico). Os cusfos das inlervenciéns

arqueoloxicas, entendidos como carga para a propiedade, correran por conta
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do promotor do plan parcial ou da xunta de compensacion que se constitha.
Ese plan debera ser informado pola Direccion Xeral de Patrimonio Cultural
antes da sua aprobacién definitiva. Por tlfimo, a area definida nos planos da
ordenacién como zona de Proteccion Integral en solo urbanizable deberd
destinarse a zona verde de uso publico de proteccion arqueoléxica, poto que

nese espacio non ¢ precisa a realizacion de sondaxes arqueoléxicas.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

Adscribese a este seclor o Sistema Xeral EL-148.

Adscribese a este secior o Sistema Xeral RV-13.

Adscribese a esie sector o Sistema Xeral de Rede Xeral RAS.7. NI A
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Documento ¢orixido en base § Orde de 26 de Xanelro de 2011 da
Conselierla de Hedla Ambleste, Tenitqrio e Infraestruclura sobre
avrahacion defluliiva o Tlan Yrat e Gidenacin rnaicipat do
Congello do i, e axrabado pol Pleno £2pta Corgoracin tocet nd
jinexeanrdlngria de data 24 Marzo de 2B,

-

EnTui, a3 de Marzo de 21
A Segrelaria
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SOLO URBANIZABLE N° 11 SOLO URBANI|ZABLE N°12

LOCALIZACION: Ricamonde LOCALIZACION:  Randufe

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO: CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desia area de solo urbanizable establécese a posibilidade de A Desenrolar segundo o Plan Parcial aprobado definitivamenie e no curso de
establecer varios sectores que deberan cumprir as seguintes condiciéns: execucion.

» Superficie minima: 25.000 m2

> Perimetro en contacto con outro tipo de solo: 40%

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

Eslablecese unha tipoloxia de edificacions de planta baixa, planta primeira e

) .r\;!r!\ru [‘“\-~',.‘_'
aproveitamento baixo cuberta deslinadas a Vivenda Unifamiliar. f gy e '”'""w“r‘n\ Ll
e JO /'J.'J R i ; 'f _{)l J]Irff)ct}}ﬁ.r.“\]'o
"“—*-- y Jf HdCsH
o it
ALTURA MAXIMA : B+1 Chie gy &
P ) Yo ,f‘_ ,f f)ﬂ}‘f
v N - b
OUTROS USOS COMPATIBLES '/ T
B . l‘%,) . 'JI-;‘; “&f_____.i'” Uriyapte Sting I
O Plan Parcial correspondente determinara as categorias e ¢s grupos de cada P ?/" LY
- "“'/[»'}rf'

un dos usos tolerados, 45 Byrig

EDIFICABILIDADE:
Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS:
A densidade de vivendas non podera superar a cifra de 15 viv/HA. |, sobre o

secior sen incluir os Sisternas Xerais Adscritos.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a este sector o Sistema Xeral EL-140 ¢ o EL-140B.

Bocumentn corrixido en base § Pede de 25 de Xanelro de 2011 da
Conselleris de Medla Ambieaty! Terrilxrio e Infraestructera sotire
aprohiaclin defiuftiv do Plafl Xeral dd Qedenactn mwiicipat do

Caneplla daTul e anrghsda fola Fieno desta Boryummﬁn Local na
sesignextraoriizesia do data p P ;

EnTal, 23 de Marzo de 20

Asdo. Ireae Sudrex Lopez
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SOLO URBANIZABLE N°13

LOCALIZACION: Areas

CONDICIONS DO DESENROLO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establecese un lnico sector

de planeamento que abarca a tolalidade da sua superiicie.

OBXECTQO DO SEU DESENROLO:

O obxecto do desenrolc deste solo § o de levar a cabo a construcciéon dun

Parque Empresarial.

TIPOLOX]A DE EDIFICACION:

Establecese unha tipoloxia de edificacion indusirial. En consecuencia teran

cabida {odo tipo de naves de almacenamento, instalaciéns comerciais, oficinas

e todas aquelas ligadas a actividade industrial.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo 4rea de reparto/sector: o indicado na tdboa xerat.

ALTURA MAXIMA;

Establecese unha aliura maxima de 11 meiros. No caso en que os procesos

indusiriais requiran unha maior altura deberase xusiificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das indusirias que se instalen debera garantir que os vertides a

rede xeral de saneamento teran un tratamento previc a efeclos de non
deteriorarse o proceso xeral de depuracién do poligono.

CONDICIONS XERAIS:

» Establécese o Sisterna de Compensacion para o seu desenrolo nas

candiciéns establecidas no Apartado 2.3.7.

= Os Espacios Libres do sector disporanse nas zonas lindeiras con Nucleos
residenciais exisientes.

= Prohibense as Industrias definidas como Insalubres e Perigosas
correspondentes 6 Decreto 2414/1981 de 30 de Novembro de 1961.

SISTEMAS XERAIS_ADSCRITOS:
Adscribese a este secior o Sistema Xeral EL-140D e 0 EL-140E.
Adscribese 3 este sector o Sistema Xeral RV-23.
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SOLO URBANIZABLE N° 14

LOCALIZACION: Areas

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o deseniolo desta area de solo urbanizable esiablecese un Unico secior

de planeamento que abarca |a totalidade da sia superficie.

OBXECTC DC SEU DESENROLO:

O obxecto do desenvolvemento deste sclo é o de levar a cabo a construccién

dun Parque Comercial, Hoteleiro e Terciario.

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:
Establecese unha ftipoloxia de edificacion comercial hotelsira e de usos

terciarios. En consecuencia teran cabida fodo tipo de edificios e instalaciéns
comerciais, hoteleiras, oficinas e b1odas aquelas ligadas 4&s actividades

comerciais e de usos terciarios.

EDIFICABILIDADE:
Aproveitamento tipo area de reparto/secior; o indicado na tdboa xeral,

ALTURA MAXIMA:

Establecese unha altura maxima de 11 metros. No caso en que os procesos

Industriais requiran unha maior alfura deberase xustificar adecuadamente.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:
Cada unha das industrias que se instalen debera garantir que os vertidos a

rede xeral de saneamento terdn un tratamento previo a efeclos de non
deteriorar o proceso xeral de depuracion do poligono.

CONDICIONS XERAIS:
= Establécese o Sistema de Compensacién para o seu désenrolo nas

condicidéns establecidas no Apartado 2.3.7.
» Os Espacios Libres do seclor disporanse nas zonas lindeiras con Nucleos

residenciais existentes.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribesa a este sector o Sistema Xeral EL-140H e ¢ EL-197B.
Adscribese g este sector o Sistema Xeral RV-24.
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SOLO URBANIZABLE N° 15

LOCALIZACION: Zona Maristas- Seixal

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolc desta area de solo urbanizable establécese a posibifidade de

establecer varios sectores que deberan cumprir as seguintes condiciéns:

» Superficie minima: 25.000 m2
» Perimetro en contacte con outro lipo de solo: 40%

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:;
Establecese unha tipoloxia de edificaciéns de plania baixa, planta primeira

aproveilamento baixo cuberta destinadas a Vivenda Unifamiliar.

ALTURA MAXIMA : B+1

QUTROS USCS COMPATIBLES:

O Plan Parcial correspondente determinara as categorias e os grupos de cada

un dos usos tolerados.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo drea de repario/secior: o indicado na tdboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS:
A densidade de vivendas non podera superar a cifra de 15 viviHAa. | sobre o

sector sen incluir os Sistemas Xerais Adscritos.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a esie sector o Sisterna Xeral RV-18 gue esta dentro do sector.

SOLO URBANIZABLE N°® 16

LOCALIZACION:  Zona Maristas- Seixal

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:
Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establécese a posibilidade de

establecer varios sectores que deberan cumprir as seguintes condiciéns:

] “; L
S0 T
> Superficie minima: 25.000 m2 Ty, L A
, Gl g Pl Gty
> Perimetro en contacto con outro tips dé"sdldi40% -+ . R
T L bt T 1) VAP
M(‘I‘ Wz l Loonn

s "\l

Y \ e

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:
Establecese unha tipoloxia de edifi cacmns de ;:Ia‘ ta balxa plan,a.pfﬁﬁﬁelram

aproveitamento baixo cuberta destlnadas a Vwe[jda Unlfajﬁlllar

o .
Tl f,l Irf ‘,.-\!'lﬂ‘

e

ALTURA MAXIMA : B+1

OUTROS USOS COMPATIBLES:

O Plan Parcial correspondente determinard as categorias e 05 grupos de cada

un dos usos tolerados,

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento fipo area de reparto/sector: o indicado na {aboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS:
A densidade de vivendas non padera superar a cifra de 15 viv/Ha. , sobre o

secior sen incluir os Sistemas Xerais Adscritos.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:
Adscribese a este sector 0 Sistema Xeral RV-18 que esid dentro do sector.

Adscribese a este sector ¢ Sistema Xeral RV-18.

Documentn corrixido en base & Nede ge 26 de Yanelro de 2011 da
Congsellerfa de fiedlp Amblenty/ TerritoNo e [nireestractuza sobre
aprohacidn dofinitlva do P13 Yesat o Yrdenacitn mumicipat de
Cuncella 14 Tm e ugrahadu 0o Beno festa Cosporasion Local na

Asdo. lren? Suére: tdpez
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SOLO URBANIZABLE N°17

LOCALIZACION: Zona Maristas- Seixal

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta area de solo urbanizable establécese a posibilidade de

eslablecer varios seclores que debaran cumprir as seguintes condiciéns:

¥ Superficie minima: 25.000 m2
» Perimetro en contacto con outro lipo de soio: 40%

TIPOLOXIA DE EDIFICACION:
Establecese unha lipoloxia de edificacions de planta baijxa, planta primeira e
aproveitamento baixo cuberta destinadas a Vivenda Unifamitiar.

ALTURA MAXIMA : B+1

OUTROS USOS COMPATIBLES:
O Plan Parcial correspondente determinara as categorias e os grupos de cada
un dos usos tolerados.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: o indicado na taboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS:

A densidade de vivendas nan podera superar a cifra de 15 viv/iHA. , sobre o

secior sen inclulr 05 Sistemas Xerats Adscritos.

SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS:

Adscribese a esle sector o Sistema Xeral RV-18 que esta dentro do sector,

Adscribese a este sector o Sistema Xeral RV-20.

SOLO URBANIZABLE N° 18

LOCALIZACION: Zona Maristas- Seixal

CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO:

Para o desenrolo desta érea de solo urbanizable establécese a posibilidade de

estabiecer varios sectores que deberdn cumprir as seguintes condicions:

» Superficie minima: 25,000 m2

> Perimetro en contacto con outro fipo de solo: 40%, 7} Rt

o Aoy

f— h J!LU

TIPOLOXIA DE EDIFICACION. Ll HG 4
Establecese unha tipoloxia de edificacions de plant(é balxa plama pnn}’elra e

aproveitamento baixo cuberta destinadas a Vlve,r( Unlfamlllpr -

VR "rl- .'[1_""

- r
ALTURA MAXIMA : B+1 TR e

Voo ) e
el 38 f_,":,:.ﬂﬂo

QUTROS USOS COMPATIBLES:

O Plan Parcial correspondente determinara as categorias e os grupos de cada

un dos usos iolerados.

EDIFICABILIDADE:

Aproveitamento tipo area de reparto/sector: ¢ indicado na taboa xeral.

DENSIDADE DE VIVENDAS:
A densidade de vivendas non podera superar a cifra de 15 viv/Ha. , sobre 0

seclor sen incluir os Sistemas Xerais Adscrilos.
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Documenta corelxide en base & Orde de 26 de Xanelra de 2001 d¢
Consellesfa e Mediu Amhlente. Tervitorio e Infraestrictura sohre

EnTul, & 3 d2 Marzo de 20§
A Secretatia
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4.2.10.2. Solo Urbanizable Non Dselimitado

REXIME APLICABLE:
Para proceder ¢ desenvolvemento deste lipo de solo deberanse cumprir as
seguintes premisas: O réxime urbanistico aplicable a estas actuacions serd o correspondsnte 6 solo
urbanizable.
» Que sexa viable o seu desenrolo, lanto dende o punto de vista
gconomico como dende o punto de vista técnico, lendo en conta os DOTACIONS MINIMAS:
elementos e redes exteriores de infraestructuras sobre 0s que se apoie
a actuacién, debendo garanfirse debidamente o enlace coas redes As dotacions minimas seran as establecidas no arligo 47 da I__ei de Ordenacién
viarias e de servicios do municipio. Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galiciaé{;i,'l."i, d {«,L”\ ’ A G,
LT d;"f. i, {L i’JI-,g{ k-‘ F) : -.(_._.3‘(':(;1??"‘__'
» Que a proposta de delimitacion do ambilo a desenrolar sexa coherente PRAZO DE EXECUCION (='\3'f_.='._‘- 94 “‘:‘_Hh L g, L._';---o
coa esiratexia xeral do Plan Xeral e ca estructura xeral do municipio. f,;,,:-»"-'--'- s LR 20 Z
A execucion deste tipo de solo queda condicicnada 6 désenrolo do s Io
EDIFICABILIDADE E DENSIDADE DE VIVENDAS: urbanizable delimitado do presente Plan Xeral cg‘a\ial_/ar{enra quefsoaméﬁé se CETENN
poderan pofier en marcha plans de sectorizacion cando se hag/(é"deSmrglﬁfj?oa
De acordo co artigo 46 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Protecciéon do Medio lo menos o 75% da totalidade do solo urbanizable delimitado, en cada unha
Rural de Galicia, no solo urbanizable non delimitado de uso residencial, hoteleiro das sUas variantes: residencial, comercial ou industrial.
ou ferciario, a superficie edificabie total en cada sector non podera sobrepasar 0s
0.30 melres cadrados edificables por cada metro de solo. ACCESOS DENDE ESTRADAS AUTONOMICAS EN SOLOS PROXIMOS AS
MESMAS
Tendo en conta as caracteristicas do territorio dentro do municipio onde se
preve o desenrolo neste tipo de solo, establecese unha Unica zona para todos, Para ¢ desenrolo destes solos {an solo se permitird un acceso Unico coa
coas seguintes caracleristicas: estrada autondmica que ademais verificard o cumprimento da normativa

vixenie en cuestién de enlaces, en funcidn do tipo de estrada e da inlensidade
Zona Unica: do trafico.

Solo urbanizakle non delimitado:

ELEMENTOS DO PATRIMONIO

Tipoloxfa edificatoria;  Vivenda unifamiliar. o 3 Orde e 26 de Yanetra de 2011 d2

worriterio # infraestrictura soie Os plans de sectorizacion que desenvolvan este tipo de solos conteran as

Tocumente carrixido en b3

: . . nte,

Outros usos compatibles a determinar polo plan parcial Conseterta d Medd ‘_ Yol 1o Ordenacién sunicipal do ¥y
apropash e S curpuremﬁﬂ Lca nadeterminaciéns necesarias para integrar os xacementos arqueoldxicos
pncella d2 Tm g 3hr0Ds TRl

Edificabilidade méxima: 0.30 m2/m2 sesiaaeﬂranrﬂinanad?diaZdeh’mdeZUﬁ exisfentes no seu ambito. As areas de cautela cuaiificarase como sisterna xeral

de zonas verdes. Na fase de redaccidon dos plans de sectorizacién,

Altura méxima: 2 plantas (B+1) contemplarase a realizaciéon de intervencions arqueoloxicas previas que

valoren a presencia de restos arqueoldxicas no ambito afectado.
Superficie minima de desenrofo: 20.000 m2
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4.3. NORMAS DE PROTECCION

4.3.1, Proteccién de Costas

4.3.1.1. Ambito de Aplicacién

De acordo co disposto no Capilulo (I Titulo Il da vixente Lei de Caostas, as
servidumes de proteccion, transito e influencia corresponden a unhas franxas
de terreo de 100, 6 e 500 metros respectivamente, medidas terra a dentro
dende o limite interior da ribeira do mar.

De acordo co previsto na Disposicién Transitoria 3%-3 da Lei de Costas, nos
terreos clasificados como urbanos 4 entrada en vigor da Lei de Costas, a
servidume de protecclon terd unha anchura de 20 metros medidos dende o

limife interior da ribeira do mar.

4.3.1.2. Servidume de Protececidon

A servidume de proteccion establecida pola Lei de costas é independente de
calguera outra proteccion que para ditas zonas implemeniase desde o presente
Plan Xeral, tales como as ecoléxicas ou paisaxisticas que imporan outra serie

de limitacions ou medidas potenciadoras dos seus valores naturais.

As limitacidéns que se establezan para esta zona recéllense nos arligos 23 e
seguintes da Lei de Costas, asi como na Disposicién Transitoria 32.

Os usos permilidos na zona afectada pola servidume de proteccién deberan
conlar coa autorizacién do érganoc competente da Comunidade Auténoma, tal
como establecen os arls. 48.1. e 49 do R.D. 1112/82 polo que se modifica

parcialmente o Regulamento da Lei de Costas.

En solo Rustico:

Nas ordenanzas clasificanse como solo rustico de proteccion de costas os
terreos situados nesta clase de solo e se establecen as Jlimitaciéns
correspondentes,

En solfo Urbano;

PLAN XERAL DE ORDENACTON MUNICIPAL DE TUI - NORMAS UGRDANISTICAS 237

O limite costeiro do solo urbano estd regufado por diversas ordenanzas, nas
cales indicase que as edificacidns deberan axustarse as alifacions sinaladas
nos planos,

No presente Plan Xeral non se contempla ningunha edificacién a distancia

inferior de 20 metros da ribeira do mar.
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4.3.1.4. Servidume de Acceso o Mar g
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O presente Plan Xeral, en cumprimento do disposto no Artigo 28 da Lei de
Costas, dispdn nas zonas urbanas accesos 6 mar separados como maximo
500 metros para circulacién rodada e 200 para peodns. En canto 6s solos
urbanizables, os preceptivos Plans Parciais ou de Sectorizacién que se
redacten no desenrolo deste tipo de solo, deberdn prever estes accesos, de
acordo ¢co disposto na citada Lei.

4.3.1.5. Zona de Influencia

A zona de influencia de costas establecese nunha banda de 500 metros,
medida terra a dentro a partir da ribeira do mar. Na mesma serd de aplicacién o
disposto no artigo 30 da Lei de Costas e concordantes do Regulamento que a
tesenrola.

Dentro desta zona no se encontra ningun sector de solo urbanizable delimitado.
Finalmente, para as zonas de solo urbanizable non delimitado, comprendidas
na zona de influencia de costas, fixanse uns aproveitamento moi inferiores ¢

aproveitamente medio do Plan Xeral.
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4.3.1.6. Utitizacién do Dominio Maritimo-Terrestre

A regulacion da zona de dominio publico maritimo-terrestre esta contida no

Titule |l da vixente Lei de Costas.

4.31.7. Redes de Saneamento

Todalas instalacions da rede de saneamenfo cumprirdan o disposto no artige
44.6 da Lei de Costas e concordanies do seu Regulamento.

4.3.1.8. Obras ou instalaciéns construidas con anterioridade a4 entrega en
vigor da Lei de Costas.

As obras ou instalaciéns construidas con anterjoridade 4 entrada en vigor da
Lei de Costas e situadas en zona de dominio publico ou de servidume,

rexeranse polo establecido na Disposicion Transitoria Cuarta da Lei de Costas.

4.3.1.8, Deslinde do Dominio Pablico Maritimo-Terrestre

De acordo co disposto no artigo 210.4 do Regulamento Xeral para ¢ desenroio
e execucidon da Lei de Costas, nos planos de ordenacién do presente Plan
Xeral de Ordenacion representase a lifia de deslinde do dominio pablico
maritimo-terrestre e o limite da ribeira do mar nos casos an que non sexa
coincidentes coa anterior.
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43.2,

Proteccién do Patrimonio Cultural

Ambilo de Aplicacién

Documents cormixide en hase 8 Orde de 26 de Xaneito de 201t da
Cansellerla de Medio Amblente, Territorto e [nfrzestractura sehre
aprobacién definitivo Jo PLag Xeral &2 Qcdenizcitn muricipal do
0 Pinru Upsta Cnrpararmn Lacal na

a) Comprende os bens e terreos afectados pola proteccion do

patrimonio  histérico-artistico, — arquitectdnico,  arqueoldxico,

etnogréfico e cultural.

b) No presente documento incliese unha relacién deste patrimonio,
é4s que se lles engadiran os que poidan ser incluidos no

inventario que realizara o érgano compelente da Conselleria de

"A 'l
e

Cultura da Xunta de Galicia. RN et : ,';1 Pe
(-‘\- , J\J!},l HIZTA LR s
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4.3.21 BENS DE INTERESE CULTURAL |'B .C.) - Tl Jos !
Os ben de interese cultural que se a'o\pan no ,muhlclplo son 08
saguintes; . / o .,j, e U’”ﬁfro 2y

/[rf -1

. O Conxunto Histérico da Cidade de Tui, declatida; -conxuto
historico polc Decreto 2286/1997 de 19 de agosto.

\_l‘__,}w A

2

. A Caledral da Nosa Sefora da Asuncion, declara Monumento polo
Decreto de 03/06/1931.

. A Igrexa de San Domingos de Tui, declarada Monumenio polo
Decreto de 3/06/1931

4.3.2.2 PROTECCION DO CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE
TUI (B.1.C)

Antecedentes e Normativa Xeral.

O nucleo histérico de Tui e o barrio de San Bartolomé ou Barfolomeu,
quedaron declarados conxuniamente, no Decreto 2286/67, do 19 de
Agosto , coma Conxunto Histérico-Artistico da cidade de Tui.

Posteriormente, dito conxunfo pasou a ter a consideracibn e a
denominarse Ben de Inferese Cuftural (B.1.C), a titulo xenérico, por
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disposicion expresa da Lei 16/1985, do 25 de xufio, do Patrimonio
Histarico Espanol, na disposicion adicional primeira.

Ambito e Areas de Proteccién
O ambito de aplicacién do B.l.C correspondese con dlas 4reas
definidas en planimetria, que se corresponden, a sla vez, c¢oa

declaracién de Conxunto Histdrico-Artistico do ano 1967, que di o

seguinte;
0 “A zona histérica-artistica, que se conservara en todo o seu
caracter e ambiente”

8] "A zona de respecto, a fin de profexe-la paisaxe exferior da
cidade”

4.3.2.3. PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUEOL OXICO

Catalogo

Crease o catalogo de espacios suxeilos & proteccién do patrimonio
arqueoldxico, incluindo tanto os xacementos inventariados como os seus

entornas.

Estes bens definironse, e delimitaronse os seus niveis e areas de proteccidn de
forma pormenorizada, adapiandose a cada caso concreto. O nimero de
catdlogo é coincidente co cédigo correspondente da Direccidn Xeral de
Patrimonio da Xunta de Galicia.

O catadlogo recollido nestas ordenanzas permanecerd sempre aberto a
incorporacién de novos bens arqueoléxicos que sexan descubertos por
azar, ou come resultado de traballos de investigacién,

O descubrimento casual de obxectos e restos materiais que se presuma que
poidan posufr, ou posGan, os valores que son propios do patrimonio cultural

galego, e fosen descubertos por azar ou como consecuencia de calquera tipo
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de remocioéns de terra, demoliciéns ou obras de calquera indole, porase én
cofiecemento do érgano competente da Conselleria de Cultura e do Conceilo,
procedéndose 4 suspensién cautelar dos traballos segunde o disposto no
artigo 59.4 da Lei 8/19985, do 30 de Qutubro, do Pafrimonio Cultural de Galicia.
A Conselleria de Cultura informara con caracter vinculante sobre a viabilidade
das obras, a posible proposta municipal sobre a conservacion dos restos, ou
sobre as condiciéns de conservacién dos restos arqueoidxicos que terd que

reuni-lo proxecto de execucidn.

O actual catalogo conten tédclos bens de caracter arquecléxico a
pretexer, incluindo entre outros datos ldentlf'catwos,\a saa Iocallzaclén

S

estado de conservacién, normativa urbanistlca @ grado ple p:‘otecclén av:,

aplicar, asi como documentacién fotografica. No ap)arLtado planuﬁétrldowm.

ol
T—— .

~ll s i
quedan referenciados no seu correspondente plano de; sltupglén e LG
&gy ..i' IR
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/ L)

s U,f'\'v .

o — g
s alf
n""‘-« t‘,
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Grados e Areas de Proteccién

Os niveis ou grados e 4reas de proteccién dos elementos incluidos no
catadlogo definense tendo en conta a adscricién culturat e tipoléxica, a
topografia, 0 entorno, o estado de conservacion e o impacto visual. Os
grados e areas de proteccién definidos para cada un dos xacementos serven
de base para establece-las ordenanzas especificas de Proteccion do
Patrimonio Arqueoldxico.

Os grados e dreas de proteccion definidos para os elementos gue integran no
catalogo, poderan sufrir modificacions como consecuencias dos resuitados das
intervencidns arqueoldxicas gue se desenrolen neles, ou ben, pola localizacion
de obxectos e materiais arqueoldxicos en procesos de remocion de terras,

teflan o caracter que tefian.

tie Xaneiro e 2081 da
pfraestructura sob s0s
gnactdn mimcigal do
- sclfin Logal na

Bocumento corrisido en base § Orde de 26
Conselerla de Medio Ambiente, Territoriy
aprabacidn definltivy doPlan Xeryl (e
Concelle 62 Tok ¥ apiohado pote Pleno BE
sesiagnexlra rdinaria dedataZ oo Pﬂarz .

EnTil, &

s Todos aqueles usos ou construcciéns que pretendan realizarse dentro das

Hareas de proteccién e cautela, esiablecidas nestas normas, deberan

A Secretarla
Asdo, Ireng Sudrez Loper
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harmonizar coas caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu entorno e

¢os seus valores que traten de protexer.

Tramitacion

Os actos suxeitos a licencia municipal e outras actividades gue supofian a
remocion de terras, e que poidan efectla.lo substrate arqueoloxico, deberén
seguir a tramitacién que se relaciona a continuacién, sen menascabo de ouiras
autorizacions necesarias, de acordo coa lexislaciéon urbanistica e sectorial
vixente.

Todo tipo de planeamento de desenrclo, actuacidons en xeral (obras de
escavacion, movemento de terras ou demolicién), proxectos de obra que se
pretendan levar a cabo nas zonas de profeccion establecidas nas presentes
ordenanzas, deberan ser remitidas 6 organismo competente da Conselleria de
Cultura. Ditas solicitudes deberan ir acompariadas de informe urbanistico sobre
a viabilidade das solicitudes, asi como das condicidons das mesmas, e un
proxecto de actuacién arqueoldxica ( a executar previamente ou durante a
execucién das obras), si fose preciso, a criterio da D.X. de Patrimonio Cultural,
tendo en conta cada caso en concreto. Podera realizarse unha consulta previa
a este respecto, ou esperar o pronunciamento da citada D.X & vista do proxecto
de ohra. Os proxecto de actuacion arqueoloxica (Lei 8/1995, do 30 de Qutubro,
do Patrimonio Cultural de Galicia, Decrefo 198/1997, do 10 de Xullo, pofo que
se regula a actividade arqueolbxica na Comunidade Auténoma de Galicia}, e o
establecido nas presentes ordenanzas. Estas intervenciéns deberan garaniir a
correcta documentacién dos restos arqueoldxicos existentes. A intervencién

arqueoldxica correrd a cargo do promotor.

Os 6rganos competentes da Conselleria de Cultura resolveran, con caracter
preceptivo e vinculante, scbre a viabilidade das solicitudes, e a aprobacién ou
denegacién do acto suxeito a licencia.

No caso de que as resoluciéns sexan favorables, a Direccidn Xeral de
Patrimonio Cultural autorizara o proxeclo, sobre a viabilidade das solicitudes, e

a aprobacion ou denegacidn do acto suxeito a licencia.
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No caso de que as resolucidons sexan favorables, a Direccidn Xeral de
Patrimonio Cultural autorizara o proxecto, e comunicaraselle 6 Concelic e
promotor. O Concello, concedera licencia para a execucion dos fraballos que
impliquen remocién de terras, de acordo cos condicionantes arqueoldxicos que
poida establecer a Direcgién Xeral de Patrimonio Cultural. No caso de que fose
precisa unha intervencion arqueoléxica, o arquedlogo deberd comunicar 4
Conselleria de Cultura o inicio e final da intervencién, aso como emiti-lo informe

valorativo pertinente.

Duas copias de dito informe arquecldxico, cos resultados obtidos, seran
remitidos polo Concello 6 organismo competenteq da Cbnsellenaide Cu]lura
quen resolvera, con caracter preceptivo e vmculénte,,\sgt; g‘a \ﬁablhda“ , ,qa“s i

;” Tl

obras, e si fose necesario, sobre a posible propos%a nﬁun|c1palure)ajﬁ}\a.fao¢mrfr \0

\

conservacion dos resfos, os condicionantes ? cense)'vagléns. ,dbs:«rest s
finitiva, oufagn‘eqesldade de

\‘ Y 1: Lot ,_..a—'-' nUmAHSrA;?“
. :,- /* AV
No caso de que a resolucion sexa favorable, o concello padér,é ﬁonceder

..JL"‘

desde o punto de vista arqueoldxico e seguindo o trémite pertinente, a licencia

arqueoldxicos que deban figuran na licencia

ampliar ou non a intervencién arqueoldxica.

municipal definitiva.

No caso de ser necesaria unha ampliacién da actuacién arqueoldxica, sera
preciso solicitar a mesma &a Direccién Xeral de Patrimonio, fixandose

eslablecido na lexislacién vixente en materia de arqueoloxia.

Nagueles casos en que novos elementos arqueoléxicos tefian que ser incluidos
no Catélogo, ou ben, os niveis e areas de proteccion sufran algunha
modificacion, elaborarass, por técnico arquedlogo debidamente autorizado, a
correspondente ficha individualizada de proteccion, delimitarase ¢ seu ambito
de proteccién na cartografia de planeamento, e se fose necesario, redactarase
unha ordenanza de proteccion especifica.

Documento corrixido en baseaﬂrde_ﬁe 26 (e Xanelro de 208 dincorporacidn de novos elementos serd informada, de forma precepliva e

Cansefterfa de Medio Ambiente, A¥retorlo e Infraestructurs sebre
aprohacidn defiitiva do PlayXeral de Ordedseitn nunlcipaY Ebculante polo drgano compstente da Conselleria de Cultura.

Cancells de Tui, e aprobado phto Plowo §este Carﬁaracmn tgcal na
seslénextraordinariz de data P de Marzo i 2015,

l
33 g Mono do 21 ) reas de Proteccldn

A Secrelarla
Asdo. frene Sujre

Dentro do ambito de proteccién que afecta 6s elemenfos argueploxicos,

establécense ddas areas:
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a)  Area de Proteccitn Arqueolbxica, que afecta 6 elemento ou vestixio
mais exterior do ben que se protexe. Cando varios elementos se
articulan nun conxunto, a area de influencia trazarase a partir dos
elementos mais exteriores dun conxunto e abarcando a iotalidade de

aguel.

O seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do
perimetro mais exterior do ben. Nalgin caso puntual, debido &s
caracteristicas do propio xacemento, ou ben pola densa vexetacién, non
¢ posible delimitar con precision a sua extension concreta.

Os elementos arqueoldxicos da cal a lipoloxia correspondese cun
tamulo ou mamoa, en razén de posibles estructuras perimetrais, veran
incrementada a sla area de proteccion en 12 metros radiais. Asi, por
exempio, un tumulo de 16 meiros de diametro medio, aparecera

grafiado nos planos de ordenacion con 40 metros de diametro.

b) Area de cautela ou respecto arqueolbxico, que & o area definida
segundo criterios arqueoldxicos, ben sexa por formar parte do entorno
dun xacemento, pola presencia de referencias, topénimos, achados ou
outras valoracion e interpretacion ben xustificadas e documentadas
sobre a existencia de xacementos non evidenciados fisicamente en

superficie.
Grados de Proteccion

Establécense, para cada un dos elementos arqueoldxicos catalogados, os
seqguini{es grados de proteccion.

GRADO DE PROTECCION A: PROTECCION INTEGRAL DOS ELEMENTOS
ARQUEOLOXICOS DE CARACTER VISIBLE

Ambito: Aplicarase a area de proteccién arqueoléxica dos xacementos dos
cales o perimetro exterior presenta unha definicion apreciable sobre ¢ terreo,
ben sexa polo seu caracter monumental ou por haber deixado unha imprenta
{opografica clara,
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Usos: Permitiranse actuacién encamifiadas a sua conservacion, proteccion,
consolidacidn, investigacion e posta en valor, previa autorizacién do érgano

competente da Conselleria de Cultura, Comunicacion Social e Turismo.

Permitiranse os uses tradicionais agropecuarios, sempre que necn alteren o
substrato arqueoldxico nin precisen a modernizacion da explotacién con novas

instalacions. Voo
"-'):\' R
Ay f.u,~;;..

f;v i T ”J’ar‘ ’?r]r - ,\. ] a"li
Non se poderan realizar tendidos e instalacidéns aéreas’ ouusubt?\'rahéas,}{w .
uS" T

(electricidade, saneamento, augas, etc.) escavaciéns, réchegs e, move"‘enfe ' "fum‘mr.f«cn‘{.‘J
de terra en xeral, asi como lampouco a plantacion ou arranqué de arf)bres‘(sl ‘A

tala dos mesmos), os cultives que requiran Iaboreiprofundjs e ““’quriurg d

( ,_,__,—JTUm“ns, g
wiiv: el
Lf el

pozos e minas. e
hildrizs

433&-3}1‘3
Non se permiten construccién de nova planta.

Condiciéns Especiais de Uso: Para as edificacidns ubicadas nas é&reas de
proteccién integral, poderanse permitir de maneira puntual, obras de mellora en
canto Aas infraestructuras, ¢ servicio das construccidns (abastecemento de
augas, saneamento de augas residuais, redes de alumeado, efc.} e obras de
acondicionamento das mesmas, sempre e cando sexan viables segundo a
normativa urbanistica municipal. Estas obras levaranse a caho cos medios
técnicos adecuados en cada caso, de cara a non afectar gravemente 0
xacemento arqueoléxico. Precisarase informe previo do érganc competente en
materia de Patrimonio Cultural.

Tramitacion: A indicada anteriormente.

Sera necesario levar a cabo unha intervencion argueolbxica previa ou
simultanea as obras, na superficie afectada peolo proxecto, segundo eslime
oportuno a Direccion Xeral de Patrimenio Cuitural,

Documents corrixidg ep base 3 Drgp
Gonselteria de Neiiin Amblente, 2op
Msehacidn deﬂnnwa e Plag J,
Eonceﬂs e

a8 26 de Xanaira de 201 da
0170 @ Infreestrictura Sobre
e Jrdenaclin imicipal do

desta Earparack‘m Local na
de Margh de 200, .




GRADO DE PROTECCION B: PROTECCION AMBIENTAL DOS BENS
ARQUEOLOXICOS

Ambito: Aplicarase, con caracter xeral, s Areas de Cautela ou Respecto dos
elomentos arqueoloxicos. Tamén aplicarase a 4rea de proteccion arqueoldxica

dos xacementos que non se poidan definir claramente o seu limite exterior.

Usos: Permitiranse tdédolos usos contemplados na ordenanza urbanistica
correspondente, previo informe do drgano competente en materia de
Palrimonic Cultural,

Tramitacién: A criterio da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural poderia ser
necesario realizar unha intervencion arqueoldxica na parcela ou area onde se
proxecte efectuar unha obra. Poderia realizarse unha consulta previa a este
respecto, ou ben esperar 6 pronunciamento da citada Direccion Xeral 4 vista do

proxecto de obra.

4.3.2.4. PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Catalogo

Crease o Catalogo que estard formado por lodos aqueles bens de interese
artistico, histdrico, arquitectonico, etnografico, etc.,, e conxuntos urbanos,
(ugares etnograficos, xardins, etc., que tefian valor artistico ou antropoléxico.
Por ampliacién da Disposicidén Adicional Segunda da Lei 8/95 do 30 de outubro
do patrimonio cultural de Galicia, os elementos incluidos no catalogo municipal
pasaran a formar parte do Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia.

O Calalogo recollido nestas ordenanzas permanecerd sempre aberfo a
incorporacion de novos bens arquitectonicos susceptibles de interese
patrimonial.

folografica. No apartado planimetrico quedan referenciados no seu
correspondente plano de situacién,

Cando o obxecto protexido sexa un edificio & no catalogo figure exclusivamente
como ial, entenderase que a proteccién estendese a totalidade da parcela onde
se sitle, quedando excluida calquera posibilidade de segregacion de novas
parcelas. No caso de edificios situados no medic rural con parcelas de gran
extensién, esta condicidns enienderase referida a unha area dsfinida por unha
lifim homotética trazada a 50 metros de distancia dos muros exteriores da

edificacion ou grupo de edificacions que integran o conxunto protexido.

A Disposicion Adicional Segunda de Lei 16!19{8% g%ﬁfi de rxuno do Patnmomo
histérico espariol establece que se considerahidg; lgﬁgreée’ cu{ urpl os bené Bs
que se refire os Decretos do 22 de abril de, 1949 sobre. norrr}Ef eﬁfg ey

proteccion de castelos, 571/1963 sobre prolecmgwj de%scﬁudos em ;emaé““b

‘M Z

pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces de termmg?g pezas suﬁ‘{ll res de

L
interese historico artistico e 449/1973 polo ue- s[ solocan barxo ,protagc;én

N
do estado dos horreos ou cabazos antigos (de me‘ns de cgn’ano*s) existentes en

ity J“
Asturias e Galicia, polo que se lles aplicara o réxime establecmo nS eapsitulo 1.
Proteccidn dos bens de intersse cultural da Lei de Patrimonio Cultural de

Galicia.
Grados e Areas de Proteccién

Os niveis ou grados de proteccién definense establecendo unha
dicotomla, en base é caracter civil ou relixioso da edificacién; e as areas
de proteccién, destes elementos incluidos no catalogo, definense tendo
en conta a adscricién cultural e tipoldxica, a tipografia, o entorno, o
estado de conservacion e o impacto visual. Os grados e areas de

proteccion dsfinidos para cada un dos bens arquitectonicos serven de base

6 de Yanelro de 2011 03 para  establece-las ordenanzas especificas de Proteccidn do Patrimonijo

erritorld e Infraestruciora sohre

al de (rdenacidn mummpal do Arquitectonico.

Estes bens definiranse e delimitaranse os seus niveis e areas de profeccion d@“"’-‘é""ga ﬁ; ﬂ””_"“ ""‘m“"“'
aprabaciin dedliltive—4e-+ e
forma pormenorizada, adaptandose a cada caso concreto. Congellg. ¢

O actual catalogo contén tédolos bens deste tipo a protexer, incluindo neste‘i”w

outros datos identificativos, a sua localizacién, eslado de conservacién, Todos aqueles usos ou construccion que pretendan realizarse dentro das areas

. -~ . - ; . Asd. frene Sudrez Laper . . p .
normativa urbanistica e grado de proteccion a aplicar, asi como documentacion v de proteccién establecidas nestas ordenanzas, deberdn harmonizar coas

caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu entorno e cos valores que
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{raten de prolexer. En aplicacion do arligo 54 da Lei de Patrimonio Cuitural de
Galicia, 16dolos actos suxeitos a licencia 6s que se refire 0 artigo 194 da Lei de
Ordenacion Urbanistica e Proteccion do medio Rural de Galicia e que se
relacionan no artigo 10 do Regulamenio de Disciplina Urbanistica de Galicia
que afecten a alguns bens incluidos no Catélogo ou 6 seu entorno de
proteccion, precisard a autorizacién previa da Conselleria de Cultura.
Asumesmo, a Conselleria de Cultura poderd suspender cautelarmente
calguera obra ou intervencién nun ben inmoble catalogado ou no seu entorno
de proteccion, para o cumpsimenio dos fins previstos na Lei de patrimonio
Cullural de Galicia.

Inmobles suxeitos a proteccion integral. Can caracter xeral, autorizaranse

obras de restauracion total ou parcial e de conservacion.

Cando nun edificio catalogado, e obxecto de proteccién integral, e pretendese
efectuar algunha obra non clasificable como de conservacion ou restauracion, e
si de consolidacién ou rehabilitacién, a necesidade e oportunidade de ditas
obras habera de xustificarse na memoria do proxecto que acompafie a
solicitude de Jicencia. O concello podera denegar dita licencia si considerase
que & posible e conveniente un maior grado de proteccién e conservacién. A
tal efecto, o concelio podera solicitar dictame pericial ou adminisirativo de
facultativos ou organismos competentes. En {odo caso, precisarase a

autorizacion previa da Consslleria de Cultura.
Explicitamente quedan prohibidas as obras de reestructuracién e derrubamento
parcial ou total. Igualmente as obras de rehabilitacién, que supofian un cambio

tipoloxico efou de uso.

Permitirase con caracter non preferente xunto coa consolidacion e
rehabilitaciéon o cambio de uso,

Previse a posibilidade de eliminar elementos engadidos ou substituir solucions

Inmobles Suxeitos a Protecciébn Non Integral. Con caracter xeral
autorizaranse obras de restauracion tofal ou parcial, conservacion,

consolidacién e rehabllitacion dos conxuntos que engloban esta categoria.

Cando nun edificio obxecto de protecciéon non integral se prelendera unha
reestructuracion xeneralizada (conservacion da envolvente externa; fachadas e
cubertas, e vaciado interior), precisard a autorizacién expresa da Conselleria
de Cultura. ©O concello esixirA a presentacion da documentacién
complementaria que se especifica no epigrafe correspondente a este apartado,
€ a memoria do proxecto que acompane & solicitude xustificara suficientemente
que as obras que se proxectan non afecten 6 caracter do edificlo obxecto de

proteccién nin 6 de o seu entorno. Si o concelio esllmas‘e;que dlto caracter non
{.

,{,n\.q

queda garantido podera denega-la licencia. O cgncello 50]1q;1ara en todo c:flso\
ko

informe previo do organismo competente en materla d7 protecc:lqn hlstérlca“-'mh a

artislica. '_f‘ 2 ."»}Ti
PR LI e
PA ff:}. i L0
Explicitamente quedaran prohibides ¢s dem{bamento; parcmlsilou total ”}gw,
afecten & envolvente do edificio (fachada e cuberts),-a modiflcaimén’ dos vanos
ou apertura de outros novos, e todos aqueles cambios en dita’ en{f&@m%ue

modifiquen a composicidn xeral.

Previse a posibilidade de eliminar elementos engadidos ou substituir soluciéns
construciivas ou materiais non orixinais, previo dictame da Comisién Territorial

do Patrimonio Cultural ou autorizacidon expresa da Conselleria de Cultura.

Tramitacion

inmobles Suxeaitos a Proteccion Integral. A solicitude de licencia de
restauraciéon, e no seu caso, de consolidacion ou rehabilitacion, ademais dos
documentos esixidos nas ordenanzas municipais, deberd ser acompafada da

Documentacion seguinte:

5
""-»-.L ”‘(’Lﬂ il l(,;

fag

constructivas ou materiais non orixinais, previo dictame da Comisién Terrltonanl onf ¢
peum

do Patrimonio Cultural ou autorizacion expresa da Conselleria de Cultura. tonselleria de Medio Amblente, Terr
aprehaclin ﬁﬂﬂniﬂva o Flan Xers
Concellg da-Feb-t-aaobaed 10

ortbido en hase & Drde de 20 de Xaneira de 2011 da - Descricion do marco referencial de orixe do edificio: propiedade que
itoqo ¢ Infraestruchura sabre

ordenou a sua construccion, autores do proxecto e obra, uso orixinal 6

que se destinou e variacions de uso e propiedade, efc..

- Evolucién do edificio e do entorno inmediato que poidan xustificar as

soluciéns adopiadas,
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- Levantamento a escala 1/100 do edificio nunha situacidon actual
(plantes, alzados exteriores e interiores, seccions, etc.) e das
edificacions auxiliares & complementarias, asi como as ampliacions de
escala necesarias, de detalles caracleristicos. Levantamento de parcela
onde se encrava, a escala non menor a 1/500 indicando a situacion
relativa dos edificios principal e auxiliar e especificando os cultives,
manchas de arborado, xardineria, etc..

- Descricion fotografica do edificio € montaxe das solucidns adoptadas
tanto das propias edificacions como da xardineria, etc..

- Memoria xustificativa da oporiunidade da obra a realizar, asi como dos
efectos sobre os usos e usuarios actuais, e sobre os elemenios obxecto
de proleccion.

- Proxeclo detallado das obras a realizar especificando con claridade as
zonas € elementos afectados.

De acordo ¢ disposto na Lei do Solo e nestas normas poderan redactarse

Plans Especiais para o mellor cumprimenio destas determinacions.

A Administraciéon competente en materia de proteccién de bens culiurais e o
concello coordinardn as slas competencias respectivas de acordo as
determinacions deste decumento e sen prexuizo da ampliaciéon do Catdlego. O
concello solicitard con caracter previo & concesién de licencias de obras,
nestes edificios e elementos, informe do organismo compeiente en materia de
proleccion histérica-artistica, segundo ¢ disposto no artigo 54 da Lei do
Patrimonio Cultural de Galicia.

Inmobles Suxeitos a Proteccién Non Integral.Nos conxuntos incluidos nesta
categoria, as solicitudes de licencia de reestructuracién, incluira
preceplivamente, ademais dos documentos exhibides nas ordenanzas

municipais, a documentacion detallada seguinte:

O Concello solicitard con caracler previo 4 concesion de licencias de obras,
nestes edificios e elemenios, autorizacién do organismo competente en materia
de proteccién histérico-artistico, segundo o disposto no artigo 54, da Lei do
Patrimonio Cultural de Galicia.

Tipos de Obra que afecten ¢ Conxunto do Edificio.

Esta tipificacién tamén sera de aplicacién nos elementos elnogréficos.

- Conservacién: Son aquelas chras destlnadas a crlumprir as obrlgas da

(s
edificacion, Non poden afectar as caractenshc.as formals do edlf crd n

7y

f ER
pudendo ocasionar alteracions ou substilucions dt? calquera

elementos estructurais ou de desefio do;ﬁesmo. poe iy 20

.a,l .

B O L R T,
“;\ i ‘_____,._ }UI'()‘\-\F 0
- Restauracién: Sen aquelas obras encamlﬁadas unha conservacion en

e
grado maximo nas que se pretende a reparauén dos etemegtos
esiructurais ou non, do edificio 4 vez que reproducen as suas
condiciéns orixinais sen aportacién de elementos de nove desefo,
incluso a restauracidn do mobiliario orixinal e da decoracién ou dos
procedente a lo menos das Ultimas etapas de utilizacion. Cando
implique a substitucién inevitable dalgdn elemento, a reposicion sera o

mais fiel posible ds condicions orixinais.

- Consolidacién: Son aquelas obras encamifiadas & conservacién e
mantemento que impliquen substitucién parcial ou total de algun
elemento estructural con aportacién de elementos novos con desefic ou
natureza material diferente o0s substituidos pero respectando
integramente a organizacion espacial, a tipoloxia estructural e a
composicion exterior da envolvente do edificio (fachadas e cubertas).

,‘( " |'\4n

i
OS‘-'“““' "'\

- Descricion fotografica pormenorizada do estado actual do edificio ® dos  pocuments corriiido en hase § O/Da de 26 de Xanelro de 2031 da
Cansetterfa de Medio Ambiente, oito e Infragstruclura sobre
aprohacifin ue[muiva fo P1an 1)

elementos mais caracteristicos. Ordenatién it do  Rehabilitacién: Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e adecuar as

- Alzado fotografico do tramo de via onde estea situado ¢ edificio.

t Corporaclfin bocadl 83 onneficions de habitabilidade e que impliquen unha redistribucién da
- Proxecto detallado das obras a realizar especificando con claridade as organizacién espacial conservando as caracteristicas estructurais e a

zonas e elementos afectados. composicion exterior da envolvente do edificio (fachadas e cubertas).

Asdo. trena Suam Ldper
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- Reestructuracion: Son aquelas obras encamifiadas a unha renovacién

incluso dos elementos esfructurais que impliquen variaciéns do tipo de
estructura, pudendo incluir a demolicién dos elemenlos estructurais ou
en grado maximo o vaciado do edificio conservando as fachadas

existentes 6 exterior, interior & patios e a [ifia e fipo de cuberta.

- Adiclén de plantas: Son aquelas obras encamifiadas a aumenta-lo

camifio de plantas do edificio mantendo ou non a tipoloxia estructural,
Asimitables & reestructuracién en canto a grado de conservacién e
tolerancia. As condicions en que poden realizarse a adicidn
especificanse no grado de proteccidn correspondente. Soamente neste

€aso, a cuberta do edificio non se consideraré protexida.

Areas de Proteccion

Dentro do Ambito de proteccién que afecia Os elementos arquitectdnicos,

establécense dlas Areas:

a) A area de proteccidn arquitecténica, que afecta & elemento ou
vestixio mais exterior do ben que se protexe. Cando varios elementos se
articulan nun conxunto, a area de influencia trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do conxunto e abarcando a tofalidade de
aquel,

b) A &rea de cautela ou respecto arquitectonica, que constitie o
ambito mais inmediato 6 ben a protexer, en funcidén das

importancia do ben e das caracteristicas do seu entomo,

Esta area € a grafiada nos planos de ordenacion, en funcién da
importancia do ben e das caracteristicas do seu entorno. Nas solicitudes
de licencia para a realizacion de edificaciéns situadas dentro destas
areas de respecio, deberd aportarse a informacién cartografica e
fotografica precisa para determina-lo impacto Qque producira a
edificacion sobre o ben protexido.

EnTul, a3 dp Harzo de 2011
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Grados de Proteccidn

Co fin de esiablecer unha regulacién en canto & proteccién do Patrimonio
construido, como xa se dixo establecese unha diferencia entre aquelas
edificaciéns de caracter civil e agquelas outras de caracter relixioso, dicolomia
adscrita 6s elementos fisicos do ben. No seu entorno xerouse un terceiro grado
comUn 4s dlas tipoloxias constructivas.

GRADO DE PROTECCION D: PROTECCION INTEGRAL

Ambito: Aplicarase as areas de proteccién arquitecténica de aque!es bens de

. . - 3 J*J A4
caracter integral, indicados no catdlogo. £ oy 'ﬁ‘ X m
L NS et
e IJ’IH - J ot
(B i)cr”‘l‘m"

Usos: Manterase a tipoloxia xeral do elemento e, con garacter xefaljsoamgte e
poderdn acometer obras de restauracidn, total ou parciai & d% conservgeign w
sendo preciso a autorizacion preceptiva e vmcuiante da Co SQHer:a”para tbdo
0s actos suxeitos a licencia 6s que se refire o arhgo 194 qa Lei de @rdeaamé R U oty i
Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia e que seﬂr‘ela’c(égana no

artigo 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica de Galicia. R

Cando nun edificio catalogado , e obxecto de proteccion integral, se pretendera
efectuar algunha obra non clasificable como de conservacién ou restauracion, e
si de consolidacién ou rehabilitacion, a necesidade e oportunidade de ditas
obras haberda de xustificarse na memoria do proxecto que acompafie a
solicitude de licencia. O concello poderd denegar dita licencia si considerase
que é posible e conveniente un maior grado de proteccion e conservacion. A tal
efecto, o concello podera solicitar dictame pericial ou administrativo de
faculiativos ou organismos competentes. En todo caso, precisarase a

autorizacién preceptiva e vinculante da Conselleria de Cultura.

Explicitamente quedan prohibidas as ohras de reestructuracion e derrubamento
parcial ou total. Igualmente as obras de rehabilitacion, que suporian un cambio

Documentn cortixida en base 4 Orde de 26 de Xanelro de 2?5gsﬁ‘léxico efou de uso.
Consetierla de fiedlp Amblenie, Tetritarlo e infraastructurs s

aprobacidn delfitive ée Plan X2
Cancello 42 Tui, o antobagn ﬂ{e

hre

,t e Nirdenaolon muplalpal do
ehts Barpnrac:t'in tgcal ma
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GRADO DE PROTECCION E: PROTECCION NON INTEGRAL

Ambito: Aplicarase as 4reas de proteccion arquilectonica de aqueles bens de
caracter Non Integral, indicados no catalogo.

Usos: Con caracter xeral autorizaranse obras de restauracion total ou parcial,
conservacidn, consolidacién e rehabilitacion dos conxuntos que engloban esta
categoria. Manteranse como minimo, as fachadas do edificio asi como a
tipoloxia estructural, sen gue se permitan en ningln caso engadidos o corpos
anexos.

Cando nun edificio obxecto de proteccién da Arquitectura Civil se pretendera
unha reestrucfuracién xeneralizada (conservacién da envolvente exierna:
fachadas e cubertas, e vaciado interior), precisard a autorizacion preceptiva e
vinculante da Conselleria para todos os actos suxeitos a licencias és que se
refire o artigo 194 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Galicia e que se relacionan no artigo 10 do Regulamento de Disciplina
Urbanistica de Galicita. O epigrafe correspondente a este apartado, e a
memoria do proxecto que acompafe & solicitude xustificard suficientemente
que as obras que se proxectan non afectan 6 caracter do edificio obxecto de
proteccion nin 6 de o seu entorno. Si 0 concello estimase quer dito caracter non
queda garantido podera denega-la licencia.

Explicitamente quedaran prohibidos os derrubes parciais ou totais que afecten
a envolvente do edificio (fachada e cubertas), a modificacion dos vanos ou
aperiura de outros novos, e todos agueles cambios en difa envolvente que
modifiquen a composicion xeral.

GRADO DE PROTEGCION F: PROTECCION AMBIENTAL DOS BENS
ARQUITECTONICOS

Ambito: Aplicarase, con caracter xeral, 4s Areas de Cautela ou Respecto dos
elementos arquitectdnicos.

Usos: As obras a acometer nestas areas de cautela ou respecto presentarén
unhas condiciéns fisicas necesarias que garanticen & harmonizacién coas
caracteristicas dos bens protexidos. materiais de construccidn, tipoloxia

fradicional utilizada, ritmo da composicién seguido en fachadas e paramentos,
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etc.. sendo preciso informe previo do organo competente da Conselleria de

Cultura, Comunicacion Social e Turismo.

4.3.2.5. PROTECCION DO PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Catalogo

Crease o Catalogo que estard formado por todos aqueles bens de interese
artistico, histdrico, arquitectdnico, etnogréfico, etc., e conxunios urbanos,

lugares etnogréficos, xardins, etc., que tefian valor, arhstL(‘;o oy antropolémco

Por ampliacién da Disposicion Adicional Segunda daLel 859@:10@0 qle outupro \

do patrimonio cultural de Galicia, os elementos mc\uidos no catélogo mungp pé\'n 3'~':=";;;-;jj;.‘-'.,
pasaran a formar parte do Inventario Xeral do Patrlmomo Cultur'alfde G;:llfCla
O Catalogo recollido nestas ordenanzas permaneoera sempre aber'tojf
incorporacién de novos bens arqunectonlcoi Jsusc?ttbles de |r’1tere$eU s

P g
patrimonial. — o

(o i
Estes bens definiranse e delimitaranse os seus niveis e areas de p’roieét:mn:'da
forma pormencrizada, adaptandose a cada caso concreto.
O actual catdlogo contén toédolos bens deste tipo a protexer, incluindo entre
outros datos identificativos, a sGa localizacién, estado de conservacion,
normativa urbanistica e grado de proteccién a aplicar, asi como documentacion
fotografica. No apartado planimétrico quedan referenciados no seu

correspondente plano de situacion.

A Disposicién Adicional Segunda de Lei 16/1985 do 25 de xufio do Patrimonio
histérico espafiol establece que se consideran de interese cultural os bens 6s
que se refire os Decretos do 22 de abril de 1949 sobre normas para a
proteccion de castelos, 571/1963 sobre proteccién de escudos, emblemas,
pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces de termino e pezas similares de
interese histdrico artistico e 449/1973 polo que se colocan baixo a proteccion
do esfado dos hérreos ou cabazos antigos (de mals de cen anos) existentes en
Asturias e Galicia, polo que se lles aplicard o réxime establecido no capitulo Il

Documenis corrixido en Dase § Orde g 28 de Yaneiro de I:Dil
Conselierla de Medlo Amtiente, TerfltoMo @ tnfrsestructur ccién dos bens de interese cuitural da Lei de Patrimonio Cultural de

2prohacidn delinitiva do Plan Yesg delcdenacidn mudiepbpbia,
Cancelle fe Tul ¢ Aaroadn nlnF pata i‘orparaciﬂ!\ Lacal na

Ao, Irene Subrez Liger
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Grados e Areas de Proteccién

Os niveis ou grados e areas de proteccién dos elementos incluidos no catalogo
definisen tendo en conta a adscricidn cultural e tipoléxica, a tipografia, o
entorno, o estado de conservacion e ¢ impacto visual,

Os grados e areas de proteccién definidos para cada un dos bens etnograficos
serven de base para establecer as ordenanzas especificas de Protecciéon do
Patrimonio Etnografico.

Usos

Todos aqueles usos ou construccién que pretendan realizarse dentro das areas
de proteccién establecidas nestas ordenanzas, deberan harmonizar coas
caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu entorno e cos valores que
tralen de protexer. En aplicacion do artigo 54 da Lei de Patrimonio Cullural de
Galicia, 16dolos actos suxeitos a licencia 6s que se refire o artigo 194 da Lei de
Qrdenacién Urbanistica e Proteccién do medio Rural de Galicia e que se
relacionan no arfigo 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica de Galicia
que afecten a alguns bens incluidos no Catllogo ou ¢ seu enterno de
proteccion, precisard a autorizacion previa da Conseileria de Cultura.
Asumesmo, a Conselleria de Cuitura podera suspender cautelarmente
calqguera obra ou intervencién nun ben inmoble catalogado ou no seu entorno
de proteccién, para o cumprimento dos fins previstos na Lei de patrimonio
Cultural de Galicia.

Tramitacion

Para a solicitude de licencia de dilas obras, ben sobre o ben ou sobre o seu
entorno, 6s documentos esixidos nas ordenanzas municipais, acompafarase a
documentacién esixida por esta normativa para os edificios obxecto de
proteccién integral (apartado arquitectura relixiosa) que serd de aplicacion és

especiais caracteristicas do elemento etnografico de que se trate.
Areas de Protecci6n

Dentro _do ambito de proteccidon que afecia s elementos etnogréficos,

astablécense duas areas:
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a)

A area de proteccidn etnografica, que afecta ¢ elemento ou vestixio
mais exterior do ben que se prolexe. Cando varios elementos
articilanse nun conxunto, o area de influencia trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do conxunto e abarcando a totalidade de

aquel.

As fipoloxias catalogadas, s que se lle asignou © seu correspondente drea de

proteccién etnografica, son as sequinies:

b)

Ve

L)
. AT
RN J';J‘f'i_r ; .

Cruceiros, cruces € via cruces

Petos de animas S e, e T
GL.:‘-”_- i "‘I,{".,L'f.'h’ e T
e i) ;_””J-"_; . Ao e

Pontes e pontellas / Mg .
Muifios e casa muifios R T Ty
Serrarfas BN
Fontes |
Lavadoiros S ‘,:,I,:_'" ‘
Estanques, abrevadorios e pozos. LGS D
Hérreos

Pombais

Paicos

Camifio de Santiago Portugués

A &rea de cautela ou respecto etnogréfica, que constitie o ambito
méis inmediatc 6 ben a protexer, dentro da cal necesitariase o

informe previo do organismo competente en materia de Patrimonio.

As tipoloxias catalogadas. 4s que se |le asignou area de cautela ou respecto

elnogréafica, son as seguintes:

Dacuments corisido en base 3 Orde deZ5 e Yaneiro de 2011 da
Consetlerla de Medio Amitiente, Terriforlo e Iiraestenctura sebre
aprobacion deflnitiva do Man Xerslf de Dedenycion musiciyal do
Concelte de Tul, ¢ g -

sesjbrexiraordiiaria de dats

£a Tul, 3 3 de Marzo de 2011
& Secretacla

Cruceiros, cruces e os seus conxuntos (calvarios e via cruces)
Petos de animas formando conxunto con cruceiros

Pontes e pontellas

Muiilos

Con caracter xeral as casas muifio

Serrarias
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- Lavadoiros e abrevadoiros farmando conxunto con fontes

Esta area é a grafiada nos planos de ordenacion, en funcién da importancia do
ben e das caracteristicas do seu entorno. En relacién cos muifios e creces ou
crucelros, esta Area de cautela ou respecio ten un radio 6 redor do ben, con

caracter xenérico, de 25 e 5 metros, respectivamente, tomando dende o centro

GRADQO DE PROTECCION H: PROTECCION AMBIENTAL DOS BENS
ETNOGRAFICOS

Ambito: Aplicarase, con caracter xeral, s Areas de Cautela ou Respecto dos

elementos etnograficos,

do ben a prolexer.
Usos: Permitiranse os usos {radicionais agropecuarios. Todos aqueles usos
ou construccions que pretendan realizarse dentro destas areas de cautela ou
Grados de Proteccién respecto, establecidas nestas normas, deberan harmonizar coas
caracteristicas do elementos etnografico, 0 seu entorno e cos valores a
Co fin de establecer unha regulacidon en canto & proteccion do Patrimonic protexer no grado F; e precisarén autorizacién previa do érgagg gompelente da

etnografico, fixase para cada un dos elementos catalogados un grado de conselleria de Cultura, Comunicacion Sacial e Turisma: - - . -'..». \ -

proteccion comun e outro grado de protecciéon no entorno, coincidente cas stas Vs Ty g ! o ‘,‘,J‘
dreas de caulela ou respecto, en aqueles bens ou conxuntos elnogréficos que AREAS DE PROTECCION XENERICAS G
conten coa referenciada area de cautela ou respecto. Para agueles bens que non tefan delimitado un contorno ;épegiﬁ“'cd..ém Eer_?
aqueles novos que se incorporen é Catélogo lles sérén de aglieacién__as:-élr;elésl

de proteccion xensrica recollidas no arligo 30 das thma_s /O{Jmp\eir?sp_ltiquaé-“eﬁ'iUra;,;;srfsa it

GRADO DE PROTECCION G: PROTECCION PUNTUAL DOS BENS Subsidiarias de Planeamento. Mo,
ETNOGRAFICOS

HEL
-"ur"m‘ __';‘, - ‘O
o

Ambito; Aplicarase, con caracter xeral, as Areas de proteccion etnografica. 4.3.2.6. PROTECCION DO CAMINO DE SANTIAGO, CAMINO PORTUGUES

Usos: Manterase a tipoloxia xeral do elemento. Soamente poderan acometer A proteccién do Camifio de Santiago debera rexerse pola Lei 3/1996 do 10 de
actuacions encamiladas a sua reparacién, conservacion, proteccion, Maio.

consolidacién, investigacion ¢ posta en valor, previa autorizacion do drganc > Se establece unha zona de proteccion do contorno do Camifio
competente da Conselleria de Cultura, Comunicacién Social @ Turismo. composta por dias franxas de trinta metros de ancho, contados a partir
dos limites exteriores del.

Con caracter extraordinario, permitirase o {raslado dos elementos etnogréficos » Non se permitird o derrubo de muros tradicionais ao longo da traza do
cando a causa da execucion dalgunha obra nas inmediaciéns do obxecto Camifio derivados das novas alifiacions ou actuacions.

protexido e o seu entorno, supofia unha perdida da calidade do mesmo. » Ali onde o Camifio de Santiago mantefia o caracter rustico, evitarase,
Calquera intervencion deste lipo que afecte a esles elementos e 0 seu sempre que sexa posible, que as redes urbanislicas se apoien na sua

contorno requirird da perinente autorizacidén do organismo competente en traza, co obxeclo de gue a colocacidén de arquetas e rexistros non

Docurmiento corrixide en base 3 Orde de 26 de Xanetro de 2011 da

materta de Patrimonio Cultural. Para os elementos que tefian a consideracion Consellert de Medie Anblente, Territ 7 ¢ Infrsestuetura 5o modifique ese caracter.
de BIC, independeniemente do que sinale en cada ficha do Catalogo, estarase amrobacion vefliltsa do Pizn Xarh

Concello g Tiik, e aprobado ygin Moy
ao establecido no art.. 36 da Lei 8/1995, de 30 de octubro, do Patrimonio sesitn extrapiiiaztia

Cultural de Galicia. o Tel,add
As

Rédo. Irene Sudrez tpez
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4,.3.3. Proteccién de Canles 4.3.3.1. O Dominio Plblico Hidraulico

Terase en conta o sinalado no Texto Refundido da Lei de Augas, aprobado Constitten o dominio publico hidrdulico do Estado, coas salvedades
polo Real Decreto Lexislativo 1/2001 do 20 de xullo e o Regulamento do expresamente establsecidas na Lei:
Dominio Publico Hidraulico aprobade polo Real Decreto 849/86 do 11 de Abril e
modificacion pole Real Decreto 606/2003. a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas
Sinalase especificamente o cumprimento dos seguintes artigos: renovables con independencia do tempo de renovacion
Plan Hidroloxico Norte J: b} Os leitos de correntes naturais, continuas ou descontinuas
o Norma 2.1.5.1.5. Zonas inundables ¢) Os leitos dos lagos e tagoas e das pozas superficiais en |e|tos ;;];Jb}neos
o Norma 2.1.5.1.11. Edificacién en zonas inundables (,v it u}. A -12
o Norma 2.1.5.1.12. Vias de comunicacién d}) Os acuiferos subterrdneos, a efectos dos actos de d13p05|5:|6r{ "B | h(ie ag g 1 ’f.—u -
o Norma 2.2.2.5. Proteccién de zonas humidas, lagos e lagoas afeccion dos recursos hidrdulicos {(Art.. 2 da LA) ’ " d‘ } 24 i :\ s, “é e
. N “»\ww“‘* ey
Programa de Conservacion e recuperacién de zonas hiimidas: e) As augas procedenies do desalgamento de auga da‘mar uhh }vez ql}e fbré ,___., Ui
da planta de produccién, se incorporen a calquera dos Biem}r;tos §1na|ados T
o Art. 10.5 nos puntos anteriores. el Lol
o Art. 13
o Arn. 14 Entendese como leito natural dunha corrente continua ou descontinua, o terreo
cuberto polas maximas crecidas ordinarias. Rexeranse pola Lei de Augas e o
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico: Regulamento do Dominio Phlico Hidraulico R.D. 849/1986 do 11 de abril.
o Art. 4° Todo uso privativo das augas non incluido no artigo 54 da Lei de Augas require
o Art.5° concesién administrativa.
o Ar.86°
o An.7°
o Ar.. 8° 4.3.3.2. Dominio Privado
o Ar.9°
o Arf.78 1. Son de dominio privado os leitos polos que ocasionalmente discorran augas
o Ar. 126.3 pluviais en tanto afravesan, desde o seu onxe unicamenie fincas de
o Art. 245 dominio particular.
o Art. 275
o Am. 279 Dogurmento sorbdo en bise 3 Grde de 20 de Xaneto de 201183, o L privado destes leitos non autorizan para facer neles labores nin

Covselterla de fledio Amb!enle. Tmi “ e Infraestructuza sohn?
aprohaton defliitia-s do-kdepacion muiclpl 49 eongteuir obras que poldan facer variar o curso natural das augas en

2 T 1 ?l-nl] dogks Garporacitn Local 13 ] _ o _ h
R %mm:aﬁs?ehsifagﬁag bhr20 de 511 ' T, prexuizo do interese publico ou de terceiros, dos cales a destruccion pola
o / 2%

EnTul,ad ﬂe Ntam e 20M

forza de avenidas poida ocasionar danos a persoas ou cosas.

hsde. irem Suam Lipet
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4.3.3.3. Zonas de Proteccion

Entendese por ribeiras as faixas laterais dos leitos publicos sitas por riba dos

niveis de augas baixas, e por marxees dos terreos que lindan cos leitos.

As marxes estan suxeitos, en toda a slla extension lonxitudinal:

a) a unha zona de servidume de 5 m. de anchura para uso publico que se
regulara regulamentariamente.
b) A unha zona de policia de 100 m de anchura na que se condicionara o

uso do solo e as actividades que se desenvolven.
Nas zonas préximas a desembocadura do mar, no enforno inmediato das
pozas ou cando as condiciéns topogréficas ou hidrogréficas dos leifos e
marxes o sexan necesario para a seguridade de persoas e bens, poderase
modifica-lo ancho de ambas zonas que regulamentariamente se determine.
Poderanse realizar no caso de urxencias traballos de proteccion de caracter
provisional, nas marxes dos leitos. Seran responsables dos eventuais danos

que puideran derivarse das citadas obras os propietarios que as construisen.

A zona de servidume para uso publico definida no artigo anterior tera os fins

seguintes:
a) Paso para servicio de persoal de vixilancia do leito
b) Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial.

¢) Paso para o salvamento de persoas ou bens,

d) Varado e amarre de embarcaciéns de forma ocasional en caso de Document corrixida en base O
| Consellerfa de Medio Ambiente, Temlurin ¢ Infraestructuta sobr

apsohacin defiaitiva do Plan Yoral
Loncello de Tui, ¢ aprabado polo Fjéno deetd Curﬁawmn Lacal nd

necesidade.

Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente sementar e
plantar especies non arbéreas, sempre que non impidan ¢ paso sinalado no

apartado anterior, pero non poderan edificar sobre elas sen obter a
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autorizacién pertinente, que se outorgard en casos moi xustificados. As
autorizaciéns para planiacion de especies arbéreas requiriran autorizacién do
Organismo de Cunca.

As siluacions xuridicas derivadas das modificaciéns naturais dos leitos
rexéranse polo disposto na lexislacién civil. En canto &s modificaciéns que se
orixinen polas obras legalmente autorizadas axustaranse 6 establecido na

concesién ou autorizacion correspondente.
4,3.3.4. Obras en Zona de Policia

Na zona de policia de 100 m de anchura medidos honzontalmente a partlr do
COfréntes L

e LAY

segUmtesfw Uuw” -

leito e co fin de protexer o dominio publico hidraulico, & o rexlme c])é

s

quedan sometidos 6 disposto no Regulamento do DPFI hés,,

actividades e usos do solo: on

a) As alteraciéns substanciais de relevo natural do terrgo.
Vho

1 Un‘b.’mfwcd I

b) As extracciéns de aridos

c) As construccion de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para en réxime
de avenidas no artigo 6 da Lei de Augas, soamente podera ser promovida

pola Administracién do Estado, Autonémica ou Local.

A competencia para acorda-la modificacion correspondera 6 Organismo de
Conca, debendo instruir 6 efecto oportuno expediente no que debera
practicarse o tramite de informacién publica e o da audiencia dos Concellos e
Comunidades Autonomas, no territorio no que se enconiran os terreos
gravados e 0s propietarios afectados. A Resolucidn debera ser publicitada, a lo

i1 da
de de 26 de Xaneiro de 20 henos, no

Bdenasion micipal do

“Boletin Cficial” das provincias afectadas.

sesin extraordinaria de data 2 de flarzo de 2041, A execucién de calquera obra ou traballo na zona de policia de [eitos precisara

autorizacién administrativa previa do Organismo de Conca, sen prexuizo dos
A dita

oo, ene Suirez e )"ﬁ:ﬁ‘ supostos especiais regulamentado no regulamento de D.P.H.
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autorizacién serd independente de calgquera oufra que tefla que ser outorgada
polos distintos érganos das administracions publicas:

1. Para realizar calquera tipo de construccion en zona de policia de leitos,
esixirase a autorizacidén previa ¢ organismo de conca, a lo menos que o
correspondente plano de ordenacidon urbana, outras figuras de
ordenamento urbanistico ou plans de obras da administracién, fosen
informados polo organismo de conca e recolleran as oportunas previsions
presentadas para os efectos.

2. A peticién referida unirase 6 plano de planta que inclia a construccién e
marxes dos leitos, cun perfi) transversal polo punto de emprazamento da
construccién mais proxima 6 leito, na que quedaran reflectidas as posibles
zonas exantas de edificios.

3. A tramilacién sera sinalada nos artigos 52 6 54 do Regulamento do D.P.H.

4. Os organismos de conca notificaran ¢ concello competente as peticions de
autorizacién de construccion de zona de policia de leilo, asi como as
resoluciéns que nela recaian para os efectos do posible outorgamento da
correspondente licencia de obras,

4.3.3.5. Vertidos

Son obxeclos da proteccidon do dominio publico hidrautico contra o seu

deterloro:

a) Acadar e manter un adecuado nivel de calidade das augas.

b) Impedi-la acumulacion de compostos tdxicos ou perigosos no subsolo,
capaces de contaminar as augas subterraneas.

c) Evilar calquera outra actuacidén que poida ser causa da sta degradacion.
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Queda prohibido con caracter xeral e sen prexufzo do disposto no arfigo 100 da
Lei de Augas.

a) Acumular residuos sélidos, escombros ou sustancias, calquera que sexa a
sUa natureza e o lugar no que se depositen, que conslitdan o peidan
conslituir un perigo de contaminacién das augas ou de degradacién do

entorno.

b} Efectuar acciéns sobre o medio fisico deniro dos perimetros sobre a auga,

que constitGan ou peidan conslituir unha degradacién do mesmo.

¢) O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion, fixados nos
Plans Hidroldxicos, cando puideran constituir un perigo de contamméc;én ) '. .
ou degradacién do dominio publico hidraulico (Art.. 97 da L.A) .. ,; e

i'r|~|‘

l

G
. . . eowd o, foros
Toda actividade susceptible de provocar a contaminacion ou degradamé‘ﬁ ‘de. --,.«_;!.
dominio puUblico hidraulico e, en pariicular, o vertido de augas con unentals -~
require autorizacién administrativa. DR r,ﬂ'; ’Ll‘; Uit
b '.'...-'/ o Y]
Ada
IS Dy
Dinds

Para os efectos consideraranse verlidos os que se realizan direcla ou
indirectamente nos lejtos, calquera que sexa a nalureza destes, asi como os
que se levan a cabo no subsolo ou sobre o terreo, balsas ou escavacions,

mediante evacuaciéns, inxeccidon ou depésito.

Bocumento sorriyidg en basp
4 Orde 4o
Consellerfa dy Medig Anihiente, Youfitori

aprabacidn Lf"flﬂ.’ﬁfa flo Ptan Xt de O\anacicy municlpat da

Leneeu d .
- 19 iest Bummcmn locat na
reo de 2003,

Asto. Jrente Sugrez pofez
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4.3.4. Proteccldn das Estradas 43472 ESTRADAS DA COMUNIDADE AUTONOMA

4.3.41. ESTRADAS DA REDE DE INTERESE XERAL DO ESTADO Ambito de Aplicacién

As estradas das cales o itinerario estea integramente comprendido no terrilorio

As estradas da rede de interese xeral do estado (RIXE) estran suxeitas & da comunidade Auténoma de Galicia € que non sexan de titularidade do

disposio na Lei 25/1988 do 29 de xullo asi como o seu Regulamento aprobado
por Real Decreto 1812/1994 do 2 de setembro.

Estado estarén suxeitas 6 disposio na Lei 4/94 do 14 de Setembro de Estradas
de Galicia.

As limitaciéns de propiedade sinaladas no Capitulo l! da citada Lel, alcanzan De acordo co previsto no Capitulo Ill da citada Lei, establécense un area de

non scamente s propias estradas sendn {amén 6s ramais de enlace e 4s vias influencia das estradas, integrada polas seguintes zonas: dominio publico,

de xiro das interseccions, servidume e afeccion.

En canfo ¢s accesos & estrada ou modificacidn dos existentes, aterase 6 As obras, instalaciéns, edificacions e peches ou calquera outra activida@g__e
R

. . , . . Lo NSO e
afecte 0s terreos comprendides na area de influencia das estragaé,-klr;'l_blwggslgf’ T ,__\}
e , o o Dy g Ay e )
plantacién de arbores, requiriran, en todo caso, autorizacién expresa do & gpgc ™ f,-‘b- v )

preceptuado no Titulo 1l do Regulamento de Estradas e as determinacidns da
O.M. do 15 de decembro de 1997.

. ~L A ';f;};‘” 9 Gy
competente da Administracion titular da estrada, sen prexuizé” degioutras '“*-mm;f{m{fcsfh

e a
competencias concorrentes e do disposto no artigo 537 da ,‘Egi’-?.qurl,l"'-‘j-
. v

. . i B Ay
exceptuandose as labores agricolas que non supofian unhh’-“mod‘]fljcmn Ao nym

Y
“rg

Sempre que sexa posible, 0s accesos rodados (incluso bados) &s parecelas

lindeiros daranse polo viario secundario. :
configuracién do terreo. L

O radio minimo de bordos da conexién de mias de nova aperiura ou reforma R

das existentes sera de 15 metros, sen prexuizo de que a citada O.M. poida
dispofier de condiciéns de deserio diferentes.

Os peches enire o borde exterior da zona de servidume e a lifia limite de
edificacion, unicamente poderén ser diafanos.

Nos tramos de estrada que discorren por solo urbano sera de aplicacién o
capilulo IV da Lei de “Travesias e Redes Arteriais”.

Documento costixido en bast 4 Ordle
Conselierfa de tedlo fmblente, Te

apronacidn deflulilya o Plan ATd
Concella de T, ¢ 3pf0
sesion extraordi
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de 26 e Xaneiro de 2041 da
itorlo ¢ Infraestouctura sohre
[ge Drdenacidn mnicipal do
sta Dorporaciin Local na

bl p

£0 Tul, 2.3 de Karzo de pi'l
b Seeretaila

Ksdo, lrenie Sudrez Lopez

Zona de Dominio Pablico
Integran a zona de dominio publico os terreos adquiridos a titulo lexitimo pela
Administracién fitular da estrada para a construccidn desta e dos seus

elementos.

Zona de Servidume

A zona de servidume das esfradas consiste en duas franxas de lerreo a ambos
Jados da mesma, delimitadas interiormente pola zona de dominio publico e
exteriormente por duas ifas paralelas a dito limite, @ unha distancia de
dezasete metros en autoestradas, aufovias, corredoires e vias rdpidas e
de dous metros no resto das estradas, medidas dende o limite exterior da
zona de dominic publico.

Zona de Afeccion

A zona de afeccidn das estradas esta formada por duas franxas de lerreo a
ambos lados da mesma, delimitadas interiormente pola zona de servidume e

exteriormente por duas lifas paralelas as arestas da explanacion a unha
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distancia de cen metros nos casos de autoestradas, autovias, corredolros
e vias rdapidas e de trinta metros no resto das estradas, medidas dende as
citadas arestas.

Lifia de Edificacién

As edificacibns situaranse ds distancias que se indican a conlinuacion,
medidas horizontalmente a partir da aresta exterior da explanacion
correspondente  ds calzadas e 0s seus elementos funcionais e

perpendicularmenie 6 eixe da calzada mais proxima.

» Autoestradas, autovias, corredoiros, vias rapidas e variantes de

poboacidn: trinta metros

> Estradas da rede primaria basica non incluidas nas caiegorias
anteriores: doce metros

» Estradas da rede primaria compiementaria: nove metros e medio

» Resto das estradas: sete metros.

A lina de edificacion nos solos clasificados como urbanos sera a definida nos

planos de ordenacién.

Desefio dos novos enlaces previstos
QO desefic dos novos enlaces previstos nas estradas de titularidade
aulondmica, definiranse nos pertinentes proxectos constructivos, sendo tan so

orientativos os que se propofien no Plan Xeral.

Condiciéns de Proteccién do Patrimonio

De acordo con os informes da Direccidn Xeral do Patrimonic Culiural de fechas

23 de xaneiro de 2009 y 25 de xurio de 2010 e necesario indicar o seguinte:

¥» No que atinxe & proteccion e ordenacion do Casiro de Cotarel
(GA36055019), a ordenacién proposta reduce a area de proteccion
integral deste xacemento por [a banda Sueste, pola afeccion directa do
proxecto de {razado da via de alta capacidade de Tui — A Guarda neste
punto, en concreto, pola proxeccion dunha glorieta de enlace coa Autovia
A-55 nas inmediacions do xacemento arqueoldxico.

» Teranse en conta os antecedentes do informe da Direccién Xeral de
Patrimonio de data 30 de maic de 2008, relativc ao Estudio Informativo e
Impacto Ambiental da Via de Alta Capacidade de Tui (incluido enlace

Autovia a Portugal) — A Guarda (no que se informaba desfavorablemente
este sector, sendo precisa a modificacién co fin de evitar a afeccion a
area de proteccién inlegral do citado xacemenio arqueoléxico, afasiando
a glorieta do xacemento).

Para a proleccién e ordenacién definitiva deste sector deberanse ter en
conla as condicidns e medidas protectoras que se establezan con
respecto ao xacemento do Castro de Cotarel para o Proxecto de
Construccion da Via de Alta Capacidade Tui (incluido enlace Autovia de
Portugal) — A Guarda, treito 1: Tui (enlace A-559- enlace P0-350).

T e SR
}: l\lzh"i. o (.,{1\- . , s
Proshedo doniivamento ports :

Ll WA . L
o iebudio Ambienie, Rertiler e e w
BotrAT) |

dodeta 2hH VGG Ll
B T.]-;-._,;}\ s ,.'"7"{' I,:I:U;.m\l':»l:::‘u
/ . s’;@l\:\x\jadw.mr_g { G
|\-""I
gt
Mg Miafies B2

A

Docummertto corrisifo en base § Grde do 26 de Xanoi

angirg de 2011 da
cnnsellv_ria e ;ﬁ_c:mu Ambiente, Territerlo e Infraestenctiva sobre
apranacign Mlisidve do Plon Pery Drdenscion manicipal do

Coneello de Twi, & axrobato pala Pno & {
! 1B ég "o de§to Corparacitn Lacal na
sesids exiragrsinaria oo data 7 de 3rzu tie 4011, p ;

-

En Tot, 3.3 de Haizo de 2011
A Secrelaria
. TTERe 3udrez Lipez
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4.3.4.3. ESTRADAS DA REDE PROVINCIAL 3. Terase en conta, ademais, o disposto nas pertinentes ordenanzas

fiscais de taxas que en cada momento tefia aprobadas esta Deputacion.
As estradas da Rede Provinclal rexeranse pola Ordenanza Reguladora do

Usa e Defensa das Estradas Provincials (B.0.P do 16 de Xaneiro de 1996).

Artigo 8. ZONA DE DOMINIO PUBLICO

En concreto, extraense desta ordenanza s artigos especificamente referidos as

dreas de influencia das estradas: 1. Integran a zona de dominio puUblico, os lerreos adquiridos por titulo

lexitimo ou ocupados pola Deputacién para a construccion da estrada e

"CAPITULO II: LIMITACIGN DA PROPIEDADE" dos seus elementos funcionais.

Artigo 3. AREAS DE INFLUENCIA

O limite exterior da zona de dominio ptblico non podera supera-los 10
metros de largo, medidos en horizontal e perpendicutarmente & eixe da

Para os efectos da presente ordenanza, e no marce da lexislacién vixente en calzada mais proxima, dende a aresta exterior da explanacién

materia de estradas, establecese a area de influencia das estradas, integrada correspandente as calzadas previstas e ¢s seus\elemenms funcuonals.

!s\v . RERENEE

L \‘,\.\ 1
> NI [ > S P
C\JL,\, u:.,..-'... Jkufl{)CO]\;\ )

B, .
A aresta exterior da explanacién e a interseccion o tatude d6-d4sn fiestUtuias

polas seguintes zonas; de dominio pablico, de servidume e de afeccion.

P
“\.-

do terraptén ou, st é o caso, dos muros de sustentat?dh qué g‘delimitan

Artigo 4. AUTORIZACIONS

co ferreo natural. i

B TR SIE

b
1. as obras, instalacidns, edificacidéns, peches e calquera outra actividade Nos casos especiais de pontes, waducto&t né/s estnucturas A aog‘raas

que afecte 6 solo, subsolo o voo dos terreos comprendidos na antedita

area de influencia, incluida a plantacion de érbores, requirirdn
autorizacion expresa do érgano competente conforme a esta ordenanza,
sen prexuizo de outras competencias concorcentes, exceptuando as

arbores agricolas gue non supofian unha modificacidn do terreo.

As autorizacion as que se refire ¢ paragrafo anterior cutorgaranse saivo
dereito de propiedade, sen prexuizo de terceiro & a precario na parte en
que afecten & zona de dominio publico. Esta clausula de precariedade
sera entendida no sentido de que as autorizacidons para un uso comuan
especial dos bens demaniais non crean ningun dereito a indemnizacion.
O fitular destes permisos podera ser requirido nestes casos para
suprimi-los usos a sQa conta e repofier o medio fisico ¢ seu estado
anterior, sendo responsable, asi mesmo, das indemnizacions por danos

e perdidas a terceiros que procedan, a consecuencia do use autorizado.
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Docupienla corrixlde en base & Orde de 28 g Xanelro de 2071 da

Consellerta de Meﬁln Amblents, T¢

torle o Infraestrnctira sobre
a Drideocldn municipal do
38ha Carmrerlﬂn Lotal 18

Artigo 6.

similares, poderanse fixar como aresta exterior da explanacién a lifia de
proxeccién vertical do borde das obras sobre o lerreo. Sera en todo
caso de dominio publico, como minimo, o terrec ocupado polos soportes

da estructura.

Soamente poderanse realizar obras, actuaciéns ou instalacions na zona
de dominio publico da estrada, cando a prestacion dun servicio pablico
de interese xeral asi o esixa, tratase da conexién con ese serviclo, de
obras imprescindibles para acceder a estrada ou de instalaciéns
provisionais por prazo fixado, frala autorizacion desta Deputacion, todo

esto sen prexuizo de oufras competencias concorrentes.

ZONA DE CIRCULACION

A zona de circulacién da estrada e a parle da zona de dominjo publico

constituida pola calzada e as sUas beirarrias.
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Artigo 7.

Artigo 8.

En ningun caso poderanse executar obras, actuaciéns ou insialaciéns Artigo 9. LINA DE EDIFICACION
que afeclen a zona de circulacidon da estrada sen autorizacidén desta
Deputacién. 1. A ambos lados da esirada establecese a lifia limite de edificacion, desde

ZONA DE SERVIDUME

A zona de servidume das estradas consistirda en duas franxas do terreo
a ambos lados dslas, delimitadas interiormente pola zona de dominio
plblico e exteriormente por dluas lifas paralelas ¢ dito limite, a unha
distancia de dous metros, medidos en horizontal dende o [imite exterior

da zona de dominic publico.

Na zona de servidume non se poderan realizar obras, nin se permitirdn
mais usos gue aqueles que sexan compatibles coa seguridade viaria,

trala autorizacién correspondente.

A Depulacion podera utilizar ou autorizar a ufilizacién da zona de 2.
servidume, por razdns de interese xeral ou cando o requira o mellor

servicio da estrada.

Seran indemnizables a ocupacion da zona de servidume e os danos e
S hase § Dutte de 26 de Xangiro de 2011 da
lieate, Tersitorjae !nrraes!mﬁtuﬁ :;imgg
6 Didenaclon mumlchy
ohatifn vefiaitive do Plag Yeral
:‘,Tnneun d= Tu1 ¢ agrabado pola Peyo Bosfa Gumaraumn ogal na
il LT3 i3 de detaZ de Mafzade ]

Documents cortixido €n
Conselterfs Ge edio Am

ZONA DE AFECCION

£n Toi, a3 de Harzo de 2011
A Secrelagia

A zona de afeccién das estradas consistird en duas franxas de terrep a ksdo. liene Sndrez LWpe

a cal ata a estrada queda prohibida calquera tipo de obras de
construccidn, reconstruccion ou ampliacion, excepto as que resuiten
imprescindibles para a conversion e mantemento das construccions

existenies, que precisaran a autorizacion correspondente.

A lifa limite de edificacién situase &s distancias que se indican a
continuacién, medidas horizontalmente a partir da aresta exterior da
explanacién correspondente as calzadas previstas e 6s seus elementos

funcionais e perpendicularmenie 6 eixe da calzada rrp,él!is Qr;ﬁx_ima:
Raos g el '_T_" R
e AN T Vet

:) o (R | ]

a)  Estradas da rede primaria Complecr:gﬁtéﬁévj nove melroé € m%%i%: ;H )
b} Resto das estradas: sete melros_,(;?)" 2N R
'y } R / .

Nos lugares onde a lina de edlrcamc‘% Queda/s.e dfnt[c; da zona de

[

servidume, a citada lifia farase coincidir co borde exterior da dlta Soha?
Cando nunha esfrada as edificacidns sexan continuagas, ou as
caracteristicas do lugar fagan imposible o respecto das distancias
sinaladas anieriormente, a Deputacidn, despois do informe favorable do
organismo compelente, poderd reducir excepcionalmente aquelas,
sempre que queds garantida unha suficiente ordenacién das marxes da

estrada ¢ o adecuado conirol dos seus accesos.

ambos |lados delas, delimitadas interiormente pola zona de servidumese Artigo 10. LINA DE PECHE
exieriormente por duas lifas paralelas as arestas de explanacién, a
unha distancia de frinta metros medida en horizontal dende as citadas 1. A lifa de peche situarase a4 distancia minima de dous (2) metros

arestas.

Para executar na zona de afeccién calquera tipo de obras ou
instalacidns fixas ou provisionais, cambiar o uso ou destino delas e

plantar ou cortar arbores, requirirase a autorizacidn correspondente. 2.
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medidos dende a lifia exterior da zona de dominio publico, respectando
en todo caso a distancla minima de seis metros (6) medidos dende ©

eixe da calzada.

Por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro,

poderan ser autorizados peches provisionais con posies & arames nas
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zonas de servidume ou afeccién das estradas per non nas de dominio
publico. Cando por razéns de interese publico ou por obras de novas
vias, desdobramento de calzada ou ensanche de plataforma da estrada
resulte necesario o retrinqueo de peches de predios, estes poderan
levarse a efecto nas mesmas condicions exisientes con anterioridade co
proxecto de obras, en canto a sua estructura e distancia 4 aresta
exterior da plataforma, debendo guedar en todo caso fora da zona de
dominio publico.

Non teran o dereito de reposicién é que se refire no parigrafo anterior,
aqueles peches que fosen denunciados por construirse sen a

correspondente autorizacion ou co incumprimento das condicions dela.”

4.3.5. Normas Urbanisticas Reguladoras do Sistema Xeral Ferroviario

4.3.5.1. REXIME LEGAL ESPECGIFICO

As lifas férreas, como as demais vias de comunicacién, son obxecto de
regulacién especifica, fundamentaimenie medianie as disposicidons da Lei
39/2003, do 17 de novembro, de Ordenacién dos Transpories Terrestres ,
publicada no B.O.E do 18/11/2002, e o seu Regulamento aprobado por Real
Decreto 2387/2004 do 30 de decembro (B.O.E. 31/12/2004), con rango de
normas materiais de ordenacion directamente aplicables ¢ ferrocarril, e polo
lanto, superior ¢ das determinacions de planeamento. Asumesmo terase en
conta a ORDE FOM/2230/2005, do 6 de xufio poja que, se reduce a hﬁa Ilmlte,

A
de edificaciéns nos iramos das lifas da rede ferfoviariar dé miéreée Xetal quep,)

! \. i 0
¥ N L [P
discorran por zonas urbanas. oo S uw
.‘_; 2 g 'J :"““I
: ”f' L Uy
4.3.5.2. DEFINICION \ i -
vh\ H J”‘ .\,,,., s
ST

C sistema ferroviario esia composto polos terreos, infraestructuras de
superficie ou subterrdneas e instalacions que serven para a utilizacién dos

ferrocarris como modo de transporte de persoas e mercancias.
O sisiema ferroviario comprende:

- A zona de vias ferroviarias; consiituida polos terreos ocupados polas

vias e as suas instalaciéns complementarias.

- A zona de instalaciéns ferroviarias: constituida polos lerreos gue serven
de soporte a talleres, molles, almacéns, e en xeral, de calquera

instalacion directamente relacionada coa explotacion do ferrocarril.

- A zona de servicio ferroviario: constituida polos {erreos ocupados polos
andeis, estacions e demais squipamentos que permitan a ulilizacién do

servicio polos cidadéns. Bocumento corrivigg o base § Ory
Consetlerty ge Fiatiig ﬁmbrenie '

apruhacmir definitgy,

FUET g2 Tui eaﬁrohadu :
sesify extraorr‘mna ite dota gl
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4.3.5.3, CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO

Para o desenvolvemento de actuacidéns urbanfsticas complexas tanto na zona
de instalacions ferroviarias como na zona de servicio ferroviario, deberg ser
aprobado un Plan Especial , salvo actuaciéns puntuais necesarias e urxentes
gue sexan interiores e non afecten 6 entomo das zonas cualificadas ou estean
de acordo cos proxectos e plans existentes para estas éreas. Estas excepcidns
desenvolveranse mediante proxecto de urbanizacién ou edificacion.

4.3.5.4. LICENCIAS DE OBRAS

Os actos de edificacion e posta en novo sio dos terreos incluidos no sistema
xeral ferroviario estean suxeitos o tramite de licencia municipal de obras e, en
xeral sometidas 4s regras de {ramitacion establecidas pole Concello.

Os permisos e licencias administrativas precisas para a realizacion das obras
necesarias para a xestion do servicio ferroviario, fales como tendido e
ampliacién de vias, construccion de andeis e molles de carga e descarga asi
como calquera outra que non afecte é Plan Xeral, entenderanse implicitamente

concedidas .

4355 LIMITACIONS & USO DOS TERREOS LINDEIROS CO
FERROCARRIL

As ordenacions que se prevea sexan cruzadas pola lifa férrea, ou lindeiros coa
mesma regularan o uso e a edificacién do sole respectando as limitaciéons
impostas no Capitulo Ill. Limitaciéns & propiedade, do RD. 2387/2004, do 30 de
decembro, e distinguindo a estes efectos entre as zonas de domino publico,
proteccion e lifia de edificacién. Estas zonas esténdense a ambos lados da
via 8 a sua anchura, medida sempre dende a aresta exterior da explanacion do

ferrocarril, € a2 que se indica a continuacion.

Zona de Dominio Publico: explanacién mais de 8 melros dende a aresta

exterior da explanacién.

Zona de Afeccion: dende a zona de dominio publico ata 60 metros.

Lifia Limite de Edificacién: 50 metros dende a aresta exterior da explanacién,
coas salvidades da Orde FOM/2230/2005 pola que se reduce a lifia limite de
edificacién nos tramos das liflas da rede ferroviaria de interese xeral que

discorran por zonas urbanas.

En pontes, viaductos, tlneles e outras obras de fabrica, mediranse as

distancias dende a proxeccién vertical sobre o terrec do borde as obras.

Nas estaciéns, estas distancias mediranse dende o valado das mesmas, e a

falta deste, dende o limite da propiedade do ferrocarsil.
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4.4. NORMAS REGULADORAS DAS SITUACIONS DE FORA DE
ORDENACION

De acordo co adigo 103 da Lei 9/2002 de Ordenacién Urbanistica e Proteccion
do Medio Rural de Galicia, modificada por lei 156/2004 {eranse en conla as
seguintes situaciéns:

. Os edificios  ou instalacions elixidos con anterioridade 4
aprobacion definitiva do presente Plan e gue resultasen
desconformes co mesmo quedaran sometidos ¢ réxime de fora
de ordenacion

. Nas construccions ¢ edificacidn que quedaran en situacion de
fora de ordenacidn por total incompatibilidade coas
determinacions do Plan, soamente se poderdn autorizar cbras
de mera conservacidbn e as necesarias para o mantemento do
usc preexistente, Denominase féra de ordenacion total,

. Nas construccions soamente parcialmente incompatibles ¢o
presente  Plan poderanse autoriza-las obras de mellora,
ampliacion ou reforma que se sinalan nos seguintes apartados.
Denominase féra de ordenacién parcial.

" O Concello comunicara o Rexistro da Propiedade, a efectos da
sta constancia, as limitaciéns e condicidns especiais na

concesion de licencias en edificacion fara de ordenacién.

4.4.1. Parcela Fora de Alifiagién

E aquela atravesada pola alifiacién ou ben que non ten contacto coa
mesma.

Para ser edificada, no primeiro dos casos, ademais de cumprir os
requisifos esixidos para merecer a cualificacién do solar, lerd que

axustarse 4 alifacién oficial.

Para ser edificada, no segundo dos casos, ademais de cumprir os
requisitos esixides para merecer a cualificacién de solar e demais

condicidns establecidas na normativa, habera de ceder 4 propiedade da
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4.4.2.

4.4.3,

aprohacion defiitiva go Plan Xeral Ko Glden gién muwicipal do
Concelio de Tu! e agmh du pn&a Ple u u?statrpumclml Local nd

En Tui, a3 de Marzo de 201
A Secretanly

parte que resta ata a alifiacion. Si o propietario da parie que resta fose o
Concello e estimase a conveniencia de que esa parle que resta siga
sendo do dominio publico adscrilo ¢ Sistema Viario para ensanchar
parcialmente as beirarrlas peonis e organizar [ocalmente entrantes nos
que instalar equipamentos urbanos, semi-prazas ou Jugares de
esparexemento de recreo, o Concello podera denegar a solicitude de
compra e autorizar a edificacién retrinqueada, sen que isto dea lugar a

indemnizacién algunha.

Edificacién Fora de Alidacién

1. E aquela atravesada pola alifiacién oy ben gue non ten contacto con
Yy,

ela. [N AR
do.-.r ey .,_' et "Ny
fu v"}\,p’{o!\ e i o 1[

2. No primeiro caso, a edificacion acgpmmsf de estar fOra”de‘a]lﬁ:j?iioho
queda en situacion de fora_ de ‘?rde’héqén xen?r a cods®
consecuencias que da mesma’ Sf engen~- No segu do caso
poderase acceder a propledade da ’pf e que falta aia«a*’alinacl‘gp
por libre confrato de oompravenda para ap$ﬂa conversm&n en solo
privado afecto & edificacién e que soamente séra Sdifieable no
momento en que se construia un novo edificio que substitia 6

anterior.

3. Sio propietario da parte que resta € o Concello, poderase proceder
como gueda explicado no punic sobre parcelas non coincidentes

coa alifiacidn.
Edificacion Fora de Ordenacién Parcial

Cando a inadaptacién &s Normas reguladoras da ordenacidn de
volumes non sexa de grande magnitude nin supofia grave prexulzo ou
perigo, ou ben sexan debidas & aplicacion de anteriores Normas ou
Ordenanzas de Edificacidon que non tefien porque coincidir coa
Normativa do presente Documento, enlenderase enton que esie lipo
de edificaciéns se encontran na situacion de féra de ordenacion

parcial.
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4.4.4.

Esta situacion permite autorizar neles as necesarias obras de
meilora e conservacion, garantindose o seu uso aclual ou 0s
permitidos pola ordenanza correspondente e a sua adecuacién 6s
criterios técnicos de edificacion da Normativa deste Documento.
Poderanse autorizar nelas obras de ampliacién ou reforma, sempre
que se cumpran as condiciéns de volume establecidas pola
ordenanza de aplicacion e a mesma non estea afectada por

alifiaciéns.

No caso de industrias en funcionamento, con caracter xeral
manterase a sua situacion, permitindose ampliaciéns das mesmas
aplicando para isto as ordenanzas de caracter industrial desta
normativa. Exceptlanse os casos no que o propio caracter da
industria e a sha proximidade a vivendas Impliqguen unha
incompatibilidade de acordo co Regulamento de Activades Nocivas
e Perigosas,

Edificacion en Fdéra de Ordenacidn Total.

No caso de que o mantemento das edificaciéns, que non estan
conformes coa ordenacién proposta, impuxera un prexuizo ou
impedimentoe grave para o desenrolo da mesma, estivera prevista a
expropiacion ou demolicién da finca de prazo inferior a 15 anos, ou
implicase riscos de perigo ou de incumprimenio das medidas de
seguridade confidas nesfa Normativa ou en oulras normativas
especificas, considerase que se encontra nunha situacion de féra
de ordenacion total,

Esto implica que soamente podera autorizarse na mesma as
minimas reparacién de conservacion, hixiene e ornato do edificio,
non permitindose as de caonsolidacién, mellora ou ampliacién,
reservandose o Concello a posibilidade de proceder a sua
demolicién cando as circunstancias urbanisticas o aconsellaren
asumindo el mesmo o custe da operacién e as indemnizaciéns a

que houbera lugar.

4.4.5. Tipos de Obras en Edificaciéns Féra de Ordenacion.

1. Consideraranse obras de aumento de volume aquelas que supofian
ampliacién da superficie de forxados, lousas, placas ou chans que

poidan dar lugar ¢ incremento da superficie (til dos locais.

2. Consideraranse obras de consolidacidon aquelas que afecten 6s
elementos resistentes da estruclura a muros, piares, vigas e

forxados de piso e as armaduras resistentes de cuberta,
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4.5, NORMAS DE URBANIZACION

En iodas as obras de wurbanizacibn do Concello cumpriranse
estrictamente o sinalado no Decreto 2622007, do 20 de Decembro,
polo que se aproban as Normas de Habitat Galego (DOG do 17 de
Xaneiro de 2008).

4.5.1. Sistema Viario

Os efectos das presentes Normas, o sistema viario comprendera o

conxunto da rede de vias de dominio e sto publico, proxectadas e
construidas para a circulacion de vehicutos e pedns.

Nas vias indicadas nos planos de ordenacion proxectaranse carris para

circulacion de vehiculos, zonas de aparcadoiro e beirarrias ou paseos

de pedns. As dimensions minimas dos mesmos, salve xustificacion

expresa, seran as seguintes:

» Carris de circulacién: 3.0 m. Excepcionalmente e para rias
residenciais con circulacidn mol pequena poderase reducir a 3.0
m.

> Aparcadoiro en lifa:  2.50 m para coches, 3.80 m para camiéns

e autobuses.

Aparcadoiro en bateria a 45°: 4.40 m

Aparcadoiro en bateria a 60° 4.80 m

Aparcadoiro en bateria a 90°: 4.50m

Beirarrias: 1.80m

Y V ¥V ¥ ¥

Prazas de aparcadoiro de coches: 2.40x4.70 m
Con estas dimensiéns proxectaranse as vias, tendo en conta a
necesidade de prazas de aparcadoiro e a existencia de usos que fagan
supofier unha determinada afluencia de pedns.
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4.5.2,

. O pavimento das beirarrGas e as prazas non presentan‘é ontacqus ‘ '!f“m

Condicions de Pavimentacién do Viario

. A pavimentacién de beirarrGas e calzadas farase tendo on conta as

condiciéns do soporte e as do transito que discorrera sobre &, asi
como as que se deriven dos condicionantes de ordenacion urbana e
estéticos,

. A separacién entre as 4reas dominadas polo pedn e o automébil

manifestarase de forma que quedan claramente definidos os seus
perimetros, sen que sexa imprescindible que se produza mediante
diferencia de nivel. A tales efectos diversificaranse os materiais de
pavimentacion de acordo coa sda diferente funcion. £ Gategorla

J',‘-.
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e i froer, '0
a circulacion de perscas e vehiculos de mano <d|s‘§mgu1rapse a5y

o

por vehiculos a motor, que non deform{an 0 7 perFI Ioﬁxnudma -
senodn que terén acceso por achafranado do'bordo

. As tapas de arquetas, rexistros, etc.. se disporén fendo en conta as

xuntas dos elementos do pavimenio e se nivelaran co seu plano.

. A seccién do firme adoptara en funcion das cargas previstas e o tipo

de explanada sobre a que se cimeniara.

As caracteristicas do mesmo seran as seguintes:

a. Intensidade media diaria de vehiculos pesados menor de 270 e
maior de 50.
» 22 ¢m de mestura bituminosa + 20 cm de zahorra artificial.

b. Intensidade media diaria de vehiculos pesados menor de 50 e
maior de 15,
» 16 cm de mestura biluminosa + 15 cm de zahorra artificial.

¢. Intensidade media diaria de vehiculos pesados menor de 15 e
maior de 5.

» 12 cm de mestura biluminosa + 15 cm de zahorra artificial.
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F. En canto &s beirarrtias, estaran formadas por unha sibase de
zahorra artificial de 15 ems. De espesura, unha hase de formigon en
masa tipo HM-20 de 10 cms. de espesura sobre a que se asentara,
con morteiro de cemento, un pavimento de louseta hidraulica en cor
de primeira calidade.

debe

convenientemenie consolidada, evitando as zonas de vertedoiro e

G. O pavimento construirse  sobre  unha explanacion
08 terreos arxilosos. Serd obrigatoria a adecuada compactacién dos

terrapiéns.

H. Onde sexa preciso estableceranse sub-bases permeables e
drenaxes para supfimi-la posibilidade dun exceso de humidade nas
capas adxacentes do pavimento. Os drenaxes desaugaran a rede
de saneamento e instalaranse absorbedoiros para a recollida de
agoas de superficie.

I. Cando existan desniveis nas proximidades inmediatas das vias, os
taludes teran unha pendente maxima do 1/3, colocando muros de
contencion nos lugares necesarios.

4.5.3. Normas para a Supresién de Barrelras Arquitecténicas
En todo caso estarase 6 disposto na Lei 8/97 sobre a supresioén de
barreiras arquitectonicas.

Nos pasos de peéns realizaranse pegadas dun metro como minimo, de
anchas entrando unha pendente na beirarrGa que non sera superior 6
8%.

A ambos Jados da rampla nunha franxa de 1 m. de ancho, e en toda a
superficie que occupa a rampla, utilizarase un pavimento antideslizante
totalmente diferente do resto da beirarraa, de forma que pode ser

advertida de textura polos invidentes.
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Reslizaranse comunicaciéns entre as distintas colas do terreo
urbanizado a través dunhas ramplas con un 8% de pendente maxima
por itinerarios diferentes 6 recorrido por escadas peonis.

O solo de estas redes de comunicacions seré antideslizanle.

Ditas normas teranse en conta sempre que tecnicamenie sexa posible.

4.6.4. Ampliacion de Camifios Existentes,

O trazado proposto polo Plan Xeral para os camifios exisientes non

pode entenderse como definido, xa que sera o Proxgcto debbnstrucmén

correspondente 6 que o defina en base a un estudio, debél[ado qpa} tera’. RN
If”\i:, . : S k¥ I'.J\; e i
fundamentalmente en conla as afecciéns a realizar. [ T T ’J(r .
cd 2 4 Ll o{;“h

4.5.5. Rede de Abastecemento de Auga

Condicidns Xerais

A. O desefic das redes de abasiecemenio de auga nos proxectos,
terd en conta a ordenacion global da zona a efeclos do seu
dimensionamento, tendo en conta especificamente, o caso en que
as redes proxecfadas haxan de servir a un ambite superior ¢ do

proxecto.

B. Tanto o trazado como no célculo e consiruccidn estarase o
disposto na normativa sectorial de aplicacién, no Prego de
Prescricions Técnicas xerais para tubeiras de abastecemento de
auga, O.M do 28 de Xullo de 1974 e Norma Tecnoloxica NTE-IFA.

Dotacion

A dotacién dispofiible de auga potable non serd inferior a 300 litras por
habitante e dia, en zona residencial, nin de 350 litros por habitante

cando se prevea a existencia de piscinas.
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Na zona industrial, o consumo minimo adoptado serd de 1.5 I/seg.. @
Ha. Bruta,

Os consumos maximos de calculo obteranse multiplicando o consumo
medio diario por

- 2.4 para consumo urbano
- 3.0 para consumo industrial

Subministro

Cando so subministro non proceda da rede xeral de abasfecemento
deberé xustificarse documentalmente tante a potabilidade da auga como
a disporiibilidade do caudal suficiente, debendo calcularse a capacidade
minima dos depdsitos para o consumo total dun dia xunto cunha presidén

minima dunha atmosfera no punto mais desfavorable da rede.

A falla de presion na rede debera ser suplida con medios idéneos para
que poidan estar debidamente dotadas deste elemento as vivendas

mais elevadas.

Si o subministro se realiza mediante pozos, ademais de garaniir a
potabilidade das augas, si estas se deslinan a uso distinio do industrial,
os pozos deberdn subministrar un caudal de 15-20 litros/segundo,
distando un do outro méis de 20 m.

Cumpriran as condiciéns establecidas pola Lei de Augas, e ademais
feran as seguintes medidas adicionais para a preservacién dos

Tecursos.

- Os pozos selaranse e illaranse nos seus 20 m. primeiros.

- Non se permitird a inxeccién de productos quimicos ou radioactivos
en calquera punto do acuifero terciario ou aluvial subxacente.

- O perimetro de proteccién de cada pozo sera, como minimo, de 100
m2 por unidade.
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- Ningun pozo de abastecemento podera situarse a menos de 20
metros de fosas séplicas, pozos de infiltracién, pozos negros, etc..
non debendo penetrar os dispositivos de evacuacién de augas na
zona saturada.

- Os pazo deberan situarse a mais de 1.000 m de emisarios de augas
residuais gue circulen por canles naturais, vertedoiros controlados

ou incontrolados, ou de calquera outro foco confaminante.
Condiciéns de Desefio

Todalas conduccions serdan subterraneas seguindo no posible o trazado
das beirarroas.
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Concello non os recofieza e reciba como propios da rede’munchpaL Rt

¥ ”

En canto &s caracteristicas das coanduccidns observaranse as seguintes

regras:

- O diametro minimao utifizado sera de 75 mm.

- A presion de traballo minima seré de 10 Atm.

- Con caracler xeral utilizaranse tubeiras de funcién ductil,
admitindose ¢ Polietileno para diametros inferiores a 100 mm.

- Nos punios altos e baixos das conduccions colocaranse
ventosas e desaugues.

- A profundidade minima das conducciéns referida a xeratriz

superior sera de 0.60 m.

A rede de distribucion deberd ir disposto por riba da rede de

saneamento, coa debida profeccién das cargas do trafico nos

puntos de cruce de calzadas.

- A velocidade da auga, nas conduccions estard comprendida

entre 0,50 e 1,5 m/seg..
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4.5.86. Rede de Saneamento e Depuracion

Condiciéns Xerais.

Todalas instalacions da rede de saneamenio cumpriran ¢ dispostio no

artigo 44.6 da Lei de Costas e concordante do seu Regulamento.

O desefno das redes de saneamento nes proxectos, fera en conta a
ordenacién global da zona a efectos do seu dimensionamento, fendo en
conta especificamente, 0 caso en que as redes proxectadas haxan de
servir nun &mbito superior & do proxecto.

Queda prohibido calquera tipo de vertido a celo aberio, incluso en solo
rastico, salvo que cumpra estrictamente a normativa prescrita polos
organismo responsables da salubridade @ o medio ambiente e se

obtefia a preceptiva autorizacién municipal.

Condiciéns de Célculo

Para o calculo da rede de saneamento adoptdranse como canies de
augas residuais ¢ medic e 0 maximo previstos para o abasiecemento de
augas, para ¢S canles de augas de choiva poderanse tomar como
de choiva as
=260 x n x 0,42 x t x 0,52, onde “n", é o
numero de anos de probabilidade de repeticién “t”, o tempo en minutos

curvas aproximadas de intensidades mdaximas

correspondentes § férmula
de duracion da choiva, e “I", a sUa intensidade en metros por segundo e
hectarea.

En tédolos casos, Os canles obtidos segundo os métodos expostos se
lle aplicardn os coeficientes de escorrentia, dos cales os valores
minimos seran os seguintes: ‘
- Zonas urbanizadas con edificacion colectiva: 0.7
- Zonas con edificacion unifamiliar en fileira; 0.5

- Zonas con edificacién unifamiliar iflada: 0,4

- Zonas con adificacion industrial: 0,4

- Zonas de parques e xardins ou de cultivos: 0,2
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Condicions de Desefio

O saneamento realizarase polo sistema separative con diferentes

conduccién para as augas residuais e pluviais

Tédalas vias xerais, de transito rodado seran dotadas no momento da
de
correspondentes se ainda non existiran ou resultaran inadecuados.

sia construccidon, das redes saneamentc ou coleclores

As velocidades na rede deberan quedar comprendidas entre os limites
necesarios para evitar, por unha parte, a sedimentacién de afluentes, e

por outra, a erosién do material das conduccions.

LIVTI
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Os didmetros minimos a empregar na rede seran dt 30 cm r)a’ie&te o
e de 20 cm, nas acometidas domiciliarias. Para pendgn.tes mferlores 4% é—-**‘”“w W
1/200 o diametro non seré inferior a 40 cm A velocidade, en todo’*@asé‘v,,,,. m

estara comprendida entre 0,6 € 3,5 miseg., debendo xusfificarse S

razoadamente as soluciéns fora destes limites.

As caracteristicas dos colectores empregados nas redes de recollida de
augas residuais seran tales que se garanticen as condicidéns de
impermeabilidades esixidas no Prego de Prescriciéns Técnicas Xerais
para tubeiras de saneamento de poboacidns, aprobado segundo Orde
de 15 de setembro de 1874 polo Ministerio do Obras Publicas e
Urbanismo,

Nas canalizaciéns tubulares non se pasara de 60 m. enire a separacion
dos pozos de rexistro, a non ser que se frate de obras especiais de
aliviadoiros ou siféns e, neste caso, preveranse pozos de limpeza 4
entrada e saida da obra especial correspondente. No resto da rede de
saneamento fubular disporanse pozos de visita ou rexistro a distancias

comprendidas entre 30 e 40 m.
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Nas cabeceiras dos sumidoiros gue sirvan a varios edificios disporanse
de camaras de descarga para a limpeza da cal a capacidade sera de
0,5 m3, para os sumidoiros de 30 cm e de 1 m3, como minimo, para as

restanles.

A profundidade das tubeiras serd como minimo de 1m, dende a clave
ata a superficie da calzada. En profundidade inferiores que discorran
per calzadas cu aparcadoiros viarios, as {ubeiras protexeranse con
formigon. Si as tubeiras discorren en proximidade de conducciéns de
auga potable situaranse como minime a 50 ¢m. de distancia enfre as

xeralrices de ambas e sempre inferiores 4s da auga potahle.

Os efluentes induslriais someteranse a control de forma que as redes
de saneamento e elementos depuradores colectivos obrigatorios non se
vexan afectados polos vertidos industriais, tanto polo seu volume como
polas suas concentraciéns quimicas e bacterioldxicas, contemplando
tanio a depuracion previa antes do seu vertido a rede urbana como &
sistema de farificacién progresiva a empregar en funcién do tipo de
cuanto dos vertidos.

4.5.7. Rede de Subministro de Enerxfa Eléctrica.

Clasificacién da Rede de Enerxia Eléctrica,

Rede transporte. Enlaza enire centrais de xeracién ou aporta enerxia &s

subestacioéns de reparto.

Tensidéns: 380-220 Kv.

Rede de reparto: As Instalaciéng apéianse mutuamente, absorbendo

cambios soamente na rede propia,

Tensidns: 132-66-45 Kv.

Rede de distribucion: Tensiéns 20-15 Kv.

Independeniemente da tensidn, entenderase sistema local, toda a rede
que atenda exclusivamente a un abonado local ou a unha actuacion
urbanistica en concrelo, ou sexa, rede propia do sector urbanistico
industrial.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUI - NORMAS URBANISTICAS 291

Condicién da Rede en Solo Urbano,

1.

Tacuntento corrixido en base & Orde de 28 te Xancbre de 2071 da
i arriteric e Mirzestructurs sobre

bi-dasta Corparacifu Lacal na

Ea Tuf, a 3 de Marzo de 20
A Secretarhy

de Drdensclin mimiclpsl dy,

LI L
vy . B o [
T T L .,"‘unh

ol sl ey L - P
Rede de iransporte: gg, b ror il do Gonse o
R0 ;-.a!_.n -L'.:.._I_l:iz.lf!!{l_? Conianatnitirgs
i
s Gorla 24 i ane

. !. s b

s S S
7 C ean Go BN,

En solo urbano de edificaciéni:ic_:ofectivaj’ pechadﬂ'i 0yY<
r J,; A vf

Sl Uonisizall
eria,

estard prohibide o tendido areo. ™. : .~ ML riariias Dusts

En solo urbano de edificacién unifamiliar ou con tecido compacto
podera aulorizarse en tendido aéreo ou peticibn de titular
interesado, cando as circunstancias técnicas ou econdmicas o
aconsellan e exista a posibilidade de inclui-lo trazado aéreo por
zonas compatibles coas limitaciéns impostas por efeclos de
visualidade, concorrencia de perscas, calidade wrbana,
servidumes e dislancias. As edificaciéns deberan gardar as
distancias previstas no Regulamento Técnico correspondente.

En solo urbano industrial poderase admitir o tendido aéreo,
sendo conveniente discorra o seu trazado acoplado as vias de

circulacion.

En solo urbano libre de edificacion como zonas verdes publicas
desfinadas a parques e xardins e de equipamento deportive de

recreo e expansion non se permilird o paso de lifias acreas.
Subestaciéns:
Cando condiciones de seguridade, mellora de servicio,

reducciéns de servidumes e economia obriguen a fixar
subesiaciéns do tipo 220-132/66-45-15 Kv, no centro de
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gravidade das cargas, garantirase un adecuado illamento e
proteccion e disporanse dentro dun edificio.

Disporanse corredores adecuado ata a acometida da rede
establecida.

Rede de reparto

Lifias:

En solo urbano, as lifas de reparto instalaranse sublerréneas,

debendo estar protexidas entre elas e separadas
adecuadamente para evitar induccions de uns cables con outros,
e por avaria se produza un acoplamenio indebide entre tensiéns.
[gualmente terase en conta © dotar 6s tendidos en zanxas e
canalizacions con elementos de proteccién e sinalizacién, xa que
han de cumprir as caracterisiicas de ser accesibles con medios

normais en cailquera punto da rede,

Estacions fransformadas

En solo urbano, a excepcion do cualificado, como uso industrial,
as ETD disparanse dentro de edificio con arquiteciura acorde &

esiética visual do entorno.,

En solo urbano industrial, as ETD poderan dispofierse a

inlemperie en emprazamentos reservados previamente.

Rede de distribucion

Lifias:

En solo urbano, as lifas de dislribucion en alla (20,15 Kv)
descorreran subterraneas debendo estar protexidas entre elas e
separadas adecuadamenie para evitar que se creen inducciéns
dun cables en outros e por avaria, se produza un acoplamento
indebido entre tensiéns. Igualmente, teranse en conta o dotar 6s

tendidos en zanxas e canalizaciéns con elementos de proteccion
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e sinalizacién, xa gque han de cumprir a caracteristica de ser

accesibles con medios normais en calquera punto da rede,

b. Centros de transformacion.
En solo urbano, os CT en ningun caso situaranse & intemperie
se habilitaran corredores de acceso para ,4 ou § cables
subterraneos de tension 20-15 Kv e 16fsa|das;de basxga, tgznsné;; Vo
(o ROFARS )hri"’ ! .‘ g o -
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a. Lifias: 9

En solo de nucleo rural de edificacion colectiva pechada e

aberta, estaré prohibido o tendido aéreo.

En solo de nlcleo rural de edificacion unifamiliar ou con tecido
pozo compacto podera autorizarse en tendido aéreo ou peticién
de ftitular interesado, cando as circunstancias técnicas ou
econdmicas o aconsellen e exista a posibilidade de inclui-lo
trazado aéreo por zonas compatibles coas limitacién impostas
por efectos de visualidade, concorrencia de persoas, calidade
urbana, servidume e distancias. As edificaciéns deberdn gardar
as distancias previstas no Regulamento Técnico correspondente.

No solo de nicleo rural libre de edificacion como zonas verdes
plblicas destinadas a parques e xardins, e de eguipamento
deportivo de recreo e expansion non se permitir o paso de lifas

aéreas.
Subestacions:
Cando condicidns de seguridade, meliora de servicio, reducciéns

de servidumes e economia obriguen a fixar subestacién do tipo
220-132/66-45-15 Kv, no centro da gravidade das cargas,

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE TUT -~ NORMAS URDBANISTICAS 294

husubqt! Ulti.’ 3



garantirase un adecuado ilamento e proteccion e disporase b, Ceniros de transformacion:
dentro dun edificio.
En solo de ndcleo rural, os CT en ningin caso situaranse a

Disporanse corredores adecuados ata a acometida da rede inlemperie e habilitarase corredores de acceso para 4 ou 5

establecida. cables subterraneos de tensién 20-15 Kv, e saidas de baixa
tension.
2. Rede de Reparto. M L
Condicions da Rede en Sole Urbanizable ’!" -’.‘.—'f,.’rj;,-‘fj:.;..l,,l'L:,';_JI;:‘ ‘ SO
a, Lifas rediy *"-rﬂf)fif!i'ff.', IF_:: v BN R
1. Rede de Transporte 2 ol 24 , .
No solo de ndcleo rural, as lifias de reparto instalaranse ; \tu H..'"---:—I--L- ji'“
subterraneas, debendo estar protexidas entre elas e separadas a. Lifias: Lo T/ “3“”’.{ ’,_, ) Uity
adecuadamente para evitar induccions duns cables con outros, e Lo Ao
por avaria se produza un acoplamento indebido entre tensiéns. Poderan autorizar o seu tendido aéreo polos corredores dd 2 Cxg

Igualmente, terase en conta ¢ dotar 6s tendidos en zanxas e
canalizaciéns con elementos de proteccion e sinalizacién, xa que
han ce cumprir a caracteristicas de ser accesibles con medios

normais en calguera punto da rede.

Estacions transformadoras:

En solo de nlcleo rural, as ETD disporanse dentro de edificio

con arquitectura acorde a estética visual do entorno.

Rede de Distribucion:

Lifas:

En solo de nucleo rural, as liias de disfribucion en alla (20,15

Kv) descorreran subterraneas debendo estar protexidas entre

proteccibn e reserva previstos. A partir do momenio de
aprobacién dun Plan Parcial podera variarse o trazado aéreo ou
transformarse a subterraneo, sendo necesaric para que sexa
esixible a transformacidn a subterraneo, que os terreos estean
urbanizados ou en curso de urbanizacién tefan as cofas de nivel
previsias no proxecto de Urbanizacién e se haxan cumprido as
formallzaciéns dos art.. 29 do Decreto 2.619/1966.

Subestacions:

Poderase autorizar a sUa ubicacién en zonas adecuadas e

protexida con acondicionamento de solo especifico para isfo.

Para a sUa alimentacién disporanse corredores das suficientes

dimensidns ata a acometida da rede establsecida.

elas e separadas adecuadamente para evilar que se creen Documento corsixide en base & Orde de 28 de Yaneiro fe 2011dao Rede de Reparto
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induccions dun cables en outros e por avaria, se produza un
acoplamento indebido entre tensions. Igualmente, teranse en Lifas:

conta o dotar ¢s tendidos en zanxas e canalizacions con

EnTul, a3 de Marz_o e 2411

elementos de proteccion e sinalizacién, xa que han de cumprir a
caracteristica de ser accesibles con mediog normais en calquera
punto da rede.
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O seu tendido poderd ser aéreo cando discorra polos corredores
de proteccién e reserva de previstos. A partir do momento de

aprobacion dun Plan parcial, gue non desenrole un seclor
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industrial, poderd variarse o trazado aéreo ou transformarse a
sublerraneo, sendo necesaric para que sexa esixible a
transformacion a subterranec, que o©s terreos estean
urbanizados ou en curso de urbanizacion lefian as cotas de nivel
previslas no proxecto de Urbanizacién e se cumpran as
formalidades do Art.. 29 do Decreto 2.619/1866

Estacidons transformadoras:

Poderase autorizar 0 seu emprazamento en zonas adecuadas e
protexidas con acondicionamento de solo especifico para isto.

Para a sta alimentacién disporanse corredores das suficienies
dimensions, ata a acometida coa rede establecida, distinguindo
as servidumes da lifla subterrdnea e aérea de acordo coa

regulamentacién vixente,

Reds de Distribucion

Lifias

Os plans parciais que desenrolen ¢ solo urbanizable haberan de
contemplar o disposto no Art.. 53 <do Regulamento de
Planeamento xunto co condicionado establecido por esta
Normativa para solo urbano.

Cenlros de fransformacion:

Os Plans Parciais que desenrolen o solo urbanizable haberdn de
contemplar o disposto no art.. 53 do Regulamento de
Planeamento xunic co condicionado establecido por esta

Normativa para solo urbano.
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Condiciéns da Rede en Solo Rustico

En sole ndstico de especial proteccidn as ordenanzas do presente Plan
Xeral establecen as medidas a adoptar a efectos da conservacién,
mellora e proteccién do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos @ masas de
auga, cultive ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou forestais, eic..
Consecuentemente co establecido desta proteccion, a posihilidade da
inclusion neste solo da infraestructura de enerxia eléctrica quedara

relegada a estes condicionantes.
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lluminacidn.

A iluminacién media das vias publicas adoptarase de acordo coa
densidade media horaria de trafico rodado e cando non se dispofia dos

datos numéricos necesarios, Debera ser a seguinte:
- Vias primarias de 15 a 20 lux
- Vias secundarias de 15 a 12 lux

- Vias peonis, parques, xardins: de 2 a 7 lux

Os cruces perigosos de vias terdn un aumento de iluminacion do 25%

respecto as vias onde estean siluados.
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Condicions de Deserio.

As luminarias poderan instalarse unilalerais, bilaterals pareadas e
bilaterais 6 tresbolillo, de acorde co ancho da calzada,

Nas vias de dobre calzada separadas por unha banda central non
superior & 12 m. de anchura, as luminarias poderdn colocarse sobre
baculos de dobre brazo, siluados en dita banda central cando a
tatitude de cada calzada non exceda de 12 m.

A altura das luminarias sobre ¢ plano da calzada estara
comprendida enire 6 e 10 m pudendo recorrer a alturas superiores
cando se frate de vias moi importantes, prazas ou  cruces
superiores. Para o cdlculo da altura cifada terase en conta o ancho
da calzada, a potencia lJuminosa das lampadas e a separacion entre

unidades luminosas.

As luminarias, apoios, soportes, candelabros e cantos accesorios se
ufilicen para este servicio publice, seran analogos 6s utilizados polo
Concello nas ruas de caracteristicas semellanies.

As redes de disiribucién do alumeado publico, seran independentes
da rede xeral e se alimentaran directamente da caseta de

transformacién mediante circuito propio.

As acometidas das redes de alumeade publico efectuaranse dentro
da casefa de transformaciéon das companias subministradoras do
fluido eléetrico, e os cenfros de mando poderan ser; manuais,
unifocais, multifocais ou automaticos, segundo a clase de
instalacién de alumeado publico e as sUas caracteristicas seran
semellantes &s utilizadas pole Concello.

Esixirase o enterramento de todalas conduccidns eléctricas do
alumeado publico ou privado.

4,59, Condiciéns dos Espacios Libres

Condiciéns do Proxecto
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1.

3.

O desefico analizarase atendendo & integracidon nos espacios
piblicos fimitrofes distinguindo: areas de estancia, itinerario

singulares, arborados, mobiliario urbano, etc..

O proxecto determinard as areas expresamente dedicadas &
instalacion de eslructuras mobiles e edificaciéns provisional
sometidas a cesidn ou poxa municipal, asu"como)'t;s \serwqros‘ dg
infraestructura e insialacioéns ou dotaciéns ;Eftlbhcas,gprﬁpéi‘bles QO

_-'.‘“‘, .
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O proxecto desenrolara a urbamzacuSn mtegral .do«sel, émbno )

definindo as servidumes as que se dera [ugar 0 trazgdo das*

infraestructuras que discorran no seu ampito. Lico

O tratamenic de xardineria, arborado, pavimentacién, mobiliario,
sinalizacion e alumeado deberd adaptarse &s posibilidades de
conservacién, segundo corresponda @& inicialiva publica ou &
privada, a iravés dunha enlidade de conservacion ou calqusra outro

tipo de iniciativa.
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4.5.10. Condicidns Estéticas da Urbanizacidn.

En xeral as lifias de transporte de enerxia eléctrica, telefonia, {elevision,

etc., disporanse subtercaneas nos solos urbanos, urbanizables e de
nucleo rural.

As instalaciéns urbanas, tales como estacidns de transformacion,
depositos de auga, depuradoras, etc., deberan integrarse
adecuadamenie na paisaxe, para o cal dispordn dunha pantalla vexetal

que aminore o sew impacto sobre 0 medio.

Os materiais a utilizar nas obras de urbamzagron deQerén ser
adecuados 34 lipoloxia do solo onde se @mpracen {enqo pspeclal o
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Por INTERURBAN, S.A
O Enxereiro de Camifios, Canles e Portos
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Ado, Roberio Aya Duarte
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PLAN XERAL DE ORDENACION ORDENANZA MUNICIPAL PARA A INSTALACION E FUNCIONAMENTO DE

DO MUNICIPIO DE TUI (PONTEVEDRA) INSTALACIONS DE TELEFONIA MOBIL PERSOAL E QUTBOS SERVIOIOS| BE
TELECOMUNICACIONS E DE DIFUSION. g~ e n} ra ”; pn}iﬂaﬁﬂ;ﬂ“‘wg
R VRIS L,
CAPITULO I. OBXECTO E AMBITO DE APLICACION PP K
ANEXO N°1. ORDENANZA DE ANTENAS DE TELECOMUNICACION. o R s stz
Artigo1,  Obxecto 7 VT
A conlinuacién incliese a ordenanza que rexera na instalacion das antenas de O obxecto desta Ordenanza é regula-las condiciéns bfbamshggs e Wadiqa\mtuemats
telefonia mébil e telecomunicacion. as que deben someterse a ubicacién, instalacién e funcionamento das infraestructuras

radioeléctricas de telecomunicacion no termo municipal a fin de que a sua
implantacion se realice con todas as garantias urbanisticas, medicambientais e de
seguridade e salubridade para os cidadans e se produza a menor ocupacion e o
minime impacto visual € medicambiental no entorno.

Todas as instalacions teran que respectar a Lei 23/2003, de 3 de novembro, Xeneral
de Telecomunicacions e o Decreto 424/2005, de 15 de abril de Telecomunicacions.
Por outra parte, haberan de respectarse as condiciones sinaladas en ¢ informe de
Minisierio de Industria, Turismo e Comercio de fecha 21 de outubro de 2008, referente
al. Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Tui.

Artigo 2. Ambito de Aplicacién

1. Estdn incluidas no dmbito de aplicacion desta Ordenanza as infraestructuras
radioeléciricas con anfenas susceptibles de xerar campos electromagnéticos
nun intervalo de frecuencia de entre 0 Hz a 300 GHz que se encontran situadas
en termo municipal, e concretamente, anienas e infraestructuras de telefonia
mébil accesible § piblico e outros servicios de telefonia moébil; antenas e
infraestructuras de radiodifusién e television, as instalaciéns radioeléctricas de

redes publicas fixas con acceso radio e radio enlaces.

Quedan excepcionadas desta Crdenanza:

2
oo 26 t2 Yanelro de 201 13

corfiido en base 4
Documettd fe, erno 1 e Intreesirictura sobre

Consellesla de Hedio Amblen

apiohacisn d?fmlth’a do Plan Yeral uvdrfega:;%?dzgﬁ\&li;:{g 21.  AsAntenas catalogadas de radioaficionados.
Congete8 e anronuT i.‘n'J eita LD

snﬁnextraurdindrra dedata2 8 ¥ X 2.2.  Asantenas pasivas de radiodifusion e television.

2.3.  As antenas emisoras de usuario para acceso ds redes piblicas fixas e

as antenas que conslitGen microcélulas e picocélulas.

Bsdo. Irem Suam Lopet

3. Os equipos e estacions de telecomunicacién deberan ruxirse por a Lei Xeral de

Telecomunicaciéns.
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CAP[TULO Il. PLANIFICACION DA IMPLANTAGION E DESENROLO.

Artigo 3. Obrigacion e Obxecto da Planificacion

1. Cada un dos operadores que pretende a instalacién ou modificacion das
infraestructuras de telecomunicaciéns a que se refire o artigo 2.1. anterior
estaran obrigados & presentacién ante o Concello dun Plan de Implantacion
que contemple o conxunto de todas as stas instalaciéns radioseléctricas dentro

do termo municipal.

2. O Concello, & vista dos diferentes Plans de Implantacién presentados polos
operadores, poderd requiri-la incorporacion de criterios ou medidas de
coordinacion e atenuacion do impacto visual ambiental.

3. Dito Plan proporcionara a informacion necesaria para a adecuada integracién
das instatacién incluidas no ambito de aplicacion desta Ordenanza na
ordenacion medioambiental e territorial, asegurando o cumprimento das
limitacién establecidas na lexislacion vixente.

Artigo 4. Contido do Plan de Implantacién

1. O Plan de Implantacién reflectira as ubicacions das instalacions existentes e

as areas de blusqueda para aquelas previstas e non executadas.
2. O Plan integrado pola seguinte documentacion:

Memoria coa descricidén dos servicios prestados, as soluciéns constructivas
utilizadas e, a to menos, as medidas adaptadas para la minimizacion do
impacto paisaxistico € medicambiental das instalacidns previstas no Plan. A
estes efectos, xustificarase, coa amplitude suficiente a solucién adoptada ¢ a
necesidade das instalaciéns plantexadas.

2.1.  Titulo habilitante para a implantacién da rede de telecomunicaciéns.

2.2. Planos do esgquema xeral do conxunto das infraestructuras

radioeléctricas, indicando as instalaciéns exislentes e as que se
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pretendan instalar, sen localizacion en coordenadas UTM (C
coordenadas exactas para instalaciéns non executadas), cddigo de
identificacion para cada instalacion e cota altimétrica. Asimesmo os
planos deben incluir nomes de ruas e nimero de policia.

2.3. Documentacién técnica para cada insialacién con descricibn dos
elementos e equipos que a integran e zona de servicio; localizacién do

emprazamento ceoa cualificacion urbanistica do solo, afecciéns

medioambientais e & patrimonio histérico-arlislico, incidencia dos
glementos visibles da instalacion sobre 0s elementos que se consideran
protexidos & que afecten a paisaxe ou 6 eniorno medicambiental nos

supostos en que a ubicacion se raalice en solo non utbamzable L.,

U’ Ij‘
R PR A

posibilidade de uso compartido. c,;, i "
“ i,

Jfﬂ

vt

-J
al f:—.)

2.4. Programa de execucion das novas instalacions e;'ou n')odlﬂcaclonr das

existentes que incluira, a lo menos, a seguinte Tnformamom e ,-'“—-;--M

‘.,"- ol ,__,,
7 i,

»  Calendario previsto de implantacién das no»;as fnstalac;@ﬁsdf e
et Wl
by "'”"‘?b

hd

Datas previstas de posta en servicio.
¥  Datas previstas de retirada de instalacions, para instalacion que
quedaran ou queden en desuso.
2.5. Programa de mantementc das instalacions, especificando a
periodicidade das revisiéns ( a lo menos unha anual) e as actuaciéns a

realizar en cada revision.

3. A informacion grafica sinalara os lugares de emprazamento, con coordenadas

UTM e sobre a cartografia seguinte;

Decumento corrixido en base & Drde de 26 de Xanelro de 2011 da
Conselleris de Hedio Amblente, Tesribevlo e lnfraestticidra sobse
apronacion definitive de Plon Yerpl' del Ordenacifa munighydl % non urbana.
L‘uncpllﬂ te Tu: P apmbadu peto Bleno Jesta Carparaciin anal r3

A escala 1:25.000 para instalaciéns que se empracen na demarcacion

A escala 1:2.000 para as instalacions que se empracen na demarcacion

EnTul, a3 de Mam de 2011 urbana.

Asdo. Irene Sumz Lipez -
4, A documentacidn que integra o Plan de Implantacion presentarase por
friplicado no rexistro Xeral da corporacién,
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Artigo 5. Criterios para a elaboracién do Plan de Implantacién

1. Conforme ¢ establecido no RD 1066/2001, na planificacién das instalaciéns
radioeiéctricas, os seus titulares deberan ter en consideracién, entre outros
criterios, 0s seguintes:

A ubicacidn, caracleristicas e condicidons de funcionamento das estaciéns
radioeléctricas, deben minimizar os niveis de exposicién do piblico en xeral as
emisidns radioeléctricas con orixe tanto nestas como, no seu caso, nos terminais
asociados as mesmas, mantendo unha adecuada calidade do servicio.

No caso de infraestructuras radioeléctricas sobre cuberta de edificios, os seus titulares
procurarén, sempre que sexa posible, instalar o sislema emisor de maneira que o
diagrama de emision non incida sobre o propio edificio, lerraza ou tico.

De maneira parlicular, na maior medida posible, as niveis de emisién pretos as areas
de influencia sobre espacios sensibles, fales como escolas, centros de sadds,

hospitais ou parques publicos.

2. Nas instalaciéns deberase utilizar a solucion constructiva que mellor contriblia

& minimizacion do impacto visual @ medioambiental.

Artigo 6. Efectos

A presentacion do Plan de Implantacién serd condicidn indispensable para que o
municipio outorgue as licencias pertinenies para o establecemenio das instalacions.
As previsiéns conlidas en ditos planes no se consideraran definitivas e inalterables
sino que deberan adaptarse as necesidades de os consumidores publicos, privados e
empresariais.

Artigo 7. Actualizacién e Modificacién do Plan de Implantacién
1. As operadoras deberdn comunica-las modificacién do contido do Plan de
Implantacién presentado, solicitando a sta actualizacion para poder proceder a

facer efectivos ditos cambios.

2. En todo caso, as operadoras deherdn adeclta-lo Plan 4 normativa que en cada

momento sexa de aplicacidn nesia materia.

2.2,
Yanelro de 20138 . - tiva | .
edrestuctura séiie instalacién de radiocomunicacién nos bens inmobles de interese cultural
I rt’.ena ion ranicipat 40
algesta Comparacife Logak na

i H
Documests corcxido en hase
lLesia de Hedio Amilente,

deflniliv
aprabactin duado gl Flen

CAPITULO lll. LIMITACIONS E CONDICIONS DE PROTEECION = it 3y A

;I\‘!."::!}}E\-(rf] gdoimedons sy Oy nn (irngrilaiig
du Wicdio A e, oo ¢ minauslivtuas
. T . ATt alding fas
Artigo 8. Limitaciéns de Instalacién., R e

dedata 2 jiig 20
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1. De salubridade. o } RV it & F1, v Urbanitia I
H R f_ I
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A instalacion e o funcionamento das infraestrystdras radloé[é.emiggglggberén

observar con rigor a normativa vixente en materia de exposicion humana 6s
campos electromagnélicos, en especial a establecida no Real Decreto
1066/2001, do 28 de setembro, polo que se aproba o Regulamento que
establece, enire outras, medidas de proteccién sanitaria fronte a emisiéns

radioeléctricas, e en particular:

Non poderan establecerse novas instalaciéns radioeléctricas ou meodificar as
existentes cando do seu funcionamento conxunio puidera supofier a superacion dos
fimites de exposicién establecidos na normativa aplicable.

Nas instalaciéns de equipos pertencentes a redes de telecomunicacions adoptaranse
a s medidas necesarias para garantir as debidas condiciéns de seguridade e a maxima
proteccidn & salde das persoas. En particular, estas medidas exiremaranse sobre
espacios sensibles tales como escolas, cenlros de salde, hospilais ou parques

publicos.
2. Urbanisticas
2.1. Con caracter xeral, prohibese a instalacién na fachada dos edificios das
infraesiructuras radioeléctricas incluidas no ambito de aplicacidén desta
Ordenanza, a excepciéon do cableado. Asimesmo, a sua instalacion
sobre cuberta realizarase de forma que se reduza o seu impacto visual
sobre a via publica.

Sen prexuizo da normativa especifica, non poderan establecerse

declarados monumentos pola Lei de Patrimonio Historico.

PLAN XERAL DE ORDENACTON MUNICIPAL DE TUI - NORMAS URBANISTICAS g7

Concells de Tul, @ 3" s Mared de 201/

sesiﬁ“e AT UTr uv v L
Tt 23 de Marao de 201 '
#iaris =

o
pst. lrene Sudrez Uiped

Limitaranse as instalaciéns nos conxuntos historico-arlisticos, zonas

arqueoldxicas e xardins declarados como hens de interese cultural,
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obrigandose a incorpora-las medidas de mimetizacidén ou as solucidéns

especificas que minimicen o impacto visual.

2.4. Calquera instalacion gue se solicite nun edificio protexido precisara do

dictame favorable da Comisidén Municipal de Patrimonio.

3. Uso compartido

3.1. O Concello podera establece-la obriga de compartir emprazamento para

aquetas instalaciéns que se ubiquen en lerreos de dominio publico.

3.2. Cando se trate da utlizacion por diferentes operadores dunha
delerminada ubicacién, procurarase a menor separacién enire as
diferentes antenas e a mellor composiciéon ritmica, para logra-la maxima

integracion na paisaxe urbana.

Artigo 9, Condicions de Proteccién Ambiental e de Seguridade das

Instalaciéns.

1. Con caracter xeral as estacidons radioeléciricas de radiocomunicaciéns
deberan:

1.1.  Uliliza-la solucién constructiva dispofiible no mercado que cas menores
dimensiéns, reduza 6 maximo o impacto visual e ambiental.
1.2.  Resultar compatibles co entorno ¢ integrarse arquitectonicamente de

forma adecuada.

2, A intervencidn do Concello nese ambito salvagardard os principios de

transparencia, proporcionalidade e non discriminacion.

3. Nas instalaciéns das infraestruciuras radioeléctricas adoptaranse as medidas
necesarias para reducir © maximo o impacte visual sobre a paisaxe

arquitecténico urbano, coas debidas condicions de seguridade.

4, A climatizacién de calguera recinto contedor efectuarase de forma que os

sislemas de refrixeracidn se sitéen en Ilugares non visibles e o seu

funcionamento se axuste as prescricidns establecidas pola vixente normativa
de proteccién do medio ambiente urbano, segundo figura no Plan Xeral de
Ordenacién Urbana e nos demais insfrumentos de ordenaciéon urbanistica.

Vl "\:'“-'- By ("-‘ = : [y

I‘\" !

A instalacion das infraesfructuras rad;oeléctncaéfafb:ciuarase de fo;mq 'qu,e L TS
posibilite o transito de persoas, necesario para é’ 318 er‘vamon &-mantementot Liius

do espacio ne que se ubiquen. ded . 24 [ o0
,:j’r"’:
[TERV VIR AR

L s Uivealsica i
Os conledores destinaranse exctusivamente a. alb rgar G equlpamentgrpfc?pto

S
das infraestructuras radioeléctricas. \'.’;: — Mf'

e

Aarfas Suelo

As caracteristicas e sistemas de proteccién das infraestructuras radioeléctricas
cumprirdn o establecido pola normativa especifica de aplicacion e polo

planeamento urbanistico e demais Ordenanzas vixentes,

Bocumenty enerfids eq hane 8 Orde de 28 da Xaneitn de 2011 da

Conselieri de Hodip Asiiente, Tapite 0 ¢ filraesttucture sebre

aprehacil:s veflaltiva do Plair Koo dp

at e Ydenacion mlclnal o
Con‘cellu 2 Ti, 2 3msbagy pola tean dosty Corparacifn Loia': na
Sesign extrantiinarla dv data 2 g kstz0de 2011,

EnTul, a2 de 81ar20 ée 2001

Asdo. lrene Swrez Lbpez
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CAPITULO IV. REXIME XURIDICO DAS LICENCIAS

Artigo 10.

Suxeicién a Licencia

Estaran sometidos a obtencién de licencia municipal as obras, instalacidn e actividade

e funcionamento as infraestructuras radioeléctricas incluidas no ambito de aplicacion
desta Ordenanza.

Artigo 11.

Requisitos para a peticion e tramitacidn das solicitudes de licencia

urbanistica para as infraestructuras radioeléctricas en solo non urbanizable.

Artigo 12.

1.1.

A tramitaciéon axustarase 6 establecido nesta Ordenanza con caracter xeral,
coa salvedade referida no apartado seguinte:

O Concello debera trasladar o expedients o organo da Administracion
Autondmica competerte na materia. O Concello emitira un dictame sobre as
soliciiudes de licencia en solo non urbano nel farase constar todo o referido &
impacto ou afectacidn da instalacion sobre o medio e a proximidade a vivendas
ou zonas habitadas.

Disposiciéns aplicables 4 Tramitacidn das Licencias.

Ademais da documentacién requirida con caracter xeral polas normas de
procedemento do Plan Xeral de Ordenacidn Urbana e demais insirumentos
urbanisticos, que sexa necesaria e congruente coa natureza e caracteristicas
da insfalacion de que se trate, a solicitude das licencias acompanarase:

Proxecto Técnico formado por técnico competente € visado polo
correspondente colexio profesional no que se inclGa, como minimo, a seguinte

documentacién:
1.1.1. Estudio de cualificacién ambiental que describa con detalle a posible
incidencia da s®a implantacion e funcionamento no medio natural
exterior e interior das edificaciéns e construcciéns do seu entorno, con
indicacidn dos seguintes dafos:
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Acreditacidn fshacente do cumprimento das normas e directrices
dictadas polos 6rganos competentes en materia de satde ambiental.
Impactos ambientais producidos por ruidos e vibraciéns e pola excusion
forzosa de aire quente ou viciado.

Impacto visual na paisaxe arquitectonica urbana.

Medias correctora que se proponen adoptar para eliminar ditos
impactos e grado de eficacia previsto.

Documentacion gréfica ilustrativa dp |rnpé<‘3t6 visual da msiaia%lon

IR { e (‘(u r\rllmr
dende ¢ nivel da via publica e xusttfoaglvggg IO‘CQIIZGCI.OD e q\ umT %1 erg

2 4 "'J"! 1

) v r'l\l: el

Fotomontaxes: ;o 5 st e Urbzn'sica l)
A .J‘,,

de instalacién elixidas na que se inclten: T

r;m

- Frontal de instalacion (cando fose P S|bie) A

- Lateral dereito; dende a be[rarrﬁif contrarfﬁ“ﬂé V4% B8R da
instalacién.

- Latera! esquerdo: dende a beirarria contraria da via, a 50
metros da instalacion.

Si o estimasen procedente 0s servicios técnicos municipais, debera
aportarse, ademais, simulacién grafica do impacto visual dende a
perspectiva da vision do viandante ou dende outros puntos.

Plano, a escala adecuada, da localizacién da instalacién e do frazado
cableado.

Descricién das medidas correctoras adoptadas para a proteccion contra
as descargas eléctricas de orixe atmosférico, asi como das de
sinalizacién e valado que restrinxa o acceso de persoal non profesional
4 zona.

Referencia & Plan de Implantacién previamente presentado que
contemple as caracteristicas da instalacion para que a sollcite a

licencia, con expresién do codigo de identificacidn correspondente.

Declaracién ou compromiso de mante-la instalacion en perfectas
condicions de seguridade, eslabilidade € ornamentacién.
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1.4.

Acreditacidon da presentacién ante o Ministerio de [ndustria, Turismo e
Comercio do Proxecto Técnico necesario para a autorizacion por este

das instalacidéns radiceléctricas,

Para este tipo de estaciéns, concederase simultaneamente ademais a ficencia que

autorice a suta pasta en funcionamento.

Artigo 13. Disposicions procedimentais de Caracter Xeral

2. Para a concesidn das licencias sera preceptivo o informe favorable dos
servicios municipais competentes en matena de medio ambiente, de patrimonio
historico e estética urbana e, cando proceda segundo a normativa sectorial
aplicable, ¢ informe dos 6rganos ou insgtituciéns competentes en materia de
proteccién do patrimonio histérico-artislico nafural cando os edificios astean
incluidos no Catalogo de Patrimonio,

3. Concederanse simultaneamente as licencias que auloricen a instalacién, as
obras precisas e a actividade de telecomunicacién a que se refira a solicitude
presentada.

4. A posta en marcha estas instalacions, estard sometida & concesién polo
Concello da correspondente licencia de funcionamente. Para a obtencidén desta
licencia o solicitante debera acredita-la aprobacién polo Ministerio de Industria,
Turismo e Comercio do correspondente proxecto técnico e o informe favorable

da inspeccion realizada polo mesmo Ministerio.

5. No ohstante o anterior, no caso de estacions radiceléciricas de menos de 10
vatios de potencia e de estacidéns de radio enlace que, conforme ¢ previsto
nesta Ordenanza, precisen de licencia municlpal, aportarase a seguinte
documentacién:

5.1. Memoria descritiva e xustificativa das obras e instalacions, da
localizacidén da instalacidn na construccion ocu no edificio e do trazado
do cableada.

5.2, Planos a escala adecuada das obras e das instalaciéns, da localizacién

da instalacion na construccion ou no edificio e do trazadao do cableado.

5.3. Certificacién da acreditacion oficial da empresa responsable das abras

e instalacidns.
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A solicitude e a correspondente documentacién presentarase por
triplicado no Rexistro Xeral do Concello. Esta documentacién ira
acompanada da acreditativa do cumprimento das obrigacions tributarias
que determinen as Ordenanzas Fiscais cqrrespondentes g do
aseguramento, mediante a subscricion dhwcorrespqugnt :Eiléhza '?;E}[;qmﬂa;o

responsabilidade civil, dos danos quéje‘as |n?talamén§ -Puide rull"sifufu]'rb
_____ v IJ.

ocasionar a persoas ou 6s bens. G ikt Ay
tr 4

AL f
s? A

A presentacidn incompleta ou defectuosq’ da docuzwen‘{améh: ,‘a dué Farbian tea i

referencia os artigos anteriores debera s\egsubgla ada ng fprazo de 10

dias a partir da nofificacién que, a este respecto, cemita’ s s fgse

interesado. A non susbsanacidén en prazo comportard a desestimacion

da solicitude.

Sen prexuizo do preceptivo trdmite de audiencia ds inferesados,
acreditarase, no seu caso, a autorizacidn do titular ou titulares do predio

onde se ubique a instalacién.

A competencia para resolve-la peticion corresponde o Alcalde. A
resolucién concedendo ou denegando as licencias debera dictarse
confarme 6 procedemento e no prazo establecido nas stas respeciivas
ordenanzas e, supletoriamente, na Lei 30/1992, do 26 de novembro, do
réxime Xuridico das Administracidng Puablicas e do Procedemento

Administrativo Comdn.

Document co:cida en hase 3 Qede de 28 ve Nanelra de 2011 da

Conselleits dz Tinglo fahiente floriithrio ¢ infraastructura sobre
aurohac!ur =¢ ik bB Flan 3p

Asin. [reqe Suém Lépez
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CAPITULO V. CONSERVACION E MANTEMENTO DAS INSTALACIONS,

Artigo 14, Deber de Conservacidn.

1. Os titulares das licencias, asi como os propietarios das instalacions,
estédn obrigados a mantelas nas debidas condicibns de seguridade,
estabilidade e conservacion, asi como a incorpora-las melloras
tecnoldxicas que contibuian a minimiza-o impacto ambiental & visual
das mesmas.

Asumesmo, teran que revisa-las instalaciéns anualmenie, notificando ¢
Concello no praze de dous meses a acreditacion de dita revisidén

aportando a seguinte documentacién:

» Certificacién do cumprimento dos niveis emision segundo os
establecidos polo organismo competente,

» Documentacion grafica do estado visual da instalacién.

¥ Informe de afeccién da instalacién sobre a estructura do edificio que a
soporta (no caso de instalaciéns en edificios).

» Plan de medidas correctoras dos problemas detectados.

Cando os servicios municipais detecten un estado de conservacién
deficienie , © comunicaran 6s titulares da licencia para que, nun prazo
de quince dias a partir da notificacién da irregularidade, adopten as
medidas oportunas. No caso de urxencia, cando existan situacions de
perigo para as persoas ou 0s bens, as medidas haberan de adoptarse
de forma inmediata. De non ser asi, a instalacién podera ser retirada

polos servicios municipais, a cargo do obrigado.

2. Nos supostos de cese definilivo da actividade ou existencia de elementos
da instatacién en desuso, ¢ litular da licencia ou, no seu caso, o propietario
das instalaciéns deberd realizar as actuacions necesarias para desmantelar
e retirar 0s equipos de radiocomunicacién ou o0s seus elementos,
restaurando o estado anterior do terreo, a construccién ou edificio que

serva de soporte a difa instalacion.
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3. Ademais do titular da licencia e do propietario das instalaciéns, seran
responsables subsidiarios do cumprimento das obrigacions reguladas neste
articulo, a excepcién do deber de revision, o promoter da obra ou da
actividade, ¢ que houbera realizado a instalacién e o propietario ou
comunidade de propietarios do inmable onde se ubican.

Artigo 15. Renovagién e Substitucidén das Instalacions

Estaran suxeitas 6s mesmos requisitos que a primeira instalacién a renovacion ou

substitucion completa dunha instalacién e a reforma\c%ﬁ racterlsilcas da mesma

que foran determinantes para a sta autorlzacibml.a&j(ﬁlﬁﬁ gom'o a §It§racmn aalgun

‘ g WLy Inr\ ]f\r\ﬂf\]'fo
dos seus elementos por outro de caracteristicas d'f AWy s &_ll_J_t_(_)rlzaClﬁﬁwLauuu a8
qdata 94 1 4, an
e \ 51.‘:.(, ey
Artigo 16. Ordes de Execucion SNy %
AVEEEA : Kliw s by ) [T

/w Urbaristica gt

: M

i. Co fin de asegura-lo cumprimento do e\lablqol 6 na resente Ordenanza, ©
u 13 J;;a”‘f

organo competente do concello dictard as ordes de execuci fi d’dg’ sexan

necesarios, as cales conteran as determinacion seguintes:

1.1. Dos traballos e obras a realizar para cumprir o deber de conservaciéon das
infraestructuras radiosléciricas e da sda instalacién ou, no seu caso, da

slia retirada ou dalgln dos seus elementos.

1.2. Do prazo para o cumprimento voluntario do ordenado, que se fixara en

razdn directa da importancia, volume e complexidade dos traballos a
Yanelro de 2011 43
fraestructura saealizar.
\scldn municipal 09
bigorecidn Locak 13
3. A orde de execucion determinard, en funcién da entidade das obras a

Documieuto corrixida en base & Octe de 26 de
Conselleria de Wedlo Anbiente, Terrltarios?

aprohaciin fefiniktes do Plam herat i/ Qrde
Congella de Tul, aarobato qots Plen
sesian extraoitinatia de data 2 de Marl

M realizar, a esixiblidade do proxecto técnico, e no seu caso, direccion

facultativa.

2. Nos casos de infraccién graves ou moi graves, aparie da sancién que en cada
caso corresponda, a Administracidn rrunicipal podera dispofier o desmontase
ou retirada das instalaciéns, con reposicion das cousas ¢ seu estado anterior 6
da comisién da infraccidon. De non ser axustada dita orde polo responsabls,
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iniciarase expediente de execucion subsidiaria con repercusion dos gaslos 6
interesado.

3. Asinfraestructuras radiceléctricas instaladas sen licencia sobre solo de uso ou
dominio pablico municipal, non necesitaran o requirimento previo 6 responsable
da instalacién e serdn retiradas polo Concello, con repercusién dos gastos 6
interesado, ademais da imposicién das sancidns que correspondan,

Artigo 17. Fianzas
O Concello podera esixir unha fianza ¢ fitular da instalacién para cubrr a

execucion de tédalas medidas de proteccidn e de correccién que se impofian € o
desmantelamanto da mesma.
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PLAN XERAL DE ORDENACION
DO MUNICIPIQ DE TUY (PONTEVEDRA)

ANEXO N° 2. CATALOGQ DE EDIFICIOS E ELEMENTOS A CONSERVAR.

No TOMO [V aparte, incliese ¢ Catalogoe de edificios e elementos a conservar.
Esle Catdlogo dividese en Tomo 1 de 3, Tomo 2 de 3 e Tomo 3 de 3.
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Documests cosrivlda en hase Orde e 25 de Xanelia de 2011 4
Conseliciis Co Jhodlo Ami: icate, TorAtoria ¢ Infraestrugtura sobye
;lrob, <3 Seliiche do Plan XeoRt de Orabnaeion municial do

OCE e 02 i, € 3Tmebady polo Hiono destd Caroar,
J g arrfm local »
sesiit exiraoiiinaria e data 2 de firzq do . a
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